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Beschluss der Gemeindevertretung Blankenhagen uber die Aufstellung, Bestatigung
Vorentwurf und Beteiligung der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2 der Gemeinde Blankenhagen
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Verfasser: Ines Patza, Caroline Herbst- ign Status: offentlich

Beratungsfolge

Datum der Sitzung Gremium
29.04.2024 Bauausschuss Blankenhagen
13.05.2024 Gemeindevertretung Blankenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde hat im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes fir das
Dorfgemeinschaftshaus auch den nachfolgenden Bereich einer Anderung unterzogen und dem
Nutzungszweck entsprechend als Sonderbauflache Zweckbestimmung Wohnen und Tourismus
Uberplant.

Nunmehr soll das Verfahren zur baurechtschaffenden Bauleitplanung in Form eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB begonnen werden.

Das Plangebiet befindet sich in Blankenhagen auf Teilbereichen der Flursticke 139, 140, 141 und
142 der Gemarkung Blankenhagen Flur 3. Das Gebiet hat eine Groflze von ca. 1,2 ha.

Der Eigentimer der Grundstlicke mdchte diese Flache mit Wohn- und Ferienhdusern sowie
Wohnungen fiur kombiniertes Ferienwohnen und Arbeiten auf Zeit (sog. ,Workation“) bebauen.
Zudem werden Raume fur Veranstaltungen und Gastronomie geschaffen.

Dazu sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sondernutzung fir diesen Bereich
geschaffen werden.

Das Bauleitplanverfahren wird durchgeflihrt aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen.

Die Planung sowie ein erster Vorentwurf wurden bereits dem Bauausschuss in der Sitzung vom
04.09.2023 vorgestellt. Im Ergebnis empfahl der Bauausschuss die Einholung der
Landesplanerischen Stellungnahme. Diese liegt mit Datum vom 12.10.2023 vor. Auf Grund der
Stellungnahme wurden der Umfang der Wohneinheiten fir dauerhaftes Wohnen reduziert und
Betriebswohnungen forciert. Weiterhin wurden erste Uberlegungen zum Schallschutz
aufgenommen. Entsprechende erforderliche Untersuchungen (z.B. Schallgutachten) werden im
weiteren Verfahren erarbeitet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da die Gemeinde mit der Anderung des Flachennutzungsplanes zur Vorbereitung der
baurechtschaffenden Planung bereits ihre stadtebaulichen Ziele definiert hat, und der
vorhabenbezogene Bebauungsplan jetzt das Baurecht herstellen soll, empfiehlt die Verwaltung
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den im Beschlussvorschlag formulierten Willen zur Aufstellung, zur Bestatigung des Entwurfs und
der Begrundung dazu sowie dessen offentliche Auslegung zu beschliel3en.

Finanzierung:
Die stadtebauliche Planungsleistung wurde direkt durch die Vorhabentrager beauftragt.

Der Durchfiihrungsvertrag ist in Vorbereitung und muss vor Satzungsbeschluss abgeschlossen
werden.

Stellungnahme des Bauausschusses:

Der Bauausschuss der Gemeinde Blankenhagen empfiehlt mit 5 Ja Stimmen und 2 Enthaltungen
der Gemeindevertretung Blankenhagen den Beschluss Uber die Aufstellung, Bestatigung
Vorentwurf und Beteiligung der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 zu
beschlielRen.

Beschlussvorschlaqg:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhagen beschlief3t:

1. Der Bebauungsplans Nr. 2 *Dorfstral’e 38, Bebauung am Bak* der Gemeinde Blankenhagen
soll im Verfahren nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. S. 3634), einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen als
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB in der vorgenannten Fassung aufgestellt
werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 139, 140, 141 und 142 der Flur 3 Gemarkung
Blankenhagen, hat eine GroéRRe von ca. 1,2 ha und wird begrenzt

- stdlich und 6stlich durch die Flurstlicksgrenzen 141, 142 (Flur 3, Gem. Blankenhagen)

- im Westen durch eine mit Baumen bewachsene Griinflache

- im Norden durch einen dicht bewachsenen Grinstreifen parallel zum Back "Bak"

2.Planungsziele:

Schaffung von Baurecht fur Wohn- und Ferienhduser sowie Wohnungen fur kombiniertes
Ferienwohnen und Arbeiten auf Zeit (,Workation“) sowie Raume fir Veranstaltungen durch
Festsetzung von finf Sondergebieten

3. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 *Dorfstral’e 38, Bebauung am
Bak* in der Gemeinde Blankenhagen sowie dessen Begrindung werden in der Fassung gem.
Anlage 1 und 2 bestatigt.

Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung soll durch Bereithaltung des Vorentwurfs zu jedermanns Einsicht
mit entsprechender Gelegenheit zur Au3erung und Erérterung durchgefihrt werden.

4. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs.
2 BauGB gleichzeitig von der Planungsabsicht unterrichtet, zur Stellungnahme und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

5. Dieser Beschluss ortstiblich bekannt zu machen ist.

Seite: 2/3



VBE/1729/2024/GBL

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter:
davon anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

Anlage 1 PLZ Vorentwurf
Anlage 2 Begrindung
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