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1. Lage des Plangebietes
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Abb. 1: Ubersichtskarte (Quelle: gaia.mv, 04.10.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Das Plangebiet schliel3t sich siudlich an die Bebauung des Ortsteils Willershagen an. Der
Zugang erfolgt Uber den Behnkenhager Weg von Osten. Nordlich flie3t der Wallbach entlang
der Grenze des Geltungsbereichs, im Siden und Westen geht das Plangebiet in die freie
Landschaft mit Wiesen und Ackern (ber. Der Osten ist von Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern und Garten gepragt.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 45/15 sowie Teile der Flurstiicke 35/1 und 38/12 der

Gemarkung Willershagen Flur 2 und hat eine Gréf3e von ca. 3,3 ha.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ,Misch- und Sondergebiet am Wallbach*
ermdglicht die Erganzung einer Wohnbebauung sowie die Errichtung einer gewerblich
genutzten Halle nebst einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Dies wird ermdglicht durch die
Aufteilung des Plangebiets in Mischgebiete, ein Sondergebiet fir Photovoltaik und

Grunflachen.
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3. Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung wund schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche

Voraussetzung fur die Nutzung des Gebietes.

4. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gelbensande vom ..................... nach den 88 8 und 9

BauGB entworfen und aufgestellt.

4.1 Ziele der Raumordnung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV 2016)
Willershagen ist im Landesraumentwicklungsprogramm dem landlichen Raum zugewiesen. Es
befindet sich am 0&stlichen Rande des Stadt-Umland-Raums von Rostock und zahlt zum
Vorbehaltsgebiet Tourismus. In unmittelbarer Nahe verlaufen ein tUberregionales Stra3ennetz
sowie ein internationales Eisenbahnnetz. Nordlich des Plangebiets besteht ein
Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung.

Abb. 2: Auszug aus der Karte des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (dunkelblauer Kreis Mitte),

bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R)
sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten. Willershagen befindet sich am
ostlichen Rande des RREP MM/R im Tourismusentwicklungsraum innerhalb des Stadt-
Umland-Raums. In nachster Nahe zum Planungsgebiet verlaufen ein Uberregionales
Stral3ennetz und ein groRraumiges Schienennetz. Durch Willershagen fuihrt ein bedeutsames
flachenerschliel3endes StralRennetz.

Weiterhin gibt es ein schmales Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung stidwestlich

der Ortslage, nordostlich liegt ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.
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Abb. 3: Auszug aus der Karte des Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock

(hellblauer Kreis), bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Gelbensande hat einen wirksamen Flachennutzungsplan, der 2012 eine 1.
Anderung, das Plangebiet betreffend, erfahren hat. Der geanderte Flachennutzungsplan stellt
im betreffenden Gebiet eine schmale Wohnbauflache und Flachen fir die Landwirtschaft dar.
Fur die Wohnbauflache ist keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen.

Entlang des Behnkenhéger Weges verlauft eine Hochdruckgasleitung.
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Dementsprechend ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Baugesetzbuch (BauGB) nicht aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Die damit erforderliche 4. Anderung des

Flachennutzungsplans der Gemeinde Gelbensande erfolgt im Parallelverfahren.

& 2 i #/_ e o s / = "-_J'

| 2°
ns. .

= thg‘amg‘ 1 / ' i — — < : : 8] l

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gelbensande mit markiertem
Geltungsbereich des BPlans; bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Abb. 5: Luftbild des Geltungsbereichs (Quelle: gaia.mv, 14.11.2022) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB
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Die Flache ist derzeit durch die &ltere Erschliel3ung einer nicht mehr vorhandenen Stallanlage
teilversiegelt. Im nérdlichen Teil steht eine Baumgruppe, im Westen befindet sich ein kleiner
Teich. Die restliche Flache ist Wiese, die regelmafdig geméht wird. Insgesamt stellt sich die
Flache als brachliegend dar. Nordlich des Plangebiets verlauft der Wallbach in Ost-West-

Richtung.

6. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben sieht die Errichtung eines Wohngebaudes und einer gewerblich nutzbaren Halle
vor. Sudlich davon ist ein Streifen fur Freiflachenphotovoltaik vorgesehen.

Die einzelnen Nutzungenzonen Mischgebiet Teilbereich 1 und 2 sowie Sondergebiet PV sollen
in ihrer rAumlichen Lage und durch eine Feinsteuerung in ihrer zulassigen Nutzungsart ein
angepasstes und vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe erméglichen.

Der sudlichste Teilbereich sowie Teile im Norden und Westen sollen als Griinfliche genutzt
werden, auf denen zum Teil MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft umgesetzt werden sollen. Im weiteren Verfahren wird ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erarbeitet, mit naheren Angaben zum Vorhaben. Die noch zu erarbeitende
artenschutzrechtliche Betrachtung sowie die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung lasst

Griunfestsetzungen im weiteren Verfahren erwarten.

7. Inhalt der Satzung

Art der baulichen Nutzung

Gemall §8 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der

Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Das Gebiet soll als Mischgebiet nach § 6 BauNVO genutzt werden, um eine Wohnnutzung mit
einer gewerblichen Nutzung zu kombinieren.

Zur Gliederung und Feinsteuerung der Bebaubarkeit des Mischgebietes wird es in zwei
Gebiete (MI 1 und MI 2) geteilt, die jeweils unterschiedliche Nutzungszwecke haben. Ml 1 ist
vor allem fiir Wohnen vorgesehen, aber auch die Nutzung durch Geschafts- und Birogebaude,
nicht stérendes Handwerk oder Ferienwohnungen sind nicht ausgeschlossen. Ml 2 ist fir
sonstige Gewerbebetriebe bestimmt.

Weiterhin sind im gesamten Mischgebiet Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes zulassig (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zul&ssig:
Fur den Teilbereich MI 1
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sonstige Gewerbebetriebe, ausgenommen nicht stérende Handwerksbetriebe und

Ferienwohnungen
e Einzelhandelsbetriebe

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Fur den Teilbereich Ml 2
¢ \Wohngebaude

Einzelhandelsbetriebe

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
e und sportliche Zwecke

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Gemalfl 8§ 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen in den Teilbereichen MI 1 und Ml 2 nicht

zulassig.

Zudem wird eine Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik“ nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zul&ssig sind im SO PV:

Die Errichtung von Solarmodulen, sowie fur den Betrieb erforderliche Nebenanlagen,
Wechselrichter, Verkabelung, Trafoanlagen, Anlagen fiir die Energiespeicherung und -
verarbeitung, Zufahrten, Wartungsflachen, Zaunanlagen, Kameramasten  fir

Uberwachungskameras bis zu einer Hohe von 8,0 m und Umspannstationen.

Mal der baulichen Nutzung
Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 im MI 1 und eine GRZ von 0,6 im MI 2 festgesetzt. Im

Sonstigen Sondergebiet Photovoltaik gilt eine GRZ von 0,8.
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Die GRZ im MI 1 entspricht der Versiegelung eines Wohngebietes, da die zuldssige Nutzung
in diesem Bereich auf eine Wohnnutzung abzielt, wahrend der Bereich MI 2 insbesondere flr
eine gewerbliche Nutzung mit Lagerhallen genutzt werden soll und somit eine hohere

Versiegelung zu erwarten ist.

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Mischgebiet in offener Bauweise gebaut werden soll.
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, die Abstandsstreifen zum
Landschaftsschutzgebiet, den Grunflachen sowie dem Sondergebiet aufweisen.

Die notwendigen Abstandsflachen nach der Landesbauordnung M-V sind auf dem Grundstiick

zu realisieren.

Begrenzung der Hohen

Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Gebaudehdhe, gemessen lber dem
FuRboden des Erdgeschosses, nicht Uberschreiten. Im Ml 1 ist eine maximale Gebaudehodhe
von 8 m zulassig, im Ml 2 von 12 m.

Im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaik ist eine maximale Oberkante von 4 m fur Solarmodule
und fur Masten von Uberwachungskameras von 8 m iiber der Gelandeoberflache festgesetzt.
Die Bezugshodhen werden zum Entwurf nachgearbeitet.

Bauzeitenregelung

Die Baufeldberaumung ist vom 31.0ktober bis 28.Februar durchzufuhren. Gehoélzentnahmen
sind vom 31.0ktober bis 28.Februar durchzufuhren. Baumféallungen innerhalb der Brutzeit vom
01.Mérz bis 30.September sind nur nach erfolgter Kontrolle durch eine ©6kologische

Baubegleitung zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Eine genaue Definition der MaRnahmen auf der Flache fir Mal3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird zum Entwurf nachgearbeitet, denn
erst mit den Erkenntnissen der Umweltprifung insbesondere der artenschutzrechtlichen

Untersuchung kénnen gezielte MaRnahmen festgesetzt werden.

Mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flache

Der Wasser- und Bodenverband erhdlt fir die mit Geh- und Fahrrechten belastete Flache das
Nutzungsrecht fir die Bewirtschaftung des Gewassers "Wallbach". Es durfen keine
Gehdlzpflanzungen und Einzaunungen sowie Abgrabungen und Aufschittungen, die der

Gewasserunterhaltung entgegenstehen, vorgenommen werden.
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8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 ErschlieBung

8.1.1 AuRere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den Behnkenhager Weg von Osten erschlossen. Die innere
ErschlieBung muss entsprechend dem Vorhaben Uber eine private Verkehrsflache noch

ausgebaut werden.

8.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die ca. 170 m entfernte Bushaltestelle an der DorfstralBe an den
OPNV angebunden. Im Nachbarort Gelbensande befindet sich in 1,5 km Entfernung ein
Bahnhof.

8.2  Ver-und Entsorgung

8.2.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt im Anschluss an das im Ort
vorhandene Netz und wird Uber den Warnow-Wasser- und Abwasserverband sowie die
Nordwasser GmbH gewahrleistet. Rechtzeitig vor Inbetriebnahme neu verlegter
Trinkwasserleitungen ist die normgerechte Qualitdt von Wasser laut Verordnung Uber die
Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch in der aktuellen Fassung der

Bekanntmachung sowie die Freigabe beim Gesundheitsamt zu beantragen.

8.2.2 Abwasser

Das Plangebiet (sowie die umgebende Ortslage) sind nicht an eine zentrale
Abwasserentsorgung angeschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung hat somit tber eine
Kleinklaranlage zu erfolgen. Diese ist nach Vorgabe des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes auf dem Grundstick in das geplante Vorhaben miteinzuplanen und

umzusetzen.

8.2.3 Regenwasser

Nicht schadlich  verunreinigtes Niederschlagswasser wird zur Forderung der
Grundwasserneubildung breitflachig auf den Grundsticken versickert, sofern es die
Bodenverhaltnisse zulassen und die technischen Voraussetzungen gegeben sind. Auf Grund
der geringen geplanten Versiegelung lasst sich die Versickerung vor Ort gut umsetzen. Eine

Einleitung in den Wallbach ist nicht vorgesehen.
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8.24 Elektrische Energie
Willershagen wird von der E.ON Edis AG versorgt. Die Grundstlicke werden an das

vorhandene Netz angeschlossen.

8.25 Gas
Neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine Hochdruckgasleitung. Die
Versorgung mit Gas erfolgt Uber die E.ON Edis AG. Der Anschluss an die Gasversorgung ist

maoglich.

8.2.6 Telekommunikation
Das Gebiet kann an das bestehende Netz von Telekommunikationslinien angeschlossen

werden.

8.2.7 Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall des Gebietes wird entsprechend der Satzung des Landkreises Rostock
getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefuhrt. Die bei der
Errichtung von Gebauden anfallenden Abfélle sind ordnungsgemafRl und schadlos zu
verwerten (8 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)) oder, soweit eine Verwertung nicht méglich
oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu
beseitigen (§ 15 KrwWG).

8.3 Brandschutz
Die Gemeinde Gelbensande verflgt tUber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige

Feuerwehr.

8.4 Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.
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8.5  Altlasten/ Kampfmittel und Bodenschutz

Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen bzw.
Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung,
Austritt verunreinigter Flissigkeiten und Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind
sie umgehend die untere Abfall- und Bodenschutzbehtérde des Landkreises Rostock
anzuzeigen.

Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, sowie die Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) sind einzuhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
Bundesbodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
bertcksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Der bei Abbruch- und Baumafl3nahmen anfallende unbelastete Bauschutt oder Bodenaushub
ist durch zugelassene Unternehmen der Umschlagstation Freidorf oder der Deponie Rosenow
zuzufihren. Belastete Bausubstanz ist vor dem Abbruch einer Analyse auf Art und Umfang
der Schadstoffbelastung zu unterziehen. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Umweltamt
des Landkreises Rostock und dem StALU Mittleres Mecklenburg zur weiteren Entscheidung
vorzulegen. Holzabfalle sind einer stofflichen Verwertung zuzufiihren. Belastete Holzabfélle
sind nach der Art der Konzentration der Belastung unschadlich in dafir zugelassene
Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind, wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fur zentrale Aufgaben und

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

8.6 Immissionen

Durch die Errichtung und den Rickbau von baulichen Anlagen ist mit Larm und
Staubentwicklung zu rechnen. Diese Immissionen sind vorubergehend und auf die Bauzeit
begrenzt. Durch die zukinftige Nutzung mit Wohnen und Gewerbe sind keine wesentlichen
zusatzlichen Beeintrachtigungen durch Immissionen auf dem Grundstick oder durch
zusatzlichen Verkehr zu erwarten. Auch die Halle wird keine zusétzlichen Beeintrachtigungen

verursachen.
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8.7 Klimaschutz/ Klimaanpassung

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des
Klimaschutzes durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, gerecht zu werden.

Das Plangebiet liegt am Rand von Willershagen und ist von einzelnen Bauten sowie Ackern
umgeben, das Plangebiet selbst ist teilversiegelt. Durch die geringe Grol3e des Plangebietes
ist es flr das regionale Klima nicht von Bedeutung. Durch die Errichtung von Baukdrpern wird
sich das ortliche Kleinklima minimal verdndern. Dennoch sind die Auswirkungen des
Vorhabens sehr gering. Das unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen wird nach
Mdglichkeit breitflachig auf dem Grundstiick versickert. Hierdurch wird es weiterhin dem
naturlichen Wasserkreislauf zugefihrt und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei.

Das Vorhaben wird keinen spirbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

8.8 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
o Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

¢ Nationalparke

Nationalparks sind nicht betroffen.

e Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet stellt eine Exklave innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Rostocker Heide
und Wallbach dar. Der stdliche Teil der Flache liegt innerhalb des Schutzgebietes, die
restliche Flache schlief3t in etwa an der Schutzgebietsgrenze ab. Die Auswirkungen werden

im Umweltbericht, welcher zum Entwurf vorliegen wird, detailliert dargestellt.

e Biosphéarenreservate

Es ist kein Biospharenreservat betroffen.

o Naturparke

Naturparke sind nicht betroffen.
e Naturdenkmale
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der

naheren Umgebung.

e Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope
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Nach den Daten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie bezlglich der
gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

liegen folgende gesetzlich geschitzten Biotope im Umkreis bis zu 300 m:

DBR05060 Bach; verbuscht; Weide
Das Biotop verlauft unmittelbar an der nérdlichen Grenze des Plangebiets. Ein Abstand zur
Bebauung wird eingehalten und es ist keine Einleitung von Wasser vorgesehen, sodass sich

die Auswirkungen geringhalten.

DBR05053 Baumgruppe
Das Biotop befindet sich nordwestlich in gréRerer Entfernung. Durch den Abstand ist nicht mit

Auswirkungen zu rechnen.

DBR05059 permanentes Kleingewasser; Hochstaudenflur
Das Biotop befindet sich ostlich des Plangebiets. Durch die dazwischenliegende Bebauung

mit puffernder Wirkung ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DBR05050 permanentes Kleingewasser
Das Biotop liegt sudlich des Plangebiets innerhalb einer Ackerflache. Durch die Griinflache im

Suden des Bebauungsplans sowie den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DBRO05051 permanentes Kleingewasser
Das Biotop liegt sudlich des Plangebiets innerhalb einer Ackerflache. Durch die Griinflache im

Suden des Bebauungsplans sowie den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DBRO05049 permanentes Kleingewdasser; Gehdlz; beschattet
Das Biotop liegt sudlich des Plangebiets innerhalb einer Ackerflache. Durch die Griinflache im

Suden des Bebauungsplans sowie den Abstand ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

DBR05048 temporares Kleingewasser; Geholz
Das Biotop liegt westlich des Plangebiets innerhalb einer Ackerflache. Durch den Abstand ist

nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

e Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.
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e Kisten- und Gewasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt au3erhalb eines Gewdasserschutzstreifens.

e Trinkwasserschutz

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

e FEuropaisches Netzwerk Natura 2000
Es sind keine Natura 2000 Gebiete betroffen.

o Gesetzlich geschitzte Baume
Ob gesetzlich geschiitzte B&ume betroffen sind, wird im Rahmen eines

Artenschutzfachbeitrages geprift.

e Schutz der Alleen

Alleen sind nicht betroffen.

¢ Wald
Im Geltungsbereich sind keine Waldstiicke vorhanden.

e Geschitzte Arten

Im weiteren Verfahren wird im Rahmen der Umweltpriifung eine Zusammenfassende
artenschutzrechtliche Bewertung vorgenommen, abgeleitet aus der vor Ort ermittelten
Biotopstruktur und einer Brutvogelerfassung 2022 sowie friihzeitigen Hinweisen der beteiligten
Fachbehorden.(siehe Anlage 1 Ubersicht zur Umweltpriifung im Rahmen der Beteiligung gem.
88 3 Abs. 1/4 Abs. 1 BauGB; STADT LAND FLUSS; 24.11.2022)

Zum Vorentwurf wurden bereits Vermeidungsmalnahmen zur Gewahrleistung der

Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG aufgenommen:

Die Baufeldberaumung ist vom 31.0ktober bis 28.Februar durchzufuhren. Gehoélzentnahmen
sind vom 31.0ktober bis 28.Februar durchzufuhren. Baumféallungen innerhalb der Brutzeit vom
01.Marz bis 30.September sind nur nach erfolgter Kontrolle durch eine ©6kologische

Baubegleitung zulassig.

9. Durchfiihrungsvertrag
Der Grundstickseigentimer ist eine Privatperson. Der Eigentiumer beabsichtigt die
Grundstticke fur eine Bebauung mit einem Wohnhaus sowie einer Halle zur Verfigung zu

stellen. Die Gemeinde Gelbensande schlie3t mit dem Grundstiickseigentimer einen
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Durchfihrungsvertrag. Der Durchfiihrungsvertrag regelt im Zusammenhang mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Zulassigkeit der beabsichtigten Vorhaben im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Durchfliihrungsvertrag wird
der Gegenstand des Planverfahrens festgehalten. Dabei werden die Flurstiicke und die
Eigentumsverhaltnisse dargestellt. Die Bestandteile des Vertrages werden mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, inklusive Planzeichnung, Begriindung und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgesetzt. Das Vorhaben wird, gemal dem Sachstand der Planung,
beschrieben. Die Durchfihrungsverpflichtung wird fir den Vorhabentrager festgesetzt.
Bezuglich der ErschlieBung werden die Mal3nahmen zu Lasten des Vorhabentragers erlautert
und die Verpflichtungen zum Erhalt und der Pflege der relevanten Schutzgiter festgesetzt. Die

genauen Inhalte werden im weiteren Verfahren definiert.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Gelbensande,

Blrgermeister Labitzke
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