) “ Planzeichnung ( Teil A) M:1:1000 _ .
Darstellung ohne Normcharakter - Planzeichnung der 3. Anderung und Ergdnzung des S atz u n g d e r G e m e I n d e ROve rS h a g e n
Landkreis Rostock
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Bebauungsplanes Nr. 6 "Karl’s Erlebnisdorf" Rovershagen
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I | | Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachungvom 03. November 2017 ( BGBL. I, S. 3634 ), einschliel3lich aller rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
j ; %, ‘g{_’: p— . . 'y * ’ . -- * . . . .
| - i = vom folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf Rovershagen*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
| ;‘;’[ |
I Il
[ I
[ i ; . .
| = Es gilt die BauNVO 2017.
=\ = T =
- Zeichenerklarung Text (Teil B) Verfahrensvermerke
- = Planzeichen . " % , . . D 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Rdvershagen vom
IUEPRDP— M\Lo 1 Rechtsgrundlage Die 4. Anderung des E}ebauungsplanes Nr. 6 *Karl’s Erlebnisdorf* Rovershagen ersetzt 23.03.2020 als Satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf*.
vollumfanglich die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Karl s Erlebnsidorf* Révershagen sowie
Festsetzu ngen i . ) 2. Der Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 12.10.2020 bis
N alle vorherigen Anderungen sowie den Ursprungsplan. Zum 27.10.2020 sowie im Internet unter
_\\%% www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen
2 Sonstiges Sondergebiet Freizeitmarkt (§ 11 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ortstiblich bekannt gemacht worden.
— A Sondergebiet Freizeitmarkt (SO1-S04) 7.1 passiver Schallschutz Révershagen, den Dr. Verena Schéne
| (- . . N .. . . . . Bii isteri
{ M\oo A 1.1 Das Sondergebiet Freizeitmarkt dient dem touristisch gepragten Freizeitvergniigen sowie der Her- Belhd(terbErg?k}igng, grlderung' odgr Nutzdunggm iﬁrgg 91 \/20(; g%ﬂhchen Acx?lagenl S'r.]d die g\uBengau]ct e||le vc(;n proermersterin
,‘; 3 Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung (§ 11 BauNVvO) stellung und Vermarktung regionaler Produkte. schutzbedurftigen R&umen im Sinne der -1 -01so zu dimensionieren, dass die folgenden
[} 1.2 zuldssig sind: Schallddmm-MaBe von AuBenbauteilen erfullt werden: (Siegelabdruck)
| ” - 1 i Pras?”&jﬁﬂ#gs \Lﬁ:jk%u;nnicsf;rsﬁgEr;iiira\mgig:sort|mente: 25 dB fur Bettenraume in Krankenstationen und Sanatorien
%l{ — = Sonstiges Sondergebiet, Werbe- und Aussichtsturm (§ 11 BauNVvO) - regionale Frischwaren wie Wurst- K&se und Backwaren 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, 3. Die firr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
I ) _ , . ) Lo
ot - kunstgewerbliche Keramik Unterrichtsraume und Ahnlichies, 4. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1BauGB wurde vom 18.05.2020 bis 19.06.2020
5 . e ) - Seio:\?nkﬁrtlkel o und G 35 dB fur Burordume und Ahnliches durchgefiihrt.
ummer des Baugebietes - Artikel fur Haus- Hof und Garten
) ° - regionaltypische Souvenirs An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen 5. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 27.10.2020 bis 27.11.2020
D\©O - Spielwaren, tiberwiegend aus Naturprodukten hergestellt ausgeubten Tatigkeit nur einen _gntergeordnetgn .Beltrag" zum Inner_wpegel Iel__ste.t, Wer.dgn keine durchgefiihrt.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Naturkosmetik Anforderungen gestellt. Schlafraume, deren einzige natirliche Bellftungsmaoglichkeit Uber
GRZ Grundflachenzahl / Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO - Ausstellungsgebéaude / Ausstellungsflachen Fassaden?erelche m_'t enem maBgebllchen AuBenlarmpegel von Lg - 58 dB(A) erfolgen kann, sind mit Rovershagen, den Dr. Verena Schone
GR Grundfiache - Schank- und Speisewirtschaften schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten. Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Blrgermeisterin
= ; bgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises aus der tatsdchlichen Larmbelastun
. - Handwerksbetrieb abg ’ 9
2 ™ Traufhéhe als HochstmaB tber HN i B(?rno-vtﬁrdS\/eervczltuengsgebéude fiir die im Gebiet ansassigen Unternehmen geringere Anforderungen an den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen. (Siegelabdruck)
FH Firsthohe als HochstmaB uber HN ] EFSretgegegnchStuEgen duktion mit Verkauf und Présentation d duzierten W 7.2 Begrenzung der Gewerblichen Gerauschemmissionen
OK Oberkante als Hochstmal Gber HN S((;ahrelaiperodeurktignaupro uktion mit verkaut und Frasentation der produzierten vvare Auf den Bauflachen SO/FM 1 und SO/FM 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die 6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rovershagen hat am 28.06.2021 der 4. Anderung des
B i L ) in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf* mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
. o) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Lager- und Logistikgebaude ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) an .
o Baugrenze ) o den relevanten Immissionsorten (iberschreiten. 7. Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB eine &ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Die
= 9 Sondergebiet Freizeitmarkt (SO 2+S0 4) Entwiirfe der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 *Karl’s Erlebnisdorf*, bestehend aus
- VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 13 Unt dnete S . Kauf it th b Sorti i den'i i SO/FM1 tags 58 db(A) nachts 43 db(A) der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.07.2021 bis
R ’ ’ ) n ,erge(?r .ne € ouve.nlerver" au, € mit themenbezogenen sorimenten zu aen jewetligen zum 27.08.2021 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
. Frelzeltelnrlcht.ungen Sln,d zulassig. . . . . SO/FM2 tags 59 db(A) nachts 44 db(A) Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
L = . . ) 1.4 Im Sondergebiet SO 2 sind Beherbergungseinrichtungen mit insgesamt bis zu 200 Betten zulassig. jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
1‘ 2, offentliche StraBenverkehrsflachen . . o . . . , . . . . . . . . - PN ! > f
D ¥ 1.5  Im Sondergebiet SO 4 sind Beherbergungseinrichtungen mit insgesamt bis zu 200 Betten zulassig. AuBerdem erhohen sich die Emissionskontingente fur Tag und Nacht fir die im Bebauungsplan Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein
dargestellten Richtungssektoren A bis C wie folgt: Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm nur
- ’ StraBenbegrenzungslinie Sondergebiet Werbe- und Aussichtsturm (SO 3) Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
B Z : XX :’: . Bezugspunkt: X = 33319177 /Y = 6005012 (ETRS89 UTM Zone 33) geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang an den
b { o 1.6 Im Sondergebiet Werbe- und Aussichtsturm ist ein Werbeturm fUr die Nutzungen innerhalb ; ' Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 13.07.2021 bis zum 28.07.2021 sowie im Internet unter
XX S - Richtungssektor Anfang Ende LEK,Tag,zus LEK,Nacht,zus ; - ; .
s private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung des Plangebietes zulassig. Der Werbeturm darf gleichzeitig als Aussichtsturm fiir Besucher genutzt www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen
) - werden. A 2192 61 0 0 ortsliblich bekannt gemacht worden.
’ ©
3 . B 61 68 15 16 Révershagen, den Dr. Verena Schone
—_:_:1_?-;:_ private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit befristeter Zulassigkeit 2. MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB c 175 o1 . . Biirgermeisterin
=< :
:;;4 @ = ‘ (siehe Text Nr. 6.1) 2.1 Innerhalb der Baugebiete SO 1 und SO 3 (Freizeitmarkt) darf die sich aus der festgesetzten
‘ . . . . . . .
::3 g Zweckbestimmung: Grundflaohenzahl errechnete ;ulas&ge Grtindf_lache dqrch diein § 19 Abs. 4 Nr. 1bis 3 BauNVQ 7.3 Bereich der nordwestlichen Grenze des SO/FM 2 (Hotel Paletti) (Siegelabdruck)
— -fn:;_ bezglchneten Anlaggn um b's “u 12‘5.. 7 ubersch.ntt.en werden. Im sonstigen .Sondergeb|et SO 3 Erfolgen in diesem Bereich bauliche Anderungen oder Neubauten sind zur Einhaltung des Larmschutzes
= - : = Verkehrs- und Parkflache (Freizeirmarkt) darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO folgende MaBnahmen maglich: . ) ) . o . _ ) _
SRR v e : ; ; . - \ — - v bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl bis zu 30 % (iberschritten werden. Abstand 5B ‘ 8. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
))))) ~ e B - , , , , . o , - standsvergroberungen, . i Schreiben vom 09.07.2021 und 12.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
@% % Anlagen. Einrichtunaen und sonstige MaBnahmen: die dem Klimawandel 2.2 AUS"nathWQISG Bann in den sonstigen Sond?rgebleten SO1 - SO2 (Freizeitmarkt) eine Uberschreitung der - Fenster von Aufenthaltraumen nur Festverglasungen unter Wahrung ausreichender Beluftung Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
gen, ki g 9 : : zuldssigen Firsthéhe von Spiel- und Sportgeraten um bis zu 10 m zugelassen werden. - Vorhangfassaden oder sonstigen Tréger offentlicher Belange am ................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
(3 entgegenwirken, Anlagen zur Nutzung von Strahlungsenergie (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) - MaBnahmen vergleichbarer Wirkung
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 9. Die Satzung der Gemeinde Rovershagen Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6
594551 .20 BauGe e B e e
% SO/FM 2 _ S ) _ . . b A Das Plangebiet befindet sich im beschrankten Bauschutzbereich des Flugplatzes Purkshof. Nach Beschluss der Gemeindevertretung vom ................ gebilligt.
| = Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.1 Innerhalb des Baugebietes SO/FM 2 ist eine Wasserflache bis zu einer GroBe von 1.500 m? zulassig. § 17 Luftverkehrsgesetz (LUftVG) vom 27.03.1999, zuletzt geandert durch Art. 1 G v.24.05.20086, darf
2 - ~wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Tierarten, die in dem vorhandenen und durch Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen verlorenge- die zur Erteilung einer Baugenehmigung zusténdige Behodrde die Errichtung von Bauwerken nur mit Révershagen, den Dr. Verena Schone
y - ) 3 her?den Kl!emgewasse.r vorkommenl, .smd_ vor Begmn dgr ErschlieBungsmaBnahmen in das neue Zustimmung der Luftfahrtbehérden genehmigen. Hierauf wird hingewiesen. Birgermeisterin
J GRUNFLACHEN (§9 Apbs. 1Nr. 15 BauGB) Kleingewasser umzusiedeln Hierbei ist ein Zeitraum zwischen August und Oktober einzuhalten.
:‘ n 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V) B Am Ostgiebel des zentralen Ausstellungs- und Verkaufsgebaudes innerhalb des Baugebietes SOgM 1 _
‘ > o Grinflachen o ' ' _ o werden Fledermausquartiere vermutet. Das Wohngebéaude und die Technikhalle im Stidwesten des (Siegelabdruck)
unflache 3.2 Innerhalb der Granflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Feldhecke" sind nach Schaffung guinstiger Baugebietes SOswm 1 besitzen aufgrund ihrer Bauweise und ihres Sanierungsstandes erhebliches
| Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind Quartierpotential. Fledermause unterliegen den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes , . . R
\‘\ vate Grinfiach 7-reihige Hecken aus heimischen standortgerechten Straduchern laut Pflanzenliste zu pflanzen. Je (BNatSchG). 10. *D,Li,?.astzE‘i.”G%gg&f@mﬁgﬁzhﬁfgﬁ'ff;"ﬁfgﬁ;;fhﬁ;,ﬁgﬁrelﬁng)dffd%ibrﬁL?:ﬁsgziﬁs) '\xig hiermit
< P private farunflachen 1,5 m2ist ein Gendlz anzupflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander und zwischen den Sollen Quartiergebaude abgerissen werden, ist eine Befreiung von den Vorschriften des § 31 BNat- ausgefertigt. ’ '
Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 Stlck einer Art vorzu- SchG erforderlich. Abriss oder Umbauten an Quartiergebauden sollten in den sensiblen Monaten
. @ Nr. der Grinflache nehmen. Alle Arten der Pflanzenliste sind zu verwenden. Je 20 m ist ein Laubbaum der Pflanzenliste Mai bis Juli im Sinne der Vermeidung und Minimierung méglichst vermieden werden. Vor dem Abriss Révershagen, den D!r_. Vereng Schéne
—\= zupflanzen. ist Quartierersatz in quartiergleicher oder -ahnlicher Ausflihrung nahe dem urspriinglichen Quartier Birgermeisterin
v A Zweckbestimmung: 3.3  Die Granflachen Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Wildblumen-Wiesen" werden als Staudenflur an- zu schaffen. Sollten keine vorgreifenden QuartierersatzmaBnahmen geschaffen werden kénnen, ist
P ", gelegt; danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig, jedoch nicht vor Juli. Der Einsatz von die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Geb&uden zu integrieren. Hierbei sollte (Siegelabdruck)
Wildblumenwiese Dunger, Pestiziden und ahnlichen Mitteln innerhalb der Griinflachen ist verboten. auf die Schaffung nutzbarer Quartierspalten insbesondere zwischen Dachhaut und Mauerwerk ge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V) achtet werden. Fir die zerstorten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Differen-
Geholzpflanzun 3.4  Neu anzulegende Stellplatzflachen sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise auszubilden zierung sind unterschiedliche Quartiertypen anzubieten. Es sollte zu den Planungen ein sachkundiger L - e .
o ) P 9 2B Schottgerrasen Rapsen gitter, Betonrasensteine Sickerpﬂager) 9 Vertreter der Unteren Naturschutzbehdrde bzw. des NABU hinzugezogen werden. . dDer EleschIUfSE tber dl_{eh4- Ag%erugg def tBet:jauungsmznes Nr.6 "Karl’s ﬁrlebmsc;orf Sowte %K{ Ete":, bT' gel';
e ) ’ ! ' er rlan au auer wanren er bienststunden von jedermann eingesenen werden Kann und uber den Inha
QKP Streuobstwiese _ C Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom ................ bis zum
- . 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 bis 3.3 sowie 5.1 bis 5.6 dienendem s, Sqwie im _Internet unter ....... am .......... ortstblich be_kannt g(:)macht _worden. In der
< Feldhecke 4.1 Innerhalb der Baugebiete SO/BM 1 und SO/WA 3, innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsfla- Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Sie Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§
@ chen sowie innerhalb der privaten Grinflache Feldhecke sind mit Leitungsrechten zugunsten der werden den Grundsttcken innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, auf denen Eingriffe 5.15 Abs. 2 Bau (?B) l;\m: VR‘fe'tﬁ,: al.’koa”'gke: und Er:?SChen V?n EntSChad;\%unglsanru%hen (§ 44 BauGcI‘3)
— Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befug- zu erwarten sind, gesammelt zugeordnet. ingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde
O Gartenbauflache ) g 9__ ; o ; g ' g g ’ ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
> Aerscnuamainahimen und Ausgehsmainanen
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR ] ?'Seeﬁf‘;r;et')derragg;ggF‘g:ur;“rr auBerhalb der Brutzeit der bodenbriitenden Vogel im Zeitraum vom Révershagen, den Dr. Verena Schone
A 5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' : : BU isteri
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES—IMMISSIONSSCHU(;ZgGikS)ET%I'E\IS 24 BauGB) P . P . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) Die notwendigen vorgezogenen CEF-MaBnahmen als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erfolgen proermersterin
s. 1 Nr. au : : ’ ; ” ; ) i i A
e . . o o durch Umwandlung einer Ackerflache in Brachflache mit der Nutzungsoption als Mahwiese auBerhalb
U Flachen far b dere Anl d Vorkeh Sch hadlich 51 Auf der Grunflac"he Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese smd hgmsohe, standortge- , des Geltungsbereiches. Diese MaBnahme dient gleichzeitig als AusgleichsmaBnahme fur den Eingriff in (Siegelabdruck)
mgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen rechte Obstgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 30 m2 ist ein Baum zu pflanzen. Die
Umwelteinwirkungen Zwischenflachen werden als Wild-Wiese angelegt und sind 1 bis 2 mal jahrlich zu mahen, das Mah- Natur und Landschaft
gut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dunger, Pestiziden und &hnlichen Mitteln innerhalb der Grin- N . . L
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND flachen ist verboten. Unbefestigte ErschlieBungspfade und Sitzbénke sind auf der Flache in den E gi'gngi‘fjheer: (fc:rﬁzﬁg:de?;zfg‘ﬁ%ﬁﬂ:r?ig’ggﬁ;{:ﬁggggszggkif:t‘;tezs"z‘ﬁ Zg?i‘;ﬁifge?ergéﬂﬁ'”W'rkunge” - . M. 1 : 10.000
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Randbereichen zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V) Wohnbebauung Ubersichtskarte - 11U
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 5.2  Innerhalb der Grunflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Gartenbauflache" sind auf den 4 m brei-
' ten Anpflanzflachen nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlos-
sene Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind zweireihige Hecken aus heimischen standortgerech- Angaben zum Ursprungsplan:
®. - - . Y . ten Strauchern laut Pflanzenliste zu pflanzen. Je 1,5 m2 ist ein Gehdlz anzupflanzen. Der Abstand der
T ANPF--LANZUNGEN von Bagmen, Strag_chern und sonst|ger Bepflanzung sowie B|pdungen fu_r_ Bepflanzungen Straucher untereinander und zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Arten- Der Ursprungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern _ . . . _ . .
gruppen mit 8-10 Stlick einer Art vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzenliste sind zu verwenden. (Teil B), wurde aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) .
. . . . . - kanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414, 1998 | S. 137), sowie nach § 13 -
S RCRSRCECRS 5.3 Innerhalb des Baugebietes SO/FM 2 sind 25 Baume als Winterlinde (Tilia cordata) anzupflanzen. des Land h Mecklenbura-V. LNatG M-V 95 10.2002 - \
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen _ es Landesnaturschutzgesetzes Aecklenburg-Vorpommern (LNat -V) vom 22.10. 7 N A ./
o 3 Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) 5.4  Pflanzenliste: (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.07.2005 (GVOBI. M-V S. 326), > / o -
c booooo Baumarten am 11.09.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. - o/ O R
g::;?nif\ée;tjis Eggﬁiﬁge Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend olfyc
L Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu / b
© Landschaf 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB deup . oy . erhalten ist, sind in der Zeit vom 06.11.2006 bis zum 21.11.2006 durch Aushang ortstblich be- ‘
anaschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Pyrus salicifolia Weidenbléttrige Birne . L ; /
% Acer campestre Feld-Ahormn kanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 20.11.2006 in Kraft getreten. J/ =
/
(o3 Straucharten /
straucharten 3
P . gesetzlich geschutzter Einzelbaum, Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Erur;us splrllosq t %h:ge;e Angaben zur 1. Anderung des Bebauungsplans: d /
rataegus laevigata eidorn i _ : / ' /
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem m T ——— / 1 /
p% SONSTIGE PLANZEICHEN Corylus avellana Hasel Text (Teil B), wurde aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung T 1 e
= ° . . ; Viburnum opulus Gemeiner Schneeball der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch .
M h-, Fahr- L h I Flach Abs. 1 Nr. 21 BauGB -
A EEE 1t Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (59 Abs ' auGB) Sambucus nigra Schw. Holunder Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) am 12.10.2009 von der Gemeinde- -
Rosa rubiginosa Wein-Rose vertretung als Satzung beschlossen. , p
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rosa canina Hunds-Rose ) ‘ i
— + E:: J gsp (§ 9 Abs. 7 BauGB) Rubus fructicosus Brombeere Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan , & o e -
-1 y ' Salix caprea Sal-Weide auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den ///"-‘ ’ :
e - = n . , Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 02.11.2009 bis zum 17.11.2009 durch Aus- \ i
: | . — = 1 13 ., oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der baulichen Nutzung (3 9 Abs. 1Nr. 11BauGB) 55  Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind zu verwenden: hang ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 16.11.2009 in Kraft \ / J
'j E = : N Baume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessenin 1 m getreten. 4. des Beb | Nr Flugplatz t
: . . Hohe nd. des Bebaupingsplanes Nr.€ -
. - X LH lichte Hhe T a . .
— = " Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm. ar’ls Erlebnisd PurkShOf b
= <A\> (Bseizéﬁéc?gitng ;/)on Verkehrsflachen mit besonderen Zulassigkeitsvorschriften 56  Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und Angaben zur 2. Anderung des Bebauungsplans: / I
. . . ' zu begrinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen. Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde / ’ 7 b
° X IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 BauGB) 5.7  Die Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind in inrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Verlust aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Yy
° > : . . gleichartig zu ersetzen. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom :
L] o2 o gesetzlich geschitztes Biotop 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), am 28.02.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
el = . ’ 6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung schlossen.
6) -L. . , — . . P f . = “ o f .
> P\lO ( .)Q y S 21O ‘ ~ — = . . \ > . : . 2 >%_\ g e, L‘I‘D ) %}f‘z\a IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 6.1 Die private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Park- und Verkehrsflache™ ist bis Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan ign Melzer & Voigtlander L] ] ]
" v, A= ! 7 \ 7 7 ) e e s " P e L L L T = T . —c I E, A, o = : ' —~ s E. 2 = = Sl = 1 s / / . zu einem Abstand von 20 m zum auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 105 nur befristet zu- auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Ingenieure PartG-mbB
ég (y : R S ' NE Be e S VAN VS ST e e e e R R D el [ T S == == _ o I N e R R L E R EEEEE \ ! vorhandene hochbauliche Anlage lassig. Die Zulassigkeit erlischt, sobald die Ausnahme vom Bauverbot gemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 1 FStrG Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 09.03.2011 bis zum 24.03.2011 durch Aus- Entwurf Stand Februar 2022 LloydstraBe 3 1 architekten
) PO _A¥ 5 = \.VJ . - N \ S = . ) durch die zustandige StraBenbaubehdrde wiederrufen wurde. Als Folgenutzung wird aus dem Fach- hang ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 23.03.2011 in Kraft 17192 Waren (Mdritz) | gn ingenieure
- ppeSaanespeguie S = %F‘ A NN e TR \ . \ » - Aufteilung des 6ff. StraBenraums planungsrecht ,6ffentliche Verkehrsflache BundesstraBe* nach § 1 Abs. 2 Ziff. 2 FStrG nachrichtlich getreten. Waren (Miritz), den 08.02.2023 Tel.: 03991 6409-0 - Fax: -10
— — O2 = = - in den Bebauungsplan tbernommen. ’ o
JJ|I,|I|||:|||I||||I|||,T,|,|,II|:|III|III.ITI,Tm i N, “ IIIIIEIII.I‘“:I:I:=IIII'IIII:IIII'II:I:II'IIII:I,IIII:':':'I'}'I\}'I'{'H:l{?'lll|l|l|%u|||||=|=|:|:|I|I|II_L|L|3| - SiChtdreieCk
N o s - \ = PN e Ao e A A T A le NN NN RN . 6.2  Innerhalb der mit einem A (in einer Raute) bezeichneten Verkehrsflache ist als besondere Zweckbe- Angaben zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans:
\ « g ‘UU)) m vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt stimmung eine FuBgangerbrucke in einer Breite von bis zu 2,50 m zulassig. Die FuBgangerbricke . . .
A Z c % 3, —o—<0— unterirdische Versorgungsleitung muss im Bereich von Fahrgassen und Fahrwegen eine lichte Héhe von 4,50 m (iber der Verkehrs- Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung Satzung der
» % 2 O 151 Flurstiicksbezeich flache haben. (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) .
% .S = 15 urstticksbezeichnung erhalb dor it £E (i einem Keeis) beseioh Verkehrsfiiche mit besonderer Zweckbest tal in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Gemelnde Révershagen
(= % % G‘ 188 bestehende Gelandehéhen Uber NHN (DHHN 92) 6.3 nnernaib aer mit (in einem r.e|s) ezeichneten erkenrsflache mit besonderer Zwec eshmmur_]_g ',St als Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geandert worden ist, am i
a 1 o dartberliegende Nutzung die Errichtung von Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie zulassig. Im 17.07.2017 von der Gemeindevertretung als Satzuna beschlossen (Landkreis Rostock)
D ® -0—0—<-  vorhandene Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: Trinkwasser DN 90 Bereich der Stellflachen ist mindestens eine Durchfahrtshéhe von 2,10 m Gber der Verkehrsflache o ) g 9 ' . .
o, einzuhalten. Im Bereich von Fahrgassen und Fahrwegen ist mindestens eine Durchfahrtshéhe von 4,50 m Der Beschluss Uber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, Uber dle
Y aus dem Geltungsbereich herausfallende Bereiche Uber der Verkehrsflache einzuhalten. Die héchste Anlagenoberkante darf maximal 7,00 m betragen. bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden o
% kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 02.10.2017 bis zum 4 Anderung des
@ Richt Kt fiir Zusatzkonti -G bels duzi 6.4  Die mit PE (in einem Kreis) bezeichnete private Verkehrsflache dient der temporaren Erweiterung der 17.10.2017 durch Aushang sowie vom 02.10.2017 bis zum 17.10.2017 auf der Homepage
Ichtungssextoren fur zusatzkontingente - Lewerbelarmreduzierung bestehenden Parkplatzflache im Norden des Plangebietes, wahrend der touristischen Hochsaison. Eine des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekanntgemacht Bebauungsplanes NI', 6
Nutzung der Flache ist erst zulassig, wenn die bestehende Parkplatzflache gefullt ist. Eine vollstandige worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 16.10.2017 in Kraft getreten. % , . %
Versiegelung der mit PE (in einem Kreis) bezeichneten privaten Verkehrsflache ist nicht zulassig. Karl S ErlebHISdorf

M:\2019-537 Dahl Anderung B-Plan R&Ha\01 Bauleitplanung\00 Zeichnungen\~neuer Entwurf B6 ab 2023\4. And.B6 Révershagen_neuer Entwurf.dwg

Plangrundlage:
Auszug Lage- und Héhenplan der Gemeinde Révershagen
Gemarkung Purkshof, Flur 1

Héhenbezug: HN76
Lagenetz : GK 42/83
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