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Beschluss der Gemeindevertretung Révershagen zur 6. Anderung des B-Planes 1.2/4
Schwager sin Grund (Aufstellungsbeschluss)

Amt/Aktenzeichen: BuE / Aufstellung 6.Anderung 1.2/4 Bauhof Erstellungsdatum: 15.11.2022
Verfasser: Ines Patza Status: offentlich

Beratungsfolge

Datum der Sitzung Gremium
28.11.2022 Haupt- und Finanzausschuss Révershagen
12.12.2022 Gemeindevertretung Rdévershagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde beabsichtigt ihren Bauhof entsprechen den Erfordernissen an
Unterstellmoglichkeiten fir die kommunale Technik, an Sozialrdumen, Salzlager etc. neu zu
bauen.

Im Rahmen von Voruntersuchung wurde festgestellt, dass der bisher vorgesehene Standort
,Arztehaus® nach Leerzug und Abriss zu klein ist.

Auch der jetzige Standort ist eher ungeeignet, wobei hierbei Faktoren der Unterbringung des
Bauhofes wahrend der Bauphase und die Thematik der Ortsumgehung
Moénchhagen/Révershagen betrachtet wurden. Bei der Variantenuntersuchung fir eine
Ortsumgehung wird auch die Ertichtigung der bestehenden Trasse der B 105 untersucht.
Deshalb ist noch nicht abzusehen, ob daflr Flachen des jetzigen Standortes in Anspruch
genommen werden mussen.

Auf der Suche nach potentiellen Bauflachen unter der Pramisse, den Bauhof auf Flachen, die
sich im Eigentum der Gemeinde und innerhalb der Ortslage befinden, wurden u.a. auch die sich
dafur anbietende Flache des ehemaligen Mischwerkes und eine sich von der Lage her
anbietende Randflache im Geltungsbereich des B-Planes 1.2/4, in Betracht gezogen.

Durch die Untere Naturschutzbehérde wurde dem Standort ,Mischwerk® keine Zustimmung in
Aussicht gestellt, wohl aber der Randbereich des B-Planes 1.2/4 auf Teilflachen der Flurstiicke
152/199, 153/24, 153/164 der Flur 1 Gemarkung Rdévershagen unter Maligabe, dass der
Grungurtel einen nach auf3en ununterbrochenem Abschluss behalt.

Dieser Standort soll nun im Rahmen der 6. Anderung des B-Planes 1.2/4 Schwager sin Grund
auf seine Genehmigungsfahigkeit geprdft werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aus Sicht der Verwaltung ware der Standort ,Mischwerk®, mitten in der Ortslage und doch etwas
Abseits die bessere Lésung, jedoch wurde hier das Verfahren bereits an der
naturschutzrechtlichen Ablehnung scheitern. Eine Weiterverfolgung dieses Standortes ist damit
aussichtslos. Wann die tatsachliche Trasse einer Ortsumgehung oder die Entscheidung Uber die
Ertichtigung der B 105 getroffen wird, ist sehr ungewiss. Das Bauvorhaben der Gemeinde
konnte sich um mehrere Jahre verzogern.

Die nun vorgesehene Flache hat eine Grofie von ca. 0,52 ha und liegt im Geltungsbereich des B-
Planes 1.2/4 innerhalb einer ausgewiesenen Grinflache hinter der Bestandsbebauung,
ausgerichtet in Richtung B 105.
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Die eigentliche Bauflache grenzt mit unterschiedlichen Abstéanden, nérdlich an eine
Mischgebietsflache und westlich an eine Wohnbauflache an.

Zur Schaffung von Baurecht ist der Bebauungsplan einer Anderung zu unterziehen.

Um Larmkonflikte auszuschlieBen, sollte vor Beginn des eigentlichen Anderungsverfahrens zum
B-Plan ein Larmgutachten beauftragt werden, um eventuelle Konfliktpunkte zu erkennen und im
Rahmen der Planung begegnen zu kdnnen.

Finanzierung:
Der Aufstellungsbeschluss ist mit keinen finanziellen Aufwendungen verbunden.

Die Finanzierung der stadtebaulichen Planungsleistungen fur die B-Plananderung wird lhnen in
einem gesonderten Beschluss vorgelegt.

Stellungnahme des Bauausschusses:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung mit 6 Ja, 0 Nein und 0 Stimmenthaltungen
einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des B-Planes zu fassen und das Larmgutachten als
erstes zu beauftragen.

Die Plananderung sollte an das Biro bsd, aus Rostock beauftragt werden, die den
Ursprungsplan und séamtliche Anderungen des Planes bearbeitet haben.

Hinweis:

Durch die Planerin wurde der Geltungsbereich als Ubersichtsplan dargestellt. Anlage ,Bauhof*
Zwischenzeitlich gab es noch eine Alternativvariante, Anlage ,Bauhof — Alternativstandort*

Nach Ricksprache mit Frau Dr. Schéne soll vor der Gemeindevertretersitzung Klarheit Gber die
Lage des Geltungsbereiches geschaffen werden.

Dem Bauausschuss lag der Geltungsbereich Anlage ,Bauhof” vor.

Hinsichtlich des Alternativstandortes gibt es Bedenken dahingehend, dass dieser ,versteckte*
Standort zwar einen gréf3eren Abstand zwischen Wohnbebauung und Vorhabenstandort schafft,
jedoch die Gefahr von Einbrichen wegen Nichteinsehbarkeit des Gelandes erhoht.

Die Entscheidung Uber die Lage des Geltungsbereiches soll in der Haupt- und
Finanzausschusssitzung getroffen werden und Niederschlag im Beschlussvorschlag fur die
Gemeindevertretung finden.

Gleichzeitig soll der festgelegte Geltungsbereich Grundlage fir die Angebotsabforderung fir ein
Larmschutzgutachten sein.

Entscheidung des Haupt- und Finanzausschusses zur Lage des Geltungsbereiches:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt mit 5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und 0
Enthaltungen die Variante 2 als zuklnftigen Standort des Bauhofes.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Révershagen beschliel3t den folgenden
Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des B-Planes 1.2/4 ,Schwager sin Grund*“ der
Gemeinde Rdvershagen:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Révershagen beschliel3t den B-Plan 1.2/4 Schwager sin Grund
einer 6. Anderung zu unterziehen.
1. Ziel der 6. Anderung ist die Festlegung einer Gemeinbedarfs-
Flache ,Bauhof‘ innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 1.2/4 Schwager sin Grund
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Das Plangebiet wird begrenzt im:

2. Norden-Osten: durch das Grundstiick des Betreuten Wohnens,
Rosengrund 30
Sud-Osten offentliche Grinflache
Suden: offentliche Grinflache, angrenzend an
landwirtschaftliche Flachen
Westen: offentliche Grunflache, angrenzend an

Wohnbauflachen des B-Planes 1.2/4 bzw.
an die ErschlieBungsanlage Schwager sin Grund

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,52 ha inkl. Zufahrt und umfasst

3. Teile der Flursticke 152/199, 153/24, 153/164 der Flur 1 Gemarkung Rovershagen.
Der in der Anlage beigefligte Ubersichtsplan zum Geltungsbereich ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

4.  Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

1. Errichtung von Gebauden zur Unterbringung der Technik des Bauhofes inkl. Werkstatt,
Waschplatz und Sozialeinrichtungen fiir die Mitarbeiter des Bauhofes.

2. Stellflache fir 2 Salzsilos

3. Erschliefung des Gelandes durch Ausweisung einer Verkehrsflache mit Anbindung an
die innerortliche Erschliefungsanlage Schwager sin Grund

Zur Ermittlung ggf. erforderlicher LarmschutzmaBnahmen ist vor Weiterfihrung des 6.
5. Anderungsverfahrens ein Larmschutzgutachten zu beauftragen, dessen Ergebnis
Berlcksichtigung im weiteren Verfahren zur Anderung des B-Planes finden wird.

Der Beschluss ist Bekannt zu machen.

6.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter:
davon anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

Geltungsbereich
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