Satzung der Gemeinde Rovershagen

Amt Rostocker Heide: Landkreis Rostock

uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils *Purkshof*(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
und die Erganzung dieses Gebietes durch Einbeziehung einzelner Aul3enbereichsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

im Bereich der sudlichen und sudwestlichen Ortslage Purkshof, entlang der Stralde Purkshof

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in der Fassung Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |, S. 1353) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Rovershagen vom .............c.......... folgende Satzung uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Purkshof , bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem

Text ( Teil B ), erlassen:
Es qilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung ( Teil A) M: 1:2.000 Zeichenerklarung
= Planzeichen Rechtsgrundlage
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Innerhalb der festgelegten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach §
34BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgesetzten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach in Kraft treten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben gegebenfalls nach § 30 Ab.
1 oder Abs. 2 BauGB, beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

Artenschutz:
VermeidungsmalRnahmen:

. Die Baufeldberdumung ist auRerhalb der Brutzeit vom 31.Oktober bis 28.Februar durchzufihren.

. Sind Fallungen einzelner Baume mit Héhlen im Zuge des Vorhabens unvermeidbar, ist vorab eine Baumhdohlenkontrolle,
inklusive Baumhohlenkartierung, anzusetzen. Bei positivem Befund (Fledermduse, Hoéhlenbriiter) ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) abzustimmen. Héhlen mit negativem Befund sind unmittelbar und
fest zu verschlieBen, um einen Besatz zu vermeiden. Zum Schutz méglicher Wochenstuben und initiierter Bruten, durfen

diese MaRnahmen nur auerhalb der Hauptbrutzeit der Hohlenbriter und der Aktivitatszeit der Fledermause erfolgen.

. Die Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen ist durch eine 6kologische

Baubegleitung abzusichern. Die begleiteten Vorgange sind nachpriifbar zu dokumentieren.

Inhalte der OBB:

- Konkretisierung der MaRnahmen auf Grundlage einer Baubeschreibung (inklusive Planzeichnung, Zeitplan,
einzelne Schritte der Bautatigkeit)

- Absprachen mit dem Bauherren, der UNB und weiterer ins Baugeschehen eingebundener Personen/Institutionen
- Begleitung der Umsetzung der MaRnahmen einschlieRlich Beratung

- Dokumentation

Text (Teil B)

1. Abgrenzung des Satzungsbereiches
Die Grenzen der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und N. 3 BauGB sind in der
Planzeichnung im Mafstab 1: 2.000 festgelegt. Die Planzeichnung im Mafistab 1:2.000 ist Bestandteil dieser Satzung.

2. MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich der Erganzungsflachen ist eine Grundflachenzahl von 0,3 zulassig.

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
Baumpflanzung §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf dem Flurstiick % sind mindestens 6 heimische, standortgerechte Laubbdume oder Obstbdume mit einem Stammumfang
von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? GrofRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

4. Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gesetzlich geschiitzte Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Wahrend der Baufeldberaumung sind gesetzlich geschiitzte Badume zu erhalten und entsprechende Schutzmalnahmen
gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches vorzunehmen.

Insbesondere die alten Ulmen und die Hainbuchenbaumreihe sind zu erhalten. Abweichendes kann nur in Ricksprache mit
der UNB vereinbart werden. Notwendige Baumfallungen sind entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses MV zu
beantragen und auszugleichen. Die Grundstilicksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig beim Landkreise Rostock zu stellen.

5. MaBnahmenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Es sind 5 Fledermauskdsten in 3 m Hohe (z.B. Hasselfeldt Fledermaushdhle Einflugloch 18 mm,
Fledermaus-GroRraumhohle, Spaltenkasten, Ganzjahreskasten, FledermausgroRraumhéhle zu errichten.

Es sind 6 Nistkasten fir Hohlenbriter in Randbereichen des Gebietes oder in unmittelbarer Umgebung anzubringen (2x
Nisthéhle mit 26 mm @ Einflugloch, 1x mit 32 mm @, 1x Starenhdhle, 1x Baumlauferhohle, 1x Nistkasten Sperlingskolonie) 2x
Nisthéhle aus z.B. Schwegler Holzbeton/ Brutraumeinsatz aus Holz fiir Rotkelchen, Zaunkonig usw. (in 1,5 m Hoéhe); 1x
Waldkauzkasten (mind. 4 m Hohe).

Externe AusgleichsmaBRnahmen:

Ausgleichsmalinahme und artenschutzrechtliche MalRnahme

Angrenzend an den Geltungsbereich, auf dem Flurstiick 63, der Flur 1, der Gemarkung Purkshof ist eine gegliederte natirliche,
artenreiche, mehrreihige Gehdlzhecke mit standortheimischen Strduchern (60 - 100 cm) und Baumen als Uberhalter (STU
12/14cm) oder als Heister (150/200cm) aus maoglichst gebietseigenen Herkiinften bei einem Pflanzverband von 1.00 m x 1.50 m
zu bepflanzen, zu pflegen, zu entwickeln und dauernd zu erhalten. Der Anteil an Baumgehdlzen muss zwischen 10 und 30%
betragen. (Artenauswahl unter anderen: Schlehe, WeilRdorn, Brombeere, Hundsrose, Stieleiche, Feldahorn)

Okokonto
Der weitere notwendige Ausgleich, Uber die unter Punkt 4.1 festgesetzten Malnahmen hinaus, erfolgt Gber den Erwerb von
Okopunkten eines mit dem Landkreis Rostock, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, abzustimmenden anerkannten
Okokontos.
Folgender Ausgleich tber Okopunkte ist fiir die Einbeziehungsflachen zu erbringen und nachzuweisen:

EF-A 1.627 Okopunkte

EF-B 3.890 Okopunkte

Verfahrensvermerk

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Révershagen vom 11.03.2019 als
Satzung Uber die Klarstellung und Ergdnzung *Purkshof* nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3.

Der Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 08.04.2019 bis zum
27.05.2019 sowie im Internet unter
https://www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen/ vom
08.04.2019 bis zum 27.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ro&vershagen hat am 11.03.2019 den Entwurf der Kilarstellungs- und
Erganzungssatzung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB eine o&ffentliche
Auslegung durchgefiihrt. Die Entwiirfe der Satzung uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils *Purkshof*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 24.04.2019 bis zum 24.05.2019 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung unberlcksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden konnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit sowie im Internet unter
https://www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen/ vom
08.04.2019 bis zum 27.05.2019 ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 19.09.2022 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung der Gemeinde Révershagen Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
*Purkshof*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.09.2022 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 19.09.2022 gebilligt.

Dr. Verena Schone
Bulrgermeisterin

Roévershagen, den

(Siegelabdruck)

Die Satzung der Gemeinde Révershagen Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
*Purkshof*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dr. Verena Schone
Bulrgermeisterin

Roévershagen, den

(Siegelabdruck)

Der Beschluss Uber die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom ................ bis zum
........................ sowie im Internet unter
https://www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen/ ....... am ...........

ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Dr. Verena Schone
Blrgermeisterin

Roévershagen, den
(Siegelabdruck)
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Satzung der
Gemeinde Rovershagen

Amt Rostocker Heide
(Landkreis Rostock)

Klarstellungs- und Erganzungsatzung *Purkshof*
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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