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Beschluss der Gemeinde Rovershagen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Rovershagen sowie liber die Bestatigung des Vorentwurfs

Amt/Aktenzeichen: BUuE / Neuaufstellung FNP Erstellungsdatum: 11.02.2022

Verfasser: Reinhard Bohm/Ines Patza Status: offentlich

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

21.02.2022 Bauausschuss Rdvershagen
28.02.2022 Haupt- und Finanzausschuss Rdévershagen
14.03.2022 Gemeindevertretung Révershagen

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Révershagen ist seit dem 15.06.1999 wirksam und wurde
seither mehrfach geandert.

So wurde im Bereich westlich der Ortslage Purkshof ein sonstiges Sondergebiet ,Solarpark® und in
Oberhagen ein sonstiges Sondergebiet ,Biogasanlage“ dargestellit.

Die Flachen nérdlich des Waldweges wurden neu geordnet und als Mischgebiet dargestellt. Im
Bereich des Erlebnisdorfes ist der Flachennutzungsplan mehrfach geandert worden; die letzte
Anderung (7. Anderung) ist noch im Verfahren.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist der
Flachennutzungsplan zweimal berichtigt worden und zwar mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 10 ,Lebensmittelmarkt Graal-Muritzer-Straf3e” und mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11
,Gemeinbedarfsflache Sporthalle®.

Die im bestehenden Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen sind zwischenzeitlich durch
Aufstellung von Bebauungsplanen und Innenbereichssatzungen weitestgehend ausgeschdpft. Einige
Darstellungen sind teilweise aus heutiger Sicht nicht mehr umsetzbar. Dazu gehért das
Ferienhausgebiet in Wiethagen und der Golfplatz in Behnkenhagen mit zugehériger Sonderbauflache
fur die golfbezogenen Einrichtungen. Auch die entlang der Rostocker Stralle dargestellten
Wohnbauflachen lassen sich in der urspriinglich gedachten Tiefe nicht mehr verwirklichen, weil
zwischenzeitlich dort Wald entstanden ist.

Der bestehende Flachennutzungsplan enthalt fur die weitere stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde keine nutzbaren Bauflachenreserven mehr.

Er hat seine Steuerungsfunktion fir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde dadurch
weitestgehend verloren.

Nach der Intention des Gesetzgebers ist der Flachennutzungsplan einer Gemeinde auf einen
Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren ausgelegt.

Seit der erstmaligen Wirksamkeit des Flachennutzungsplans sind nunmehr 22 Jahre vergangen, so
dass aus den zuvor genannten, nicht abschlieRenden Griinden, eine Neuaufstellung erforderlich und
sinnvoll ist.
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Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Flachennutzungsplans sind die Bauflachen im Ort aktualisiert
und durch Abrundung der Ortslagen Révershagen, Niederhagen und Behnkenhagen neue
Wohnbauflachen bereitgestellt worden. Im Bereich der Kohlerstrat sind Gemeinbedarfsflachen fur den
Vereinssport ausgewiesen worden. Die aufgestellten Innenbereichssatzungen und FNP-Anderungen
sind entsprechend eingearbeitet worden. Die Waldflachen einschliellich der Aufforstungsflachen
wurden aktualisiert. Gesetzlich geschutzte Biotope und festgesetzte Ausgleichsflachen wurden
ubernommen.

Mit dem Vorentwurf sollen die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der
Planungsabsicht unterrichtet werden. Gleichzeitig soll die Offentlichkeit friihzeitig in die Planung
einbezogen werden. Im Rahmen des Planverfahrens ist dartiber hinaus eine Planungsanzeige an das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der lhnen jetzt vorliegende Entwurf ist ein Ergebnis intensiver Vorarbeit durch den Bauausschuss in
Zusammenarbeit mit dem Planer und der Verwaltung.

Ein Vorgesprach auf Grundlage des Vorentwurfs hat mit dem Amt flir Raumordnung und
Landesplanung sowie dem Amt flir Kreisentwicklung des Landkreises Rostock stattgefunden.

Im Ergebnis war festzustellen, dass Grundsatzlich dieser Planung gefolgt werden konne.

Details wird die landesplanerische Stellungnahme ergeben.

Die Verwaltung schlagt vor, mit dem in der Anlage beigefligtem Entwurf der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes das Verfahren zu beginnen; den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den
Vorentwurf zu bestatigen.

Finanzierung:

Bisher an das Biro bsd, Herr Bohm, aus Rostock beauftragt und abgerechnet war fir die
Neuaufstellung des FNP lediglich die Zusammenzeichnung aller Plananderungen und IBS als
Grundlage weiterer Uberlegungen zur Neuaufstellung.

Der Bauausschuss hat sich auf dieser Grundlage mehrfach mit den méglichen Entwicklungszielen der
Gemeinde befasst. Herr Bohm wurde dafur auch weiterhin tatig, ein Kostenangebot fur den
Vorentwurf der Neuaufstellung bis zur Auswertung der frithzeitigen Offentlichkeits- und TOB-
Beteiligung (TOB = Trager 6ffentlicher Belange) liegt in Hohe von 15.673,73 € brutto vor und kann
durch die Sicherung der Haushaltsmittel im Produktkonto 51100 5625500/7625500 (117,3 T€)
beauftragt werden.

Nach Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung lasst sich der weitere
Planungsaufwand erkennen und mit Zahlen hinterlegen.

Die Verwaltung empfiehlt daher vorerst die oben beschriebene Leistungsphase ,Vorentwurf inkl.
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, Planungsanzeige und deren Auswertung® in Héhe von
15.673,73 € zu beauftragen.

Der Auftrag ist nicht Gegenstand dieser Beschlussvorlage.

Die Beschreibung der Finanzierung war jedoch geboten, um deren Absicherung darzustellen.

Stellungnahme des Bauausschusses vom 21.02.2022:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung mit 4 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen und
0-Stimmenenthaltungen, den Beschlussvorschlag zu bestatigen.
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Stellungnahme des Haupt- und Finanzausschusses vom 28.02.2022:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung mit 4 Ja-Stimmen,
0 Nein-Stimmen und 0 -Stimmenenthaltungen, den Beschlussvorschlag zu bestatigen.

Beschlussvorschlaqg:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Révershagen beschlie3t den folgen Aufstellungsbeschluss
Uber die Neuaufstellung zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Rdvershagen sowie Uber die
Bestatigung des Vorentwurfs:

1. Fur das Gebiet der Gemeinde soll der Flachennutzungsplan neu aufgestellt werden.

2. Der vorliegende Vorentwurf des Flachennutzungsplans wird als weitere Arbeitsgrundlage
bestatigt.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, sind nach § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufzufordern.

4. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans ist zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Amt
Rostocker Heide nach § 3 Abs. 1 BauGB bereitzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter:
davon anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

Anlage/n

Rév_FNP_22-02-09
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