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Gewerberaummietvertrag’

o

Zwischen__der Gemeinde Gelbensande, vertreten durch den Biirgermeister

Lutz Koppenhdle und die stellv. Biirgermeisterin Martina Tesc Wermieter)
und dem Forderverein JagdschloB Gelbensande, vertreten durch -

den Vorsitzenden Dr. Roger Labahn

(Mieter)
ist heute durch Vermittlung von oo 2 der nachstehende Gewerbe-
raummietvertrag geschlossen worden. |
§ 1 Vertragsgegenstand
Vermietet werden im Haus / auf dem Grundstack _ AM SchloB 1, 18182 Gelbensande

3 als Gewerberaume®: 479,1 gqm (1. Etage)
92,2 gm (Trauungszimmer) °

Die Nutzflache betragt< 572,0 gm.

Mitvermietet sind folgende Freifldchen / Garagen:

@

Der Mieter ist berechtigt, die folgenden Gemeinschaftseinrichtungen mitzubenutzen:

Dem Mieter werden folgende Schliissel ausgehandigt: ”
Etwa fehlende Schilissel hat der Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen.

§ 2 Vertragszweck

. ) ) . V - . -
Die Vermietung erfolgt zum Betrieb einer !/ gingx ereinsarbeit zur Fdrderung

und Pflege des Denkmalschutzes (maglichst genaue Beschreibung des Vertragszwecks).

Wird dem Mieter eine fiir den Betrieb des Geschaftes erforderiiche behérdliche Genehmigung nicht erteilt, so kann er vom

Vfﬁrtfag zurlcktreten. Das gilt nicht fiir einen eventuellen spateren Entzug der Genehmigung.
Eine Nutzungsanderung bedarf der Genehmigung des Vermieters.

§ 3 Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.01.1999

Das Mietverhdltnis endet am Ablauf des Kalendervierteljahres, zu dem eine der Parteien das Mietverhaltnis unter
Einhaltung einer Frist von __ 3 Manaten schriftlich kiindigt. Flr die Hechtieiiigkeit des Kindigungsschreibens
ist der Zugang beim Empfanger entscheidend.

Eine Kindigung ist jedoch erstmals zum 3112, 20%55@.



§ 4 Mietzins, Betriebs- und Heizkosten

Die Miete betragt monatlich 410,00 EURO
Neben der Miete sind folgende monatlichen
Betriebskostenvorauszahlungen zu entrichten:®

1 laufende 6ffentl, Lasten des Grundsticks, z. B. Grundsteuer y
2. Wasserverbrauch und Sielbenutzung =~
3. Schornsteinfeger —

B

Muallabfuhr -

Feuer-, Sach- und Haftpflichtversicherung ‘ =

Hausbeleuchiung und Antennenstrom -

Gemeinschaftsantennenwartung -

5
6
7 Ungezieferbekémpfung, Haus- und Treppenhausreinigung . =
8
9

Fahrstuhl —
10. Gartenpflege

11. Hauswart

12. Wegereinigung

13. sonstige Betriebskosten

14.

Monatliche Vorauszahlung fir die Zentralheizungs-
und Warmwasserversorgungsanlage

Umsatzsteuer z. Zt.

Gesamtmiete monatlich 410,00 EURO

~ Die Miete ist jeweils monatlich, eingehend bis zum 3. Werktag des Monats, auf das Konto 280 555 555

doe Vermiolors bel darBang Ostseesparkasse Rostock BLZ 130 500 00 i thermdsan,

Der Mietzins kann nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Gegenforderungen aufgerechnet werden.

Der Vermieter rechnet iber die Betriebskosten jahrlich ab, der Mieter tragt an den Betriebskosten des Grundstiicks einen

Anteil von —— %° Neuentstehende oder sich erhdhende Betriebskosten tragtder Mieter anteilig. In diesem Fall darf

der Vermieter die Vorauszahlung angemessen erhdhen.

Die Kosten fiir die verbundene Sammelheizung und Warmwasserversorgung rechnet der Vermieter jéweils am Ende einer

Heizperiode gesonderi ab. Die Kosten werden dem Mieter entsprechend der jeweils giiltigen HeizkostenVO in Rechnung
gestellt.

Soweit eine Abrechnung nach der HeizkastenVOQ aus rechtlichen oder tatsichlichen Grinden unmaoglich ist m, tragt der
Mieter die Heizkosten im Verhaitnis der Fische der gemieteten heizbaren Raume zur Gesamtflache der heizbaren Raume
des Grundstlicks. Im Bedarfsfall kann der Vermieter die Heizkostenvorauszahlung angemessen erhéhen.



§ 5 Kaution

Der Mieter leistet mit der ersten Monatsmiete eine Kaution in Hohe von . 2

Der Vermieter zahlt die Mietsicherheit nach Rickgabe der Mietsache zuriick, soweit gegen den Mietér keine Anspriiche
aus dem Mietverhaltnis bestehen oder zu erwarten sind.

Die Mietsicherheit ist auf einem Sparbuch verzinsiich anzulegen. Die Zinsen erhdhen die Sicherhait.

§ 6 Heizung

Eine vorhandene Zentralheizung wird, soweit es die Au Bentemperatur erforder[,' mindestens aber vom 1.10. bis zum 30.4.
vom Vermieter in Betrieb gehalten. Die Warmwasserversorgung erfolgt sténdig.
Nimmt der Mieter keine Warme ab, so befreit ihn dies nicht von der Zahlung der anteiligen Heizkosten.

§ 7 Zustand der Mietsache

'Bis auf die folgenden Méngel

befindet sich die Mietsache in ordnungsgemaBem Zustand.
Der Mieter/Vermieter fiihrt folgende Arbeiten in den Raumen aus:

Die Schénheitsreparaturen hat der Mister durchzufiihren. Dazu gehdrt das Anstreichen oder Kalken der Wande und
Decken, das Streichen der Heizk6rper und Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und Au Bentlren von innen sowie
der FuBbdden (Pflege des Teppichbodens).

Eigenschaften der Mistsache sichert der Vermieter nicht zu.

§ 8 Instandhaltung der Mietsache

Die Instandhaltung der Mietsache obliegt dem Vermieter. Der Mieter hat dem Vermieter auftretende Schaden und Mangel
unverziigiich anzuzeigen.

77 EURO ,
Kleinreparaturen bis zur Héhe von — Je Einzelfall tragt der Mieter, aber nicht mehrals 1.535 EIROQ im Jahr

bzw. % der Jahresnettokaltmiete, je Mietjahr,
§ 9 Rickgabe der Mietsache

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses hat der Mieter die Mietsache besenrein in dem Zustand an den Vermister

herauszugeben, der unter BerGcksichtigung der durchzufiihrenden Schénheitsreparaturen normaler Abnutzung ent-
spricht.

Der Mieter hat samtliche Schlissel, inclusive der von ihm selbst angefertigten, herauszugeben.

§ 10 Personenmehrheiten

Mehrere Personen als Mister haften als Gesamtschuldner. Fir die Wirksamkeit einer Erklarung des Vermieters geniigt es,
wenn sie gegendber sinem Mieter abgegeben ist. Erklarungen eines Mieters wirken auch fdr die anderen Mieter.

§ 11 Begehung der Mietsache

Der Vermieter oder seinen Beauftragten ist das Betreten der Mietsache wéhrend der iiblichen Geschaftszeiten gestattet.



§ 12 Haftung des Vermieters

Der Vermieter und von ihm beauftragte Personen haften, auch im Fall der unterlassenen oder verspateten Ubergabe der
Mietsache, nur flir vorséiziiches oder grob fahrlassiges Handeln.

§ 13 Erflllungsort, Gerichtsstand

Erfiillungsort fr alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist der Ort der Mietsache.

AusschlieBlicher Gerichtsstand fiir samtliche Anspriiche aus dem Vertrag, auch Sch”eck- und Wechselklagen, ist bei
Vollkaufleuten und den ihnen gleichgesteilten juristischen Personen der Sitz des Verkéaufers.

§ 14 Allgemeines

Anderungen oder Ergé&nzungen dieses Verirages bediirfen der Schriftform.

Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfiihrbar sein, so 'beri]hrt die_‘s
nicht die Gltigkeit der Gbrigen Bestimmungen. An die Stelle der ungiltigen oder undurchfiihrbaren Bestimmung tritt

diejenige, die dem mit der unwirksam oder undurchfiihrbaren Bestimmung beabsichtigtem Ergebnis wirtschaftlich am
nachsten kommt.

§ 15 Verschiedenes

Gelbensande 11.08.2006
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¢ ) Unterschrift Mieter

Dr. Ro ger Labahn

Der Mustervertrag orientiert sich am Recht der BRD), das (u. U. mit Ubergangsbestimmungen) auch im vereinten Deutschiand geften wird, Zudem kbnnen
nach Anderung des Rechtsanwendungsgesetzes Kaufleute, Unternehmer und Betriebe die Anwendung des Rechts der BRD auch dann vereinbaren,
wenn beide Vertragsparteien ihren Sitz in der DDR haben.

Hier ist ggfils. der am VertragsabschiuB mitwirkende Makler aufzutihiren.

Hier ist die genaue Lage des Hauses / Grundstiicks anzugeben.

Oder zu einem anderen Nutzungszweck.

Hier sind die vermieteten R&umlichkeiten genau anzugeben.

Hier genaue Lage und GroRe angeben.

Stellplatze etc.

Die vom Mieter zu tragenden Betriebskosten werden in der BRD regelmé&Rig der Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 der Zweiten Berechnungsverordnung (11 BV)
in der Fassung vom 18.7.1979 (Bundesgesetzblatt | 1077) entnommen.
Selbstverstandlich sind nur die tatsachlich anfallenden Kosten vom Mieter zu tragen.

Auch méglich ist: ,Der Vermieter ist bergchtigt, die Betriebskostenim Varhéltnis der fiir die Raume vereinbarten Miete zur Gesamtmiste des Grundstiicks
umzulegen.

10 Das dirfte auf dem Gebiet der DDR der Fall sein.

Hier ist daran zu denken, daB der Mieter eventuell Ein- oder Umbauten an der Mietsache vornehmen will. Vereinbart werden sollte, ob der Mieter diese
bei Auszug wieder zu entfernen hat.
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