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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Rdvershagen liegt im Nahbereich der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock und ist bedingt durch die schéne naturraumliche Lage am Rande der
Rostocker Heide sowie die gute verkehrliche Anbindung, Uber die BundesstraRe 105
und die Bahnstrecke Rostock-Stralsund, ein attraktiver Wohnstandort. Unterstitzt wird
die Attraktivitat durch die vorhandene Infrastruktur mit Grundschule, Regionalschule
und Gymnasium, Kindertagesstatte, Sportlerheim und Sportplatz, freiwillige Feuer-
wehr, Dienstleistungsgebaude, Bibliothek, Arztehaus, Jugendclub, Familien- und Frei-
zeitzentrum sowie Einzelhandelsangeboten.

In Rovershagen ist die ,Europaschule Rovershagen®in der Tragerschaft des Landkrei-
ses Rostock etabliert. Sie verbindet eine Regionale Schule und ein Gymnasium.

Es wird zukinftig weiterhin mit einem Anstieg der Schilerzahlen gerechnet. Die raum-
lichen Kapazitaten sind daflr nicht ausgelegt. Bereits heute wird mit Provisorien —
Klassenrdumen in Containerbauten - gearbeitet. Neben Klassenraumen mangelt es
an einer Sporthalle, da die gemeindliche Sporthalle nicht ausreichend ist. Dartber hin-
aus haben sich die schulpddagogischen Anforderungen an Schulgeb&aude in den letz-
ten Jahren geéndert, was im Zuge einer Neubebauung Berlcksichtigung finden soll.
Ein Forderschulteil soll erganzt werden.

Die vorhandenen Schulgebdude wurden seit dem Jahr 1994 in verschiedenen Aus-
bauphasen errichtet. Das Hauptgebaude weist mittlerweile erhebliche bauliche Mangel
auf. In verschiedenen Varianten wurde seitens des Landkreises untersucht, inwiefern
eine Sanierung und Erweiterung moglich ist oder ob ein Ersatzneubau erforderlich
wird. Nach eingehender Prifung soll der Schulstandort nun grundlegend erneuert wer-
den. Durch eine etappenweise Umsetzung soll eine Schulnutzung auch wahrend der
Neubebauungsphase moglich.

Das Plangebiet bezieht sich im Wesentlichen auf den bestehenden Schulstandort an
der Kohlerstrat in Révershagen und umfasst auch eine vorhandene private Rettungs-
wache, die am Rande des Gelandes untergebracht ist. Der Geltungsbereich wird er-
ganzt um einen westlich gelegenen Grunstreifen in Richtung Neubaugebiet ,Wiesen-
grund II*.

Ziel der Gemeinde Rovershagen ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neubebauung und damit Sicherung des
Schulstandortes ,Europaschule Rovershagen® zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 erfolgt entsprechend der Mal3gaben
nach 8 13a Baugesetzbuch (BauGB). Dieses Instrument des ,beschleunigten
Verfahrens® dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderer MalBnahmen der Innenentwicklung. Mit der vorliegenden Planung werden
Flachen fir eine bauliche Weiterentwicklung vorbereitet, die bereits als Schulstandort
genutzt werden. Das Planungsinstrument wurde im Vorfeld mit dem Landkreis Rostock
abgestimmt.

Die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes liegt unter dem zuldssigen
Schwellenwert von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Demnach gelten
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Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine Vorprufung des Einzelfalls ist nicht notwendig.

Da besondere Schutzgiter von der Planung nicht betroffen sind, werden die
Voraussetzungen fur die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB erfullt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Rovershagen liegt im Nordosten des Landkreises Rostock, dstlich der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock und wird Gber das Amt Rostocker Heide verwal-
tet. Zum Gemeindegebiet gehdren Révershagen, Behnkenhagen, Niederhagen, Ober-
hagen, Purkshof und Schwarzenpfost.

Das Plangebiet im nordlichen Bereich der Ortslage Rovershagen umfasst den beste-
henden Schulstandort westlich der Kohlerstrat. Es wird begrenzt im Norden durch die
Stral3e Waldhufe, im Osten durch die Dauerkleingéarten ostlich der Kéhlerstrat, im Sa-
den durch Wiesenflachen sowie im Westen durch das Wohngebiet ,,Im Wiesengrund II*
(B-Plan Nr. 8.1).

Es bezieht sich auf die Flursticke 7/11, 7/28 (teilw.), 7/124, 7/126 und 7/168 der Flur 1
in der Gemarkung Rovershagen.

1.3 Flachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Rovershagen verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der
1999 durch das Ministerium fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern genehmigt
und durch die offentliche Bekanntmachung am 15.06.1999 wirksam wurde. Seither
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wurden mehrere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die jedoch
das Plangebiet nicht betreffen.

Das Plangebiet ist als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” (nach
8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB) ausgewiesen. Das Ziel der vorliegenden Planung entspricht
somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, das Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB wird beachtet.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlief3lich
aller rechtskraftigen Anderungen.

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Rostocker Heide, Eichenallee 20a in 18182 Gelbensande, wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und H6henplan, erstellt durch das Kataster- und
Vermessungsamt des Landkreises Rostock, Bad Doberan, Stand: 18.08.2018, Hohen-
bezugssystem NHN (DHHN2016), die digitale topographische Karte im Malf3stab
1:10000 (Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis-DE/M-V 2020) sowie ei-
gene Erhebungen.

Mit der Lage an der BundesstraRe 105 sowie an der eingleisigen Bahnstrecke zwi-
schen Rostock und Stralsund mit Haltepunkt in Révershagen ist die Gemeinde ver-
kehrlich sehr gut angebunden. In Révershagen zweigt eine Stichstrecke der Bahn
nach Graal-Mdiritz ab.

Im Gemeindegebiet von Rovershagen leben 2.530 Einwohner (Stand: 31.12.2019).
Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen in Bezug auf die Raum-
ordnung und Landesplanung fiir das Gemeindegebiet Rovershagen sind im Landes-
raumentwicklungsprogramm des Landes (LEP vom 27. Mai 2016) sowie im Regiona-
len Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R vom
22. August 2011) verankert.

Das RREP MM/R ordnet die Gemeinde Rdvershagen dem Nahbereich des Oberzent-
rums Rostock innerhalb des Stadt-Umland-Raums Rostock zu. Die Gemeinde ist End-
punkt der Siedlungsachse Rostock — Révershagen. Sudlich von Révershagen ist eine
Siedlungszéasur (mit der Ifd. Nr. 9.) als Freiraum von einer Bebauung freizuhalten.

Der Hauptort der Gemeinde weist viele Einrichtungen der Daseinsvorsorge aus, neben
Schulen und Kindertagesstatten zahlen dazu u.a. Arzte, Apotheke, Kirche, Feuerwehr,
Einkaufsmarkte, Bank, Gaststatten, Geschéfte und Dienstleistungseinrichtungen,
Sportplatze usw. Im Gemeindegebiet befindet sich dartber hinaus der tberregional
bekannte ,Karls Erdbeerhof bzw. ,Erlebnisdorf®, der inzwischen auch ein Freizeitpark
und Veranstaltungszentrum ist.


https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_105
https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnstrecke_R%C3%B6vershagen%E2%80%93Graal-M%C3%BCritz
https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnstrecke_R%C3%B6vershagen%E2%80%93Graal-M%C3%BCritz

Gemeinde Roévershagen - Bebauungsplan Nr. 13 ,Schulstandort an der Kdhlerstrat®

Teile des Gemeindegebietes liegen laut RREP MMR innerhalb eines Vorbehaltsge-
biets fur die Landwirtschaft. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Das RREP MMR weist einen nérdlichen Bereich sowie die ostlichen Teile des Gemein-
degebiets als Tourismusentwicklungsraum aus. In den Tourismusentwicklungsraumen
sollen die vorhandenen Potenziale nachfragegerecht ausgebaut werden.

Die Bundesstral3e 105 stellt eine Uberregionale sowie die Bahnstrecke zwischen
Rostock und Stralsund eine grof3raumige Verkehrsverbindung dar. Die dargestellte,
geplante Ortsumgehung Rovershagen ist Bestandteil des Bundesverkehrswegeplans
in der Kategorie ,weiterer Bedarf“.

Bereiche des Gemeindegebietes werden als Gebiet mit besonderer Empfindlichkeit
des Grundwassers (gering ausgepragte Schutzfunktion der Deckschichten) eingestuft.

Ziele der Raumordnung sind u.a. die Nutzung erschlossener Standortreserven sowie
die Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete. Dieser Innenentwick-
lung ist Vorrang vor Au3enentwicklung, der Ausweisung neuer Siedlungsflachen, ein-
zurdumen. Dieses raumordnerische Ziel wird mit der vorliegenden Planung beachtet.
Der vorhandene Schulstandort soll modernisiert und damit weiter genutzt werden. Die
Infrastruktur des Gemeindehauptortes wird damit weiter gestarkt. Die Prifung von
Standortalternativen erfolgte im Vorfeld der Planung, allerdings stehen alternative
Standorte aul3erhalb von naturschutzfachlich bedeutsamen Flachen oder mit ver-
gleichbarer Flacheneignung nicht zur Verfligung.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

An dem Schulstandort der ,Europaschule Révershagen® sind eine regionale Schule
sowie ein Gymnasium ansassig.

Ostlich des Plangebietes liegen Kleingarten. Im Norden schlieBen an die StraRe
~-Waldhufe“ ein Sportplatz der Gemeinde sowie Rasen- und Wiesenflachen an. Im Su-
den verlauft innerhalb einer Grunflache ein offentlicher Geh- und Radweg. Im Westen
erstreckt sich hinter einer Rasen-/Wiesenflache das Wohngebiet ,Im Wiesengrund II
mit dem zweiten Bauabschnitt fir eine Einfamilienhausbebauung.
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Abbildung 3: Bestehender Schulstandort mit Bezeichnung der Gebaude

Der Schulstandort besteht aus mehreren Schulgebauden. Das Hauptgebaude wurde
im Jahr 1994 errichtet. Durch einen Erweiterungsbau im Jahr 1997 wurde dieser

u-férmige Gebaudekomplex erganzt. Ein Kunsthaus gehdrt seit dem Jahr 2007 zum
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Schulstandort. Um ein Defizit an Schulflachen auszugleichen, wurde im Jahr 2017 als
Ubergangslésung ein Schulgebaude in modularer Bauweise aus Containern an der
Kohlerstrat hergestellt. Wie aus dem Luftbild hervorgeht, befinden sich dariiber hinaus
Sportflachen, Stellplatzflachen sowie Grinflachen auf dem Geléande.

S ~ % . TN
Foto 1: StralRe ,Kdhlerstrat® mit 6ffentlichen Park- Foto 2: Stralte ,Waldhufe® nérdlich des Plangebie-
platzen der Schule tes, links Sportplatz

B
|

=

Foto 6: Kunsthaus und ortanlagen im Westen

Foto 5: Hauptgebaude im siidlichen Berelc .

Neben der Europaschule Révershagen ist im Norden des Gebietes eine Rettungswa-
che angesiedelt, die Uber den Schulparkplatz erschlossen wird. Von der Wache aus
erfolgen bei Bedarf Rettungseinsatze mit Kranken- bzw. Notarztwagen.
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Am Hauptgebaude wurden erhebliche bauliche Mangel festgestellt (u.a. massive Set-
zungen und Verformungen, unzureichender Schallschutz und nicht zeitgemafie Raum-
qualitaten). Dartber hinaus wird fir den Betrieb der Schule mehr Flache bendtigt. Die
Schulerzahlen sollen bis zum Jahr 2030 von ca. 600 um ca. 250 Schuler auf 850 —
max. 900 Schiler ansteigen. AuRerdem soll ein Férderschul-Teil erganzt werden.

Die Freiflachen dienen derzeit als Schulhof und Sportanlagen. Jedoch entsprechen die
sportlichen Anlagen nicht den Anforderungen in Bezug auf die Lage sowie den bauli-
chen Zustand. Zusatzliche Sportanlagen sollen zu einem spateren Zeitpunkt ggf. in
Kooperation mit der Gemeinde auf externen Grundstiicken, errichtet werden.

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt tiber die 6ffentliche Kéhlerstrat.
An der Kohlerstrat sind an der westlichen Seite 6ffentliche Parkplatze angeordnet, die
sowohl von Besuchern der Schule als auch der gegentuber liegenden Kleingarten ge-
nutzt werden. Ostlich der Kéhlerstrat verlauft ein Griunstreifen mit anschlieRendem
Geh- und Radweg.

Der Schulstandort ist eingezaunt und durch Gehdlze landschaftlich eingebunden. Die
Grundsttickszufahrt im Norden von der Koéhlerstrat aus dient der verkehrlichen Er-
schlieRung der Rettungswache sowie der Stellplatze fiur die Mitarbeiter. Im Stden ist
eine weitere Grundsttickszufahrt vorhanden.

Das Gelande des Plangebietes neigt sich leicht von Nordosten (Hohen um 14,00 m
0. NHN) nach Studwesten (Hohen um 12,50 m 0.NHN).

Die Bushaltestelle des offentlichen Personennahverkehrs fur den Schulbusverkehr
liegt derzeit in einer Entfernung von etwa 400 m sudlich des Plangebietes an der Graal-
Muritzer Stral3e (L221).

2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Um den erhdhten Kapazitatsbedarf sowie die Anforderungen an die aktuellen padago-
gischen Ansatze umsetzten zu kénnen, soll der Schulstandort der ,Europaschule Ro-
vershagen® schrittweise zu einer Kooperativen Gesamtschule umgebaut werden.

In einer Machbarkeitsstudie, letzter Stand Juli 2020, erstellt von INROS LACKNER SE,
Rostock, wurden die Varianten Renovierung/Umbau des vorhandenen baulichen Be-
standes und kompletter Ersatzneubau der Schule gepruft. Dabei waren die Umset-
zungsmoglichkeiten aus technischen, wirtschaftlichen und zeitlichen Gesichtspunkten
zu prufen. SchlieB3lich erfolgte eine Entscheidung des Schultragers zu Gunsten eines
Neubaus bei laufendem Schulbetrieb.

Die neuen Schulgebaude sollen als Campus den Schulhof umrahmen. Sportanlagen
mit einer Sporthalle sind im stidwestlichen Teil des Gebietes vorgesehen. Pkw-Stell-
platze fur den steigenden Bedarf sind zu berticksichtigen (ca. 54 Eltern- und ca. 77
Lehrerstellplatze sowie behindertengerechte Stellplatze und Stellplatze fur Kleinbusse
des Forderbereichs).

Das Einzugsgebiet der Schule umfasst auch umliegende Gemeinden. Die Schiler
nutzten daher den OPNV bzw. Schulbusse oder werden von Eltern zur Schule gefah-
ren. Mit der Neubebauung des Schulstandortes sollen die Schulbusse direkt an der
Schule halten kénnen, so dass der FuBweg von der Graal-Muritzer Stral3e zur Schule
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entfallt. Es sollen auRerdem sogenannte ,Kiss and Ride“ - Platze geschaffen werden.
Dafur werden Verkehrsflachen westlich von der Kohlerstrat auf dem Schulgelande neu
geschaffen.

Beraler. Planer. Architekten.Ir

Abbildung 4: Lageplan, Variante 2 (Neubau); Auszug aus der Machbarkeitsstudie Campus Kooperative
Gesamtschule Révershagen, Stand: 20.07.2020 (INROS LACKNER SE, Rostock)

Um den Schulbetrieb auch wéhrend der Baumalinahmen zu ermdglichen, ist nach
dem gegenwartigen Konzept die Realisierung der Neubauten in Bauabschnitten vor-
gesehen. Als erster Bauabschnitt und vor dem Abbruch anderer Gebaude wird ein
Modulbau im Nordosten des Gelandes erstellt. Auf diesem kénnen auch notwendige,
vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen realisiert werden.

Insgesamt soll ein moderner und attraktiver Schulneubau entstehen, der die zeitgema-
3en fachlichen Anforderungen an den Schulbetrieb erfullt, als inklusiver Standort aus-
gebaut wird und dartber hinaus eine hohe Aufenthaltsqualitat auf zweckméaRig ausge-
nutztem Raum gewabhrleistet.
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0. BAUABSCHNITT 1. BAUABSCHNITT 2. BAUABSCHNITT
Neubau Modulbau Abbruch Container Abbruch Musikgebaude
Neubau Schule Abbruch Nebengebaude
Abbruch Schule
Il 0. BA(MODULBAU) Neubau G-Schule
ABBRUCH Neubau Sporthalle

Il NEuBAU Neubau Freiflichen

/ol [/ Lo [ |
7t CF Y LS i

Abbildung 5: L\ageplan, Varianté 2 (Neubau) in Bauabschnitten; Ausiug aus der Mach’barkeitsstudie
Campus Kooperative Gesamtschule Révershagen, Stand: 27.05.2020 (INROS LACKNER SE, Rostock)
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Abb. 6: Weiterentwickeltes ErschlieBungskonzept mit abgestimr’hter Buswendeschleife, Haltestelle,
Stellplatzen, Regenriickhaltebecken, INROS-LACKNER SE Mai 2021.
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Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mdglichst gro3zugige Spiel-
raume fur den Ersatzneubau, u.a. in Bezug auf die Gberbaubaren Flachen, in einem
angemessenen Umfang geschaffen. Damit werden Konkretisierungen im Rahmen der
Objektplanung moglich.

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sollen Baume im Bestand erhalten
werden. Allerdings kdnnen aufgrund des Platzbedarfs bei beengten Grundstiicksver-
haltnissen nicht alle Baume erhalten bleiben und missen an anderer Stelle durch
Neupflanzungen ersetzt werden. Weiterhin sind Dachbegriinungen vorgesehen.

Im Westen des Plangebietes ist die Erweiterung des vorhandenen begriinten Walls
auf eine fast 30 m breite Grunflache vorgesehen. Damit wird eine Zasur zum angren-
zenden Wohngebiet geschaffen, die als Abstandsflache und zur Verminderung maogli-
cher Geraduschemissionen der Schule dient. Dartber hinaus wird eine Griinverbindung
zwischen den naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen ndérdlich der Stralle ,Wald-
hufe® und sudlich des Plangebietes hergestellt. Die Griinflache soll fir einen Schulgar-
ten genutzt werden.

Die Rettungswache wird in inrem Bestand gewiirdigt. Es ergeben sich hier keine An-
derungen. Eine Erweiterung ist auch langfristig an diesem Standort nicht geplant.
Westlich der Rettungswache ist ggf. die Errichtung eines Blockheizkraftwerks fir die
Versorgung des Schulgel&ndes vorgesehen.

Entsprechend dem Ziel der Neubebauung des Schulstandortes sowie der Bestands-
berticksichtigung der Rettungswache wird fir diese Nutzungen jeweils eine entspre-
chende Flache fur den Gemeinbedarf gemald § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Schule“ist die Errichtung einer Schule einschlielich aller Einrichtungen und Anlagen,
die zu deren Betrieb erforderlich sind, zulassig. Zulassig sind auch Gebaude und Ein-
richtungen, die dem Schulsport dienen (z.B. Sporthalle, Sportanlagen) sowie Spielan-
lagen.

Freianlagen, wie Sport- und Spielanlagen sowie Kfz- und Fahrradstellflachen sind
auch aufRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten, tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiuckflachen werden fur die Errichtung der geplanten hoch-
baulichen Anlagen, wie Schulgebaude und Sporthalle, bzw. fir mégliche bauliche Er-
weiterungen grof3ziigig festgesetzt. Damit sind im Sinne einer Angebotsplanung auch
kunftige Anderungen der bisher vorliegenden Schulplanung moglich. Zu den westli-
chen Grundstiicksgrenzen werden Absténde der Geb&aude von 35 — 50 m eingehalten,
so dass hier ein grof3zigiger Abstand zum benachbarten Einfamilienhausgebiet ge-
wabhrleistet wird.

Die Grundflachenzahl fir das Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Schule ist mit 0,4
festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die fir den Schulbetrieb erforderli-
chen Flachen fur den Schulhof mit Spielanlagen, fiir die Sportanlagen sowie Stellplatze
fur Kfz und Fahrrader gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
max. 0,8 Uberschritten werden.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Schule gilt die abweichende Bauweise. Gebaudelangen Gber 50 m sind hier zulassig,
um dem Zweck des Vorhabens gerecht zu werden.
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Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Ret-
tungswache® ist eine Rettungswache einschlief3lich aller Einrichtungen und Anlagen,
die zu deren Betrieb erforderlich sind, zulassig. Mit den festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen wird der Gebaudebestand einschliel3lich kleinerer Erweiterungs-
maoglichkeiten beriicksichtigt. GréRere Erweiterungen sollen nach dem Willen des
Schultragers und Grundstiickseigentimers nicht erfolgen, um den Schulbetrieb nicht
einzuschranken.

Die Grundflachenzahl fur dieses kleinere Gebiet ist mit 0,6 festgesetzt. Die zul&dssige
Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen gemalR 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 uberschritten werden.

Die Gebaudehdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

Um einen ausreichenden Spielraum fur die Gebaudehodhen der kunftigen Schulge-
baude — unter Bertcksichtigung der inzwischen fortgesetzten Gebaudeplanung - zu
gewabhrleisten, wird als Bezugspunkt das hochste Gelandeniveau im Nordosten ge-
wahlt und die Bezugshdhe von 13,5 m im Entwurf auf 14,0 m 4. NHN (DHHN2016)
geandert. Gelandeaufschittungen sind dementsprechend bis zu einer Hohe von max.
14,0 m 4. NHN (DHHN2016) zulassig. Diese sollen auch deshalb erméglicht werden,
da es aufgrund des hohen Grundwasserstandes in der Vergangenheit bei Starkregen
bereits zu Vernassungen auf dem Schulgelande kam.

In dem Zusammenhang werden auch klarstellend die zulassigen Uberschreitungen
durch Dachaufbauten erganzend festgesetzt, um eine klare Grundlage fur die spatere
Baugenehmigung zu schaffen. Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Lichtkuppeln,
Schornstein, Be- und Entliftung, Gelander usw.) durfen die zulassige Gebaudehohe
um max. 2,0 m tberschreiten. Ein Technikraum mit z.B. Fahrstuhlschacht und Luf-
tungsanlagen sowie eine Pergola fur die Dachterrassennutzung durfen die zulassige
Gebaudehodhe auf insgesamt maximal 30 % der darunter liegenden Geschossflache
um max. 2,0 m tberschreiten. Entliftungen, Windenergieanlagen oder ein Schwalben-
turm durfen die zulassige Gebaudehthe um max. 4,50 m Uberschreiten.

Mogliche kleine Windenergieanlagen sollen dazu beitragen, eine nachhaltige und CO2-
freie Energieversorgung zu gewahrleisten. Die Anlagen sind nach dem heutigen Stand
der Technik und nach den Zulassungsvoraussetzungen so auszubilden, dass keine
optischen oder akustischen Belastigungen davon ausgehen.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell- und offentliche
Parkplatze unzulassig. Strauchwerk darf stralRenseitig eine Héhe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht tUberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener
Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 2,5 m.
Die Festsetzung von Sichtdreiecken dient der Sicherung der verkehrlichen Belange
bei der Ausfahrt auf die ,Kdhlerstrat®.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die VerkehrserschlieRung des Schulgeldndes erfolgt wie bisher tiber Grundstiickszu-
wegungen von der Koéhlerstrat. Die Stellplatze flr Mitarbeiter der Schule werden wei-
terhin im Norden bereitgestellt. Stidlich der Rettungswache soll kiinftig eine Stellplatz-
zufahrt an der Rettungswache vorbeiftihren, um im nordwestlichen Teil weitere Stell-
platze fur Lehrkrafte erschlie3en zu kénnen.
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Im Bebauungsplan ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Rettungswa-
che festgesetzt. Dieses bindet an die neu konzipierte Buswendeschleife an.

Da der Einzugsbereich dieses Schulstandortes auch die umliegenden Gemeinden be-
trifft, soll mit der Neubebauung eine veranderte Regelung fir den Schulbusverkehr
sowie fur das Kurzeitparken (,Kiss and Ride®) erfolgen. Ziel ist es, dass die Busse
direkt am Schulstandort halten kdnnen und nicht mehr wie bisher in ca. 400 m Entfer-
nung an der Graal-Muritzer Strafe. Dafiur wird es erforderlich, unabhéngig von der
Kdhlerstrat eine Umfahrt und Wartebereiche fur Busse und zusatzliche Stellplatze fir
Eltern herzustellen, die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind. Innerhalb dieser Flachen sollen auch bedarfsgerecht
offentliche sowie behindertengerecht ausgebaute (Kurz-)Parkplatze angeboten wer-
den. Die derzeit bestehenden 6ffentlichen Parkplatze an der Kohlerstrat bleiben erhal-
ten.

Insgesamt werden ca. 77 Lehrerstellplatze, ca. 54 Eltern- und Besucherstellplatze so-
wie 4 Stellplatze fur Kleinbusse der Forderschule bendétigt.

Im Rahmen der fortgesetzten ErschlieBungsplanung wurde in Abstimmung mit Busun-
ternehmen rebus eine Neukonzeption der Haltestelle und der Buswendeschleife er-
stellt (vgl. Abb. 6). Diese wird im Rahmen der Abwagung in den Bebauungsplan tber-
nommen. Es ergeben sich dadurch keine wesentlichen Anderungen der Planung oder
Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen.

Die Parkplatzflachen fiir Pkw werden entsprechend der 0.g. ErschlieRungsplanung an-
gepasst.

2.4  Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 be-
tragt rund 4,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)

Flachennutzung Flachengrofe in m?
Flachen fur Gemeinbedarf 30.975
- Schule 30.475
- Rettungswache 500
Grunflachen 5.677
- Schulgarten 5078
- Verkehrsgrin 599
Verkehrsflachen 4.385
- Kohlerstrat 1.841
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.586
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 1.320
- Regenrickhaltebecken 1.248
- Abwasser 47
- Elektrizitat 25
Plangebiet, gesamt 42.357
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3. Ver- und Entsorgung

Die technische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an vorhandene Lei-
tungen in der Kohlerstrat. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig in die
weitere Planung einzubeziehen, um vorhandene Leitungen zu bericksichtigen. Die
genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindest-
abstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und L6schwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt innerhalb der Gemeinde Révershagen Uber das 0f-
fentliche Trinkwassernetz. Die Versorgungsanlagen im offentlichen Raum stehen im
Eigentum des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes und werden durch die Nord-
wasser GmbH bewirtschaftet.

Eine ErschlieBung mit Trinkwasser erfolgt bereits im Bestand durch eine Leitung DN
80 in der Kohlerstrat. Im Rahmen der Neubebauung sind alte Leitungen zurickzu-
bauen und neue Anlagen vorzugsweise als Ringleitung mit Anbindung an das vorhan-
dene Netz herzustellen.

Zur Loschwassersicherung werden Hydranten herangezogen. Nach Angaben des
Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes steht ein Loschwasservolumen von 48
m3/Std. Gber einen Zeitraum von 2 Std. zur Verfiigung. Das Loschwasservolumen tber
Hydranten wird durch eine 100 m3-Zisterne erganzt, die im Schulbereich herzustellen
ist, so dass eine Loéschwassermenge von 96 m3/Std. tber 2 Std. zur Verfugung steht.

Eine Feuerwehrzufahrt auf das Gelande ist mdglich und die erforderliche Umfahrung
der Gebéaude wird bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird im Freigefalle in das 6ffentliche Abwassersystem in der Koh-
lerstrat eingeleitet, von wo aus per Abwasserpumpwerk die Ableitung in die zentrale
Klaranlage Rovershagen erfolgt. Vorhandene Leitungsbestande sind im Rahmen der
Neubebauung zu berlcksichtigen, bedarfsgerecht zuriickzubauen und neue Leitungen
an das vorhandene System anzuschlie3en. Der Standort des Abwasserpumpwerks im
Plangebiet wurde gesondert festgesetzt

Nach den Niederschlagsextremen im Juli / August 2011 liel3 die Gemeinde Roversha-
gen ein Hochwasserschutzkonzept erstellen. Dieses Konzept lag zur Erstellung der
ver- und entsorgungstechnischen Grundlagen vor. Demnach liegt das Schulgelande
nordlich der am Radelbach (Graben 18/1) ausgewiesenen Retentionsflachen. Der
Wasserstand fur ein Starkniederschlagsereignis mit einem zwei jahrigen Wiederkehrs-
intervall liegt bei 10,35 m (H2).

Gemald Geotechnischem Bericht fur das Gelande (IB.M GEOTECHNIK; Stralsund
18.10.2019) wurde Grundwasser ab Tiefen zwischen 0,4 bis 1,0 m unter Gelandeober-
kante angetroffen (witterungs- und niederschlagsbedingtes Stau- und Schichtenwas-
ser oberhalb von Geschiebemergel).
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Das Regenwasser vom Schulgelande wird bisher z.T. ungedrosselt in den sudlich ge-
legenen Radelbach, Graben 18/1, Gewéasser 2. Ordnung in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Warnow — Kiiste®, eingeleitet. Um den Gra-
ben hydraulisch nicht zu tberlasten, ist nach den bisherigen Abstimmungen vorgese-
hen, den Abfluss auch kinftig auf die bereits genehmigten 80 I/s zu begrenzen. Der
Containerbau im Osten des Grundstiicks entwassert derzeit in ein Mulden-Rigolen-
System an der 0Ostlichen Grundstiicksgrenze, fur welches ein wasserrechtlicher Be-
scheid vom 08.05.2017 vorliegt. Diese Anlage ist aufgrund ihrer Lage im geplanten
Stellplatzbereich im Zuge der Umgestaltung des Schulgelandes vollstandig zurtickzu-
bauen.

Aufgrund einer kiinftig hoheren Versiegelung des Schulgelandes ist mit einem hdheren
Abfluss und dementsprechend mit einem notwendigen Retentionsvolumen auf dem
Schulgrundstiick von ca. 200 m3 zu rechnen (Erschlie3ungstechnische ,,Grundlagener-
mittlung fur den Campus Rovershagen, Regionalschule®, INROS LACKNER SE,
Rostock 30.06.2020).

Die Retention soll nach der fortgesetzten ErschlieBungsplanung tber ein Regenwas-
serrickhaltebecken mit einem Ruckhalteraum von 200 m3 gewahrleistet werden, dass
im Bereich der im Entwurf angedachten Versickerungsmulde im Nordwesten angeord-
net wird. Ggf. sind Entwasserungsgraben oder andere Versickerungsvorrichtungen er-
ganzend zu errichten. Fur das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen soll eine
Sedimentationsanlage vorgesehen werden. Die Ableitung ist so zu verzdgern, dass
die 80 I/s Einleitung in den Graben 18/1 nicht Gberschritten werden. Eine Ableitung in
die Stral3enentwasserung ist unzulassig.

Ein Anschluss an die neue Regenwasserleitung in der Strale ,Waldhufe* wurde ab-
gefragt, ist aber nach Aussage des ErschlieRungsplaners nicht méglich, da die Regen-
rickhaltung auf die westlichen Wohngebiete dimensioniert wurde und ausgelastet ist.

Aufgrund des Ressourcenschutzes sollte das Niederschlagswasser von Dachflachen
auch fur Bewasserungszwecke aufgefangen und genutzt werden.

Energieversorqung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet. Im Sid-
osten ist eine Trafostation, fir die eine Flache im Plan festgesetzt wurde, im Bestand
einschliel3lich der Leitungen zu bertcksichtigen.

Mdgliche kleine Windenergieanlagen auf den Gebaudedéachern sollen dazu beitragen,
eine nachhaltige und CO:-freie Energieversorgung zu gewéhrleisten. Die Anlagen sind
nach dem heutigen Stand der Technik und nach den Zulassungsvoraussetzungen so
auszubilden, dass keine optischen oder akustischen Belastigungen davon ausgehen.
Die zentrale Gasversorgung in Révershagen erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Evtl.
ist fir die Energie- und Warmeversorgung die Errichtung eines Blockheizkraftwerks im
Norden des Schulgelandes vorgesehen.

Telefon- bzw. Datenkabel sind in den angrenzenden 6ffentlichen Stral3en verlegt. Der
Bestand ist fur das Plangebiet zu erweitern bzw. zu erneuern.

Abfallentsorqung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Rostock
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgeméafie Ab-
fallentsorgung tber die Kohlerstrat sichergestellt. Die Abfallbehalter sind am Tag der
Entsorgung an der 6ffentlichen Stral3e bereitzustellen. Die Stellplatze fur Abfallbehélter
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sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist und Ungezieferentwick-
lung nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollte bei den Baumal3nahmen
verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt
etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grund-
stiickseigentiimer einer ordnungsgemalien Entsorgung zuzufihren. Auf die Anzeige-
pflicht bei der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock wird hingewie-
sen. Diese Pflicht gilt bei Baumafl3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf Boden und Untergrund.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die fur das Schulgelande und die westliche Griunflache vorgesehenen Flachen befin-
den sich im Eigentum des Landkreises Rostock. Bei der Kdhlerstrat handelt es sich
um eine Gemeindestral3e.

Ziel ist es, die Planung und die Realisierung des Vorhabens durch das Einholen von
Fordergeldern zu einem grof3en Teil zu finanzieren.

5. Umweltbelange
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Eine Umweltprifung gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes ist
innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchzufihren.
Da bei der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Schulstandort an der
Kohlerstrat” die bebaubare Grundflache mit ca. 13.100 m2 weniger als 20.000 m2 be-
tragt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Auf-
grund einer Uberschlagigen Prufung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 des BauGB
wurde die Einschéatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung
zu berlcksichtigen waren. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zul&ssig.

Im Folgenden ist daher lediglich zu prifen, ob Ziele Ubergeordneter Fachplanungen
oder Regelungen aus dem Naturschutzrecht dem Vorhaben entgegenstehen bzw. ist
zu prufen, wie diese miteinander zu vereinbaren sind.

Bei dem Vorhaben geht es um die Neuordnung der baulichen Anlagen innerhalb des
bestehenden Schulstandortes der Europaschule (Regionale Schule und Gymnasium)
unter Ergdnzung einer Turnhalle sowie um die Neuordnung von Verkehrs- und Stell-
platzflachen, z.B. fur Bus- und Elternverkehr an der Kohlerstrat.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Schulstandort bereits als
Gemeinbedarfsflache bertcksichtigt. Die westlichen Wiesenflachen, die in das Plan-
gebiet einbezogen werden, sollen Ausgleichspflanzungen vorbehalten werden.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes wird nicht erforderlich.
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5.2 Bestand

Das Plangebiet liegt an der nérdlichen Grenze der Ortslage Rovershagen und umfasst
das bestehende Schulgelande, eine Rettungswache mit Parkplatz und Zufahrt, eine
schmale aufgelassene Wiesenflache sowie Verkehrsflachen der Kéhlerstrat. Auf dem
Schulgelande befinden sich das Schulgeb&éude, ein Erweiterungsbau sowie Fachge-
baude. Die Freiflachen bestehen aus dem betonierten Schulhof, Rasenflachen, Schul-
gartenbeeten sowie Sportanlagen mit Kunststoffbelag (Laufbahn, Rundlaufbahn, Weit-
sprunganlage, Bolzplatz, Basketballplatz), die an unterschiedlichen Stellen auf dem
Schulgelande angeordnet sind. Im Norden ist eine Wiesenflache vorhanden. Das
Schulgebaude und der Bereich der Rettungswache werden zusammenfassend dem
Biotoptyp Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) zugeordnet. Das Schulgelande ist fast
vollstdndig von Hecken aus tUberwiegend heimischen Strauchern und Baumen einge-
fasst. Innerhalb dieser Grinflachen sowie im Bereich des Schulhofes und der Stell-
platze wachsen jingere und &ltere Einzelbdume, die teilweise gesetzlich geschutzt
sind. Da sich die Geholze alle innerhalb des eingezaunten Schulgelandes befinden,
sind sie als Siedlungsgehdélze (PWX) einzustufen. Die Baume an der Stral3e zur Ret-
tungswache sind als geschiitzte Allee (siehe Punkt 5.4) anzusprechen.

Die Umgebung ist gepragt von Wohngebieten, Kleingartenanlagen und Grinflachen.
Im Norden befinden sich Grinlandflachen und ein Sportplatz der Gemeinde.

5.3 Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (GRLP
MM/R, 2007) gibt Gbergeordnete Ziele fur Naturschutz und Landschaftspflege vor. Im
Plangebiet selbst werden keine schutzwirdigen Lebensraume oder Ziele benannt. Fur
die nahere Umgebung ist folgendes dargestellt:

- Karte - Analyse der Arten und Lebensraume: Sudlich des Plangebietes verlauft
der Graben 18/1 (Radelbach), der als bedeutendes FlieRgewasser mit einer vom
naturlichen Referenzzustand stark abweichenden Strukturglte dargestellt ist.

- Entsprechend ist als Malinahme zur Sicherung und Entwicklung von 6kologi-
schen Funktionen und als Ziel fir die Raumentwicklung die Regeneration gestor-
ter Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewéasserabschnitte benannt.

Ein Teil des Niederschlagswassers wird, wie bisher, in den Graben 18/1 in dem ge-

nehmigten Umfang gedrosselt eingeleitet. Eine Beeintrachtigung des Grabens 18/1

wird somit ausgeschlossen. Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des

gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.

5.4  Schutzgebiete und Schutzobjekte

54.1 Gesetzlich geschitzte Baume

Innerhalb des Plangebietes wachsen 104 Baume, wovon 48 Baume nach 8§ 18 Natur-
schutzausfuhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) und 8 Baume nach 8§ 19 NatSchAG

M-V geschiitzt sind.

Mit der Planung ist aufgrund der notwendigen Modernisierung und Erweiterung eine
vollumfangliche Umgestaltung des Schulgeldndes geplant. Folglich wird die Rodung
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eines GroRteils des Geholzbestandes erforderlich. Um einen Uberblick tUber die
Schutzwurdigkeit des Gehdlzbestandes zu bekommen, erfolgte eine Bestandsauf-
nahme. Dazu wurde das vorhandene Baumkataster des Landkreises hinzugezogen.
Das Baumkataster beinhaltet einen Grol3teil der auf dem Schulgelande wachsenden
Baume, einschliel3lich Grél3enangaben und Nummerierung.

Im Rahmen der Planung wurden bei einer Bestandsaufnahme die Stammumfange er-
neut ausgemessen und aktualisiert sowie weitere Baume aufgenommen, die nicht im
Kataster enthalten waren.

Auf den zur Verfuigung stehenden Flachen sind zahlreiche und teilweise grof3flachige
Nutzungen unterzubringen: zum Beispiel die erforderlichen Schulgeb&aude, die versie-
gelten Schulhofflachen in einer vorgeschriebenen GroR3e, ausreichend Pkw-Stellplatz-
flachen fir Lehrerinnen und Mitarbeiterinnen der Schule, eine Feuerwehrumfahrt,
Sportanlagen, eine neue Buswendeschleife und ein Regenrlckhalteraum. Gemal
letztem Planstand des Baukonzeptes (05/2021) stehen innerhalb der geplanten Ge-
meinbedarfsflache die Lage der Baufelder und Stellplatze weitgehend fest. Die Bus-
wendeschleife wurde mit dem zustandigen Verkehrsunternehmen abgestimmt. Die de-
taillierte Planung der Schulhofflachen ist noch nicht erfolgt.

Die unterschiedlichen Nutzungsinteressen stehen teilweise in Konflikt mit den Baum-
standorten, die sich Uber das gesamte Schulgelande erstrecken.

Die Baugrenzen im Bebauungsplan wurden relativ weit gefasst, um eine hochstmagli-
che Variabilitdt zur Anordnung der Gebaude zu wahren. Daher kann eine endgultige
Ausgleichsbilanzierung fur die Baumrodungen erst mit der Bauantragstellung erfolgen.
Nach der bisherigen Planung kann allerdings ein Ausblick gegeben werden, in wel-
chem Umfang Baume voraussichtlich betroffen sein werden. Klarheit Gber den Erhalt
von Baumen gibt es nur fir den Bereich der festgesetzten Grunflachen.

Geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V (Einzelbdume)

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 Metern Uber dem Erdboden sind, mit wenigen Ausnahmen, gemaf § 18 Na-
turschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG) M-V gesetzlich geschitzt. Dies gilt nicht far
Baume innerhalb des Waldes im Sinne des Forstrechts. Ebenso sind Alleen und
Baumreihen nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz kénnen nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V
von der Unteren Naturschutzbehoérde auf Antrag zugelassen werden, wenn beispiels-
weise ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.
In jedem Fall ist der Eingriff entsprechend 8 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen

Geschitzte Baume nach § 19 NatSchAG M-V (Baumreihen, Alleen)

Innerhalb des Plangebietes sind Berg-Ahorne am Parkplatz im norddstlichen Plange-
biet als geschitzte Allee anzusprechen. Die Zufahrt zur Rettungswache ist eine Ge-
meindestral3e. Zufahrt und Stellplatze bleiben in diesem Bereich erhalten, so dass hier
mit einer Ausnahme keine anlagenbedingten Anderungen und somit keine Beeintrach-
tigungen fur die Bdume zu erwarten sind. Ein Berg-Ahorn (Nr. 2 im Bestandsplan) wird
von der Anlage der Buswendeschleife betroffen sein. Die Wendeanlage weist in der
Planung die Mindestgrof3e auf, die fur die Schulbusse notwendig ist. Alternative Lagen
fur die Wendeanlage wurden gepriift. Diese kollidieren jedoch mit Leitungsrechten und
anderen Nutzungsansprtchen. Ein Erhalt des Baumes ist daher nicht moglich.

Es wurde ein Antrag auf Erteilung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG bei der Un-
teren Naturschutzbehorde / Landkreis Rostock gestellt, die unter Beteiligung der
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Naturschutzverbande eine Genehmigung pruft. Die Untere Naturschutzbehdérde beab-
sichtigt, die Fallgenehmigung zu erteilen.

Im Sudosten grenzt eine Baumreihe aus Ahorn an die Kéhlerstrat an. Die Erweiterung
der Verkehrsflachen zugunsten der Bushaltestellen und Pkw-Stellplatzen erfolgt auf
der gegeniberliegenden Seite der Kohlerstrat, so dass ein Eingriff in die Baumreihe
nicht zu erwarten ist.

In der nachfolgenden Bestandstabelle sind Baume, die gemal3 derzeitigem Konzept
ohne Beeintrachtigung erhalten werden kénnen hellgrau markiert und Baume, die ein-
schlie3lich einer Beeintrachtigung des Wurzelbereiches erhalten werden kénnen dun-
kelgrau markiert. Ohne Farbung sind zu entnehmende Baume. Das voraussichtliche
Kompensationserfordernis ist gemaf Vorgaben aus dem Baumschutzkompensations-
erlass bei allen Baumen vermerkt. Da die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
diesem Planverfahren nicht durchzufuhren ist, miissen nur Baumrodungen gesetzlich
geschutzter Baume ausgeglichen werden.

Tabelle 2: Baumbestand und voraussichtlicher Eingriff (weil3 = Rodung erforderlich; hellgrau = voraus-
sichtlich Baumerhalt; dunkelgrau = voraussichtlicher Erhalt mit Beeintrachtigung Wurzelbereich)

Baum Baumart Stammum- Schutzstatus nach Ausgleich bei Rodung
Nr. fang in cm | NatSchAG M-V

1 |Bergahorn 160 88

2 |Bergahorn 85 88 *
3 | Bergahorn 100 8§

4 | Bergahorn 100 8§

5 | Bergahorn 130 8§

6 |Bergahorn 95 8§

7 | Bergahorn 85 88

9 |Bergahorn 80 8§

10 | Rosskastanie 30-40

11 | Rosskastanie 30-40

12 | Rosskastanie 30-40

13 | Rosskastanie 30-40

14 | Gemeine Kiefer 120 8 1
15 | Gemeine Kiefer 150 8 1
16 | Stieleiche 100 § 1
17 | Stieleiche 130 § 1
18 | Stieleiche 130 § 1
19 | Stieleiche 130 8

20 |Esskastanie 105 8

22 | Sandbirke 120 § 1
23 | Sandbirke 120 § 1
24 | Rotbuche 65 1
25 | Douglasie 120 § 1
26 | Sandbirke 85

28 | Esche gesch. 110 §

29 | Sandbirke 55

30 |Sandbirke 65

31 |Sandbirke 80

32 | Rotbuche 90

33 | Mehlbeere 70

34 | Eberesche 50
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35 |Eberesche 60

36 |Eiche 125 8§

38 |Linde 75 1
39 |Linde 75 1
40 |Linde 75 1
41 |Linde 75 1
42 | Sandbirke 80 1
43 | Sandbirke 100 § 1
44 | Sandbirke 140 § 1
45 | Winterlinde 130 § 1
46 | Winterlinde gesch. 140 § 1
47 | Stieleiche 120 8§

48 | Esskastanie 95

50 |Sandbirke 60

52 | Sandbirke 125 § 1
53 | Sandbirke 115 § 1
54 | Winterlinde 30

55 | Elsbeere 50 1
56 | Bergahorn 110 §

57 | Esskastanie 110 8

58 | Esskastanie 110 8

59 | Esskastanie 70

60 | Stieleiche 95

61 | Stieleiche 110 8

62 | Bergahorn 100 §

63 | Bergahorn 115 8

64 | Bergahorn 75

65 | Stieleiche 120 8

66 | Stieleiche 120 8

67 | Bergahorn 100 §

68 | Bergahorn 90

69 | Bergahorn 80

70 | Winterlinde 105 §

71 | Winterlinde 100 §

72 | Winterlinde 85

73 | Winterlinde 105 §

74 | Sandbirke 110 §

75 | Sandbirke 110 §

76 | Sandbirke 120 § 1
77 | Stieleiche 115 §

78 | Esche 78

79 | Esche 90

80 | Silberweide 40

81 |Eiche 105 §

82 | Eiche 110 §

83 |Elsheere 70

84 |Elsheere 30

85 | Sandbirke 110 8

86 | Sandbirke 100 8§

87 | Sandbirke 60

88 |Elsheere 60 1
89 |Elsheere 60 1
90 |Esche 105 § 1
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91 | Stieleiche 90 1
Q Eiche 90 1
R Korkenzieherweide 80 1
T Bergahorn 90

U Eiche 100

a Birke 65 1
O Hainbuche/Ess-Kastanie 105 1
P Ess-Kastanie 80

\Y Kirsche 20

X Eiche 150

B Spitz-Ahorn 115

C | Spitz-Ahorn 100

E Laubbaum 15

F Stiel-Eiche 80

G Stiel-Eiche 70

H Bergahorn 80

I Bergahorn 55

J Weide 180

K Weide 200

L Weide 160

Summe Ausgleich 36

Quelle: Baumkataster Landkreis Rostock, ergéanzt

gesch. = geschatzt

* 8: nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt (Einzelbaumschutz)
88: nach § 19 NatSchAG M-V geschitzt (Baumreihenschutz)

Tabelle 3: Baumbilanz, differenziert nach Schutzstatus

Anzahl gesamt 818 819 nicht geschitzt
Erhalt nach aktuellem 52 24 7 21
Baukonzept
Erhalt mit Beeintrachtigung 11 4 7
Rodung 41 20 1 20
Summe 104 48 8 48

Die Baume mit den Nummern, 14 bis 18, B und C wurden bereits zur Baufeldfreima-
chung fir den ersten Bauabschnitt gerodet. Entsprechende Fallantrage wurden ge-

stellt. Der Ersatz erfolgt im Zuge der Ausgestaltung des Schulhofes.

Nach diesem Stand waren insgesamt allein fur die absehbaren Rodungen 36 Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Dabei noch nicht bertcksichtigt sind geschitzte Baume,
die erhalten werden sollen und in deren Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl.
1,50 m) méglicherweise eingegriffen wird. Dies kann die in den Grunflachen zum Er-
halt festgesetzten Baume betreffen, deren Wurzelschutzbereiche in kiinftige Sportan-
lagen etc. hineinragen. Durch Rickbaumal3nahmen oder Baumaflinahmen kénnen
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hierbei die Wurzeln beschadigt werden, was nach 8 18 Abs. 2 NatSchAG M-V unzu-
l&ssig ist und einer Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V durch die Untere
Naturschutzbehorde bedarf. Hier waren ebenfalls der Eingriffe im Rahmen der Bauan-
tragsphase zu bilanzieren und entsprechende Ausgleichspflanzungen festzulegen.
Ziel sollte es sein, die Anlagen aufRerhalb der Wurzelschutzbereiche zu realisieren.
Sollte ein Eingriff in den Wurzelschutzbereich zugunsten von Flachen- und Wegebe-
festigungen unumganglich sein, sind im Rahmen der Bauantragstellung Abstimmun-
gen zu Schutzmaflinahmen (z.B. Wurzelbriicken) mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchzufiihren. Die verbleibenden, auszugleichenden Baume sollen entsprechend ih-
rer im Bauantragsverfahren festgestellten Anzahl an geeigneten Stellen angepflanzt
werden.

Auch wahrend der BaumalRnahmen sind die geschiitzten Baume vor Beeintrachtigun-
gen zu schitzen. Dazu sind die geltenden Standards bei der Bauausfihrung zu be-
achten, insbesondere sind SchutzmalRnahmen fir den Wurzelbereich bei der Baustel-
leneinrichtung vorzusehen.

Eine Schadigung der Kronen oder Wurzeln ist geméal § 19 NatSchAG M-V verboten.
Zur Vermeidung von Schadigungen sind die geltenden Standards bei der Bauausfih-
rung zu beachten, insbesondere sind SchutzmalRnahmen fir den Wurzelbereich bei
Bodenauf- und -abtrag und bei der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

Ersatzpflanzungen

Innerhalb der ausgewiesenen Griunflache ,Schulgarten® werden 10 Ersatzpflanzungen
von Baumen festgesetzt. Innerhalb der privaten Grinflache werden 2 Ersatzpflanzun-
gen festgesetzt.

Weitere Ersatzpflanzungen von Baumen kénnen erst mit der detaillierten AufRenanla-
genplanung festgelegt werden.

Dabei sind die Vorgaben aus dem Baumschutzkompensationserlass M-V zu bertck-
sichtigen:

- Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind in der Regel mit einheimischen und standort-
gerechten Baumen vorzunehmen. Nicht einheimische Baume sind nach Abstimmung
mit dem Kompensationspflichtigen vorrangig durch einheimische und standortgerechte
Baume zu ersetzen. Ausgenommen hiervon sind wegen ihrer Seltenheit die unter
Nummer 2.5 aufgeflihrten nicht heimischen Baumarten. Im Einzelfall kann eine Ver-
wendung fremdlandischer Baumarten zugelassen werden, wenn dies wegen besonde-
rer Grinde (zum Beispiel Historie) sinnvoll erscheint.

Ausgleichspflanzungen sind nach Moglichkeit auf dem von der Baumabnahme be-
troffenen Grundsttick oder in unmittelbarer Umgebung vorzunehmen. Eine sinnvolle
Ausgleichspflanzung setzt voraus, dass auf dem Grundstiick ausreichend Platz fur die
Entwicklung der neu anzupflanzenden Baume zur Verfigung steht. Daher ist insbeson-
dere Riicksicht auf die vorhandene Bebauung sowie Versorgungsleitungen zu neh-
men. Steht dieser Platz nicht zur Verfiigung, kann gerade bei kleineren Grundstiicken
zum Beispiel die Anpflanzung kleinkroniger Baume, einer Laubholzhecke, von hoch-
stammigen Obstbdumen alter Kultursorten oder einer Gebuschgruppe angemessener
sein als die Anpflanzung von Grof3bdumen, die innerhalb weniger Jahrzehnte wiede-
rum zu Problemen fuhren konnten. Auch in diesen Fallen sind die Ausgleichspflanzun-
gen in der Regel mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen
(Punkt 3.1.5)

- Soweit Ausgleichs- beziehungsweise Ersatzpflanzungen nachweisbar aus rechtlichen
oder tatsachlichen Griinden ganz oder teilweise nicht moglich sind, ist fur die verblei-
bende Kompensationsverpflichtung eine Ausgleichszahlung zu leisten. Rechtliche oder
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tatsachliche Hinderungsgrinde kdénnen unter anderem darin liegen, dass keine geeig-
neten Pflanzstandorte zur Verfligung stehen oder die privatrechtliche Befugnis zur Vor-
nahme einer Ausgleichs- oder Ersatzpflanzung fehlt (Punkt 3.1.7, Abs. 1).

Die Ersatzpflanzung fir den betroffenen Alleebaum wird im Rahmen der Genehmigung
gemal Alleenerlass festgelegt.

5.4.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von nationalen oder internationalen Schutzgebieten.
In etwa 850 m noérdlicher Entfernung liegt das FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) ,Wal-
der und Moore der Rostocker Heide* (DE 1739-304). Aufgrund der Entfernung und
gegebener Wirkungsbarrieren in Form von Waldflachen sind hier keine mittelbaren
Storwirkungen ausgehend vom Plangebiet zu erwarten.

|
\

Rovershagen
.

Abbildung 6: Lage des Plangebietes (rfﬁ), des Landschaftsschutzgebietes (hellgriin)
und des FFH-Gebietes (dunkelgriin) (Webatlas © GeoBasis DE/M-V 2020)

Etwa 450 m nordlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet L110
,Rostocker Heide“. Gemal} Stadtverordnung vom 21.12.1996 der Hansestadt Rostock
umfasst das LSG eine Flache von 5310 ha des Waldgebietes der Rostocker Heide.
Schutzzweck sind unter anderem die Erhaltung und Entwicklung eines der letzten gro-
Ben und geschlossenen Waldgebieten an der Ostseekiiste sowie die Sicherung der
gewachsenen Verbindung des Waldes mit der umgebenden offenen Landschatft.

Da das Plangebiet Teil der Siedlungslage Révershagen ist und sich die geplante Be-
bauung auf das bestehende Schulgelande beschrankt, erfolgt keine bauliche Erweite-
rung in Richtung Landschaftsschutzgebiet (LSG). Es sind auch keine Malinhahmen vor-
gesehen, die indirekt Auswirkungen auf das LSG haben kénnten.

Somit ist mit dem Vorhaben keine Beeintrachtigung der Schutzzwecke des LSG zu
erwarten.
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5.4.3 Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemal Bestandsplan der Biotoptypen keine
gesetzlich geschutzten Biotope.

Das Biotopverzeichnis von Mecklenburg-Vorpommern hat unter der Nummer
DBRO04757 im Nordwesten ein temporéres Kleingewasser mit Rohricht vermerkt. Das
Biotop wurde im Jahr 1996 kartiert. Dieses Biotop ist nicht mehr existent. Auf dem
Standort befindet sich eine ausgewachsene Stiel-Eiche (Nr. 77).

-

-
PR

Abbildung 7: Stiel-Eiche (links im Vordergrund) im Bereich des Uberpragten Biotops

Weitere geschuitzte Biotope liegen mindestens 100 m von den Bauflachen entfernt.
Eine Beeintrachtigung gesetzlich geschutzter Biotope ist nicht zu erwarten.

5.5 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Planung bzw. deren Umsetzung hat moglicherweise Auswirkungen auf gesetzlich
geschutzte Tierarten. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine
aktuelle Erfassung der Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und
Amphibien innerhalb des Plangeltungsbereiches und die Erstellung eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das Gutachterbiro Martin  Bauer,
Grevesmuhlen (Stand: 10.09.2020).

5.5.1 Rechtliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemaf den MalRgaben des 8§ 15
BNatSchG zu regeln ist. In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle
europarechtlich geschutzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie)
sowie fur alle weiteren streng geschitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande
gemal’ 8§ 44 BNatSchG (Totung von Individuen, Beschéadigung oder Zerstorung von
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Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten) zutreffen. Werden solche Verbotstatbestande erfullt,
wird geprift, ob die Voraussetzungen fur eine Befreiung nach 8 67 BNatSchG (fur
Projekte die nicht im Rahmen einer Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben
sind. FUr Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemafld 8 45 Abs. 7
BNatSchG die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den Landkreis Rostock
erforderlich. Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich
geschutzten Art durch ein Vorhaben trotz Kompensationsmaflinahmen, ist die
BaumalRnahme unzulassig.

5.5.2 Ergebnisse der faunistischen Erfassungen

Im Ergebnis der faunistischen Erfassungen sind aul3er Brutvdgel, keine weiteren Tier-
gruppen von dem Vorhaben betroffen.

Vorkommen von Brutvégeln

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2020 insgesamt 14 Brutvogelarten im Ge-
baudebestand und im Gehdélzbestand im Plangeltungsbereich nachgewiesen werden.
Arten der Freiflachen kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor, da es sich aus-
schlie3lich um einen intensiv gepflegten Schulstandort handelt. Dohlen kommen im
Gebaudebestand nicht vor. Es wurden in einem schadhaften Unterschlag mehrmals
einfliegende Mauersegler beobachtet. Es ist von 3 Paaren auszugehen. Weiterhin
wurde ein besetztes Nest des Hausrotschwanzes im Werkgebaude festgestellt. Es
wurden 10 im Jahre 2020 genutzte Nester der Mehlschwalbe festgestellt. Die weiteren
vorhandenen Nester wurden uberwiegend vom Haussperling als Niststatte bzw.
Schlafplatz genutzt.

Weiterhin briten die ubiquitdren Arten Ringeltaube, Kohimeise, Blaumeise, Amsel,
Grunfink, Stieglitz, Monchsgrasmiicke, Grauschnépper und Bluthénfling in einzelnen
Brutpaaren im Plangeltungsbereich. Diese Arten verlieren ihre Nistplatze bzw. ihre
Bruthabitate nicht.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemaf3 Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im Artikel 1
aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt® eingestuft. In der Tabelle 2
werden alle 14 im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogelarten dargestellt. Es
wird die Anzahl der Brutreviere angegeben. Die Reviere erstrecken sich auch auf die
Bereiche aul3erhalb des Plangeltungsbereiches.

Tabelle 2: Artenliste der Brutvdgel im Jahr 2020
S| ~
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname > IS \8/
o | 2 ; & o
z s| € |=zla] 2
el 0| < I @)
= > | m | x| o 4
1 | Ringeltaube Columba palumbus X|Bg | -] - 1-2
2 | Haussperling Passer domesticus X| Bg |V ]3]|]cab
3 | Mehlschwalbe Delichon urbica X | Bg 3 10
4 | Kohimeise Parus major X | Bg 1
5 | Blaumeise Cyanistes caeruleus X | Bg 1
6 | Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X | Bg 1
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7 | Grauschnépper Muscicapa striata X|Bg | -] - 1
8 | Amsel Turdus merula X|Bg | -] - 3-4
9 |Bachstelze Motacilla alba X| Bg | -] - 1
10 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X|Bg | -] - 1
11 | Grinfink Chiloris chloris X| Bg | -] - 4
12 | Stieglitz Carduelis carduelis X|1Bg | -]- 2
13 | Bluthé&nfling Linaria cannabina X|Bg |V |V 1
14 | Mauersegler Apus apus X ]| Bg | - - 3

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der
Brutvégel Deutschlands (GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

Vv Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemal Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art geman Artikel 1

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvégel

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es zum vollstdndigen Abbruch der Gebaude
der Schule im Plangeltungsbereich und zur teilweisen Entfernung der Geblusche und
Geholze. Es besteht eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Brutvogel, die
mehrjahrig dieselben Nester bzw. dieselben Nistplatze nutzen. Dies sind
Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling und Mauersegler.

Die festgestellten weiteren Arten sind ubiquitare Arten der Siedlungen, die in geringer
Anzahl im Plangeltungsbereich vorkommen. Die Habitatfunktion fur die festgestellten
Arten wird im Umfeld weiterhin erfullt.

Erforderliche MalRnahmen fur die Brutvogel

Die Durchfuhrung von sogenannten CEF-MalRnahmen (bauvorgezogenen
artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen) ist beim Abbruch der Gebaude
erforderlich. Der Abbruch der Schulgebdude erfolgt nacheinander. Da zuerst ein
zweigeschossiger Neubau errichtet wird, besteht die Absicht auf dem Dach des
Neubaus einen Schwalbenturm zu errichten. Dieser Schwalbenturm erfillt die
Voraussetzungen fur Mehlschwalben, Mauersegler und Haussperling.

Der Verlust der mehrjahrig genutzten Niststatten von Mehlschwalbe, Hausrotschwanz
und Mauersegler erfolgt im Zuge von CEF-Malinahmen. Weiterhin erfolgt der Verlust
von 5 Nestern des Haussperlings.

Der Verlust ist durch Durchfihrung von CEF-MalRnahmen durch den Anbau von kiinst-

lichen Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Es sind folgende Nisthilfen anzu-
bauen:
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. 2 Stuck Nischenbruterhéhlen (am Baumbestand)

. 20 Stuck Mehlschwalbennester (am Schwalbenturm)

. 6 Stuck Mauerseglerkasten (am Schwalbenturm)

. 10 Stuck Haussperlingsnester (Mehlschwalbennester) (am Schwalbenturm)

Die Nisthilfen bzw. der Schwalbenturm sind spéatestens bis zum 1. April eines Jahres
und vor dem Abbruch der vorhandenen Gebéaude fachgerecht herzustellen.

Die Nisthilfen am Schwalbenturm, die nicht von Mehlschwalben besiedelt werden, wer-
den infolge ihrer Bauart, von den Haussperlingen besiedelt. Entsprechend ist der Aus-
gleich bzw. die CEF-Mal3nahme bei Besiedelung der einfachen Anzahl der Nester am
abzubrechenden Gebaudebestand erbracht. Die doppelte Anzahl der anzubringenden
Nisthilfen resultiert nur aus der Tatsache, dass nicht alle Nisthilfen besiedelt werden.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Um den Verbotstatbestand der Totung geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen zu empfehlen. Zum Schutz der
Brutvogel, ist der Gebaudeabbruch ist in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufihren. Zum Schutz der Brutvogel, die in Geholzen briten, sind die Gehdlze
im Vorfeld des Gebaudeabbruches ebenfalls im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar zu entfernen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

5.6 Begrindung zu den griunordnerischen Festsetzungen

Nr. der
Festset- Begrindung
zung

5.1 Mit den hier getroffenen Festsetzungen soll der vorhandene Gehdlzbestand auf
dem Wall erhalten werden. Dieser Geholzbestand hat zum einen eine wichtige
Funktion als Lebensraum von vor allem Brutvégeln sowie eine Abschirmfunktion
zwischen Wohngebiet und Schulbetrieb (Abschirmung visueller und akustischer
Reize).

Die festgesetzten Baumanpflanzungen tragen ebenfalls zur Abschirmung zwi-
schen Schule und Wohngebiet bei und dienen dem naturschutzrechtlichen Aus-
gleich von Baumrodungen auf dem Schulgelande. Aufgrund knapp bemessener
Freiflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache soll es innerhalb der Grinflache
auch maoglich sein, Beete flr den Schulgarten anzulegen. Um den Gehdlzbe-
stand und die Baumanpflanzungen vor Vandalismus zu schutzen, soll die Griin-
flache eingezaunt werden.

5.2 Die Grunflache Verkehrsgrin liegt zwischen unterschiedlichen Verkehrsflachen
im Stden des Plangebietes. In der Grinflache befinden sich zudem zwei FIl&-
chen, die fur Versorgungszwecke vorgehalten werden sollen (Strom und Abwas-
ser). Unter der Annahme, dass der vorhandene Baumbestand erhalten werden
kann, ist der Platz fir zwei weitere Baumanpflanzungen (Ersatzpflanzungen)
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ausreichend. Dabei ist zu geplanten und vorhandenen Leitungen ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten.

5.3 Die Festsetzung dient dem artenschutzrechtlichen Ausgleich einer Niststatte
des Hausrotschwanzes, die durch den Rickbau des Werkgebéaudes entfallt.

54 Die Festsetzung dient dem artenschutzrechtlichen Ausgleich von Nistplatzen
der Mehlschwalbe, des Mauerseglers und des Haussperlings, deren Niststéatten
mit dem Ruickbau der Geb&ude entfallen.

55 Die Pflanzliste beinhaltet vorrangig heimische und regionaltypische Baumarten,
darunter auch Baumarten, die im aktuellen Bestand vorkommen. Ebenfalls wur-
den Sorten aufgenommen, die kleinkronig und im Siedlungsbereich wider-
standsfahig sind. Es wird angenommen, dass aufgrund des Platzmangels vor
allem auf klein- oder schmalkronige Baumarten/-sorten in der Freiflachengestal-
tung abzustellen ist. Die Baumart Ess-Kastanie wird ebenfalls in die Pflanzliste
aufgenommen, auch wenn sie regional-untypisch ist: Sie ist mehrfach im Baum-
bestand des Schulhofes zu finden und muss voraussichtlich zum Teil gerodet
werden. Die Ess-Kastanie hat sich als Baumart auf dem Schulgelande bewébhrt,
auch ist sie gegeniiber Trockenperioden besonders resistent, was vor dem Hin-
tergrund des Klimawandels eine wichtige Eigenschaft darstellt.

Die angegebene Mindestqualitat entspricht den Vorgaben des Baumschutzkom-
pensationserlasse M-V fir Ersatzpflanzungen.

0. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Eine wesentliche Veranderung der immissionsschutzrechtlichen Situation geht mit der
Realisierung der Planung nicht einher. Allerdings wurden beziglich der Erweiterung
des Schulstandortes und der VergréRerung der Schilerzahlen, der sportlichen Anla-
gen sowie des Schulbusverkehrs an der Kdhlerstrat die moglichen Gerduschemissio-
nen in der ,Schalltechnische Untersuchung fur den B-Plan Nr. 13 ,Schulstandort an
der Kohlerstrat® in Rodvershagen® Uberprift (Larmschutz Seeburg, Rostock
17.07.2020).

Die Gerauschemissionen vom Schulhof wurden nach TA-Larm ermittelt. Die durch den
Schulsport emittierten Gerdusche wurden orientierend bestimmt. Schulsport ist als
privilegiert zu betrachten.

Die Gerausche des Stralenverkehrs und der Parkplatze vor dem Schulgelande
wurden nach der RLS-90 ermittelt.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden die durch den Schulbetrieb und den
Stral3enverkehr verursachten Gerauschimmissionen ermittelt und gemafld den
Anforderungen der stadtebaulichen Planung (DIN 18005) beurteilt.

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen werden insgesamt vier Immissionsorte
betrachtet. Von ihnen befinden sich

— zwei Immissionsorte an den Wohnnutzungen des B-Planes Nr. 8.1 westlich
des B-Planes Nr. 13 (IO 1 und 102) und

— zwei Immissionsorte an den Wohnnutzungen in der Kéhlerstrat 7 und 10 (10 3
und 10 4).
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Den Immissionsorten wird der Schutzstatus eines allgemeinen Wohngebietes
zugewiesen.

Folgende Ergebnisse wurden bei der Berechnung der Beurteilungspegel fir die
Gerausche des Schulbetriebes gewonnen:

» Fur die Gerausche des Schulbetriebes berechnen sich im Bestand Gesamtbe-
urteilungspegel zwischen 34 und 42 dB(A). Sie liegen damit 13 bis 21 dB unter-
halb des Immissionsrichtwertes der TA-Larm von 55 dB(A).

» Furdie Planung errechnen sich Gesamt-Beurteilungspegel von 37 bis 49 dB(A).
Sie liegen 6 bis 18 dB unterhalb des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A).

Folgende Ergebnisse wurden bei der Berechnung der Beurteilungspegel fir den
Verkehr gewonnen:

= Der Beurteilungspegel fur den Verkehr erreicht im Bestand am Tage 44 bis 49
dB(A). Der héchste Wert wird am 10 4 (Kohlerstrat 10) errechnet.

* Durch den geplanten Schulneubau wird als maximaler Beurteilungspegel 52
dB(A) an der Kohlerstrat errechnet (IO 4). Der Orientierungswert von 55 dB(A)
fur den Tag wird um 3 dB unterschritten.

Auf dem Schulgelande befindet sich die Rettungswache Millich. In Révershagen sind
zwei Transporter stationiert. Es sind vier Rettungssanitater vor Ort. Sie arbeiten im
24 h-Dienst und kommen mit dem PKW.

Die Anzahl der Einsatzfahrten ist groRen Schwankungen unterworfen. Im Sinne einer
Maximalabschéatzung kann von zehn Fahrten der Rettungswagen in 24 h ausgegangen
werden. Das Martinshorn wird erst vor der Einmindung der Kohlerstrat in die Graal-
Muritzer Stral3e eingeschaltet.

Fur die Rettungswache ergeben sich keine Anderungen.

Es ist geplant, evtl. eine regenerative Warmeversorgung (z.B. Erdwarme oder BHKW)
zu realisieren. Detaillierte Planungen liegen derzeit nicht vor. Der Standort des BHKW
ist als Platzhalter fur die Aggregate zur Warmeversorgung angegeben.

Fur die Anlage wird die Realisierung des Standes der La&rmminderungstechnik
unterstellt. Die Schallemissionen sollten so bemessen sein, dass der
Beurteilungspegel am nachstgelegenen Schulgebaude einen Wert von 50 dB(A) nicht
Uberschreitet.

Durch ein BHKW oder die Rettungswache werden keine unzulédssigen Emissionen ver-
ursacht.

Da der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um mindestens
6 dB (Gewerbelarm) bzw. der Orientierungswert um 6 bis 12 dB (Verkehrslarm)
unterschritten wird, sind Larmschutzmalinahmen im Sinne des BImSchG nicht
erforderlich. Aus schalltechnischer Sicht sind keine Festsetzungen zum
Bebauungsplan erforderlich.

Auf das Plangebiet wirken keine unzulassigen Geruchs- oder sonstige Immissionen
ein, die den Schulbetrieb erheblich beeintrachtigen wirden.
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7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunstdenk-
male oder Bodendenkmale betroffen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziig-
lich die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kbnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Rostocker Heide, Eichenallee 20a in 18182 Gelbensande, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Rovershagen, den ....................
Die Burgermeisterin

Anlage: Bestandsplan Biotoptypen und Baume
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