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05.08.2021 Gemeindevertretung Bentwisch

Sachverhalt:
Die Gemeindevertretung Bentwisch hat auf ihrer Sitzung am 19.11.2020 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 23 fir das Wohngebiet ,Am Silo* in Grof3 Kussewitz zu andern.

Anlass firr die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung sind Konflikte mit einzelnen Festsetzungen,
die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben haben. Der Planentwurf hat in der Zeit
vom 25.03.2021 bis zum 26.04.2021 und nach Anderung vom 25.06.2021 bis zum 26.07.2021
ausgelegen.

Anlass der erneuten Auslegung ist eine nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans konforme
Moglichkeit der Ausfuhrung von Retention und Ableitung des Niederschlagswassers. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Niederschlagswasserstaukandle im Bereich der privaten
Verkehrsflachen kénnen auf Grund der Gelandehéhen wund unter Beachtung weiterer
Versorgungsleitungen nicht wie geplant ausgefuhrt werden.

Bei Umsetzung des B-Planes wirde die Erschliefungsstrale und damit die angrenzenden
Grundstlicke unverhaltnismaRig hoch aufgeschittet werden missen.

Eine LOsung besteht darin, dass auf den einzelnen Baugrundstiicken Staubehalter installiert, die
Staukanale in den Verkehrsflachen verkleinert werden und somit das Gesamtstauvolumen erhalten
bleibt.

Der Ihnen vorliegende Entwurf nimmt die Anderung auf.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinde befindet sich noch im Verfahren der 1. Anderung. Die Auslegung des Entwurfs mit den
bisherigen Anderungszielen ist zwar gerade abgeschlossen, jedoch ist die Ihnen jetzt vorgeschlagene
Variante — erneuter Beschluss Uber den geanderten Entwurf und dessen Auslegung, Beteiligung der
betroffenen Trager offentlicher Belange und eine nochmalige Auslegung mit dem im Sachverhalt
beschriebenen Anderungen die schnellste Variante den Missstand zu heilen.

Um die Bauflachen nicht zu verkleinern und eine Schlechterstellung bei der einzuhaltenden
Grundflachenzahl (GRZ) zu verhindern wird innerhalb der Baugebietsflachen in den die Staubehalter
errichtet werden als ,mit Leitungsrechten zugunsten der Entsorgung - Rulckhaltung von
Niederschlagswasser tiberplant. Diese Anderung macht eine erneute Auslegung erforderlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.23 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefluhrt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Von einer Umweltprifung und der Erarbeitung eines
Umweltberichts kann abgesehen werden.
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Im weiteren Verfahren ist eine erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange werden
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Beschlussvorschlaqg:

Die Gemeindevertretung Bentwisch beschlief3t, den auf der Sitzung am 19.11.2020 gefassten
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 fiir das
Wohngebiet ,Am Silo“ in GroR Kussewitz fiir die Anderung der ErschlieBungsanlagen — Anderung der
Ableitung der Oberflachenentwasserung, zu erweitern.

1. Der geénderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde
Bentwisch fur das Wohngebiet ,Am Silo* in Gro3 Kussewitz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Entwurf der Begrindung
dazu, werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Die Entwirfe des Plans und der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

durch die Planung beruhrt werden kann, sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
Gleichzeitig sind sie von der 6ffentlichen Auslegung zu benachrichtigen.
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