Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassu
Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung ( Teil A)

Satzung der Gemeinde Bentwisch
Amt Rostocker Heide, Landkreis Rostock

uber den Bebauungsplan Nr. 25
*Wohnbebauung Albertsdorf*

fur das Gebiet sudlich der Carbak und nordlich der Stral3e nach Harmsdorf

ng der Bekanntmachung vom 13.11.2017 (BGBL.

K/ K

Verfahrensvermerk

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gmeindevertretung der Gemeinde Bentwisch vom
ortsiibliche Bekar ing des Aufstell isses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im
Internet unter www.amt-rostocker-heide. ingen/ vom erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
... zur Abgabe einer Stellungnahme zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
aufgefordert worden

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ... .... durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung Bentwisch hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 *Wohnbebauung
Albertsdorf* mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 *Wohnbebauung Albertsdorf*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten und im unter

Internet

www.amt-rostocker-heide.de/In- Auslegung -befindliche-Bauleitplaene-und-staedtebauliche-Satzungen/ gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch Aushang
an den

Bekanntmachungstafeln und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/bekanntmachungen/, vom

... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die G ertretung Bentwisch hat die vc iten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .. .. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ....
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.
Bentwisch, den Kriiger
Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung der Gebaude konnte
nicht gepriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 *Wohnbebauung Albertsdorf*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bentwisch, den

Kriiger
Birgermeister

Der Beschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 25 *Wohnbebauung Albertsdorf* sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunﬂ zu erhalten ist, sind
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter www.amt

achungen/,

. ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriﬂen sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung Uiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Bentwisch, den

Kriiger
Biirgermeister

Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
I' - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
| I | AuBenbereichssatzung § 9 Abs.7 BauGB
. §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet 54 BauNVO
§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB
0,2 Grundfléchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR § 9 Abs.1Nr.1  BauGB
z.B. | Vollgeschoss
[o] offene Bauweise § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
FH max. 7,00 m maximale Firsthohe tiber ErdgeschossfuBbodenhohe § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
————— Baugrenze § 9Abs. 1Nr. 2 BauGB
tralenb §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
private Griinflache §9 Abs.1Nr.15 BauGB

Zweckbestimmung:

Pufferzone entlang von Still- und FlieRgewassern

Griinflache Wiese

Darstellung ohne Normcharakter
1% Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Gemarkungsgrenze

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr.1 BauGB

Nutzung als Allgemeines Wohngebiet WA §4 BauNVvVO
GemanR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes §4 Abs.3Nr.1 BauNVO
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe §4 Abs.3Nr.2 BauNVO
- Anlagen fiir die Verwaltung, §4 Abs. 3Nr.3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe §4 Abs. 3Nr.4 BauNVO
- Tankstellen §4 Abs.3Nr.5 BauNVO

2. Hohenlage baulicher Anlagen §9 Abs. 3 BauGB
Es ist nur eine ErdgeschossfuRbodenhdhe von max. 30 cm {ber dem zu dem jeweiligen Gebaudeabschnitt gehérenden
StraBenabschnitt zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen §9Abs.1Nr.1 BauGB
Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Firsthhe, gemessen Uber der tatsachlichen Erdgeschossfubodenhéhe, nicht
Hohenfestsetzungen durch technische Aufbauten (z.B.: Schornsteine und

tiberschreiten. Ein Uberschreiten der

Antennenalagen) ist zulassig.

4. Stellpldtze und Garagen §12 BauNvO
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzung

Auf dem Grundsttick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB

zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ARTENSCHUTZ

7. Ortliche Bauvorschriften

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur mit festen 1 eir ieRlich D:
Verwendung von Reet- oder Schilfdachern ist unzulassig.

(feste Bedachung) herzustellen. Die

I, S. 3634), einschlieRlich aller rechtskraftiger Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
srrreeeeennaenenns fOlgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 25 *Wohnbebauung Albertsdorf*, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Hinweise:

Bodendenkmale
GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandemn, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung

andern will, in der Umgebung von Denkmalen Ma@nahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des

Denkmals erheblich der unteren D

wird, einer "Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen

vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der i [C
Skelettreste, Miinzen u.4.) oder aufféllige

Mauem, Halzer, }

des D des Landes

(DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff,, zuletzt

geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOB!. M-V S. 383, 392) der unteren D

anzuzeigen . Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in

unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Ubersichtskarte

entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1u. 2

M. 1:10.000

Albertsdorf

Bentwisch

C4|

ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB

LloydstraBe 3 ) i n architekten
7122 Waren (MUritz) g ingenieure
Tel.: 03991 6409-0 - Fax:

Entwurf

Waren (Miiritz), den 17.03.2021

Satzung der

Gemeinde Bentwisch
Amt Rostocker Heide
(Landkreis Rostock)

iiber den
Bebauungsplan Nr. 25
* Wohnbebauung Albertsdorf*
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