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~-Am Umspannwerk®*

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
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Stellungnahme: Behandlung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf der Einbe-

ziehungssatzung fiir das Gebiet "Am Umspannwerk" der Gemeinde Bentwisch folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dartber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlckseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Das Hauptzollamt hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet gemaR § 14
Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) im grenznahen Raum befindet.

Nach § 14 Abs. 2 ZollVG bestehen im grenznahen Raum Betretungs- und Befahrungsrechte
von Grundstlicken, mit Ausnahme von Gebauden, fir Zollbedienstete. Das gilt auch wahrend
der Bauphase.

Weitere Rechte bestehen flir das Hauptzollamt u.a. in der Freihaltung von Grenzpfaden sowie
in der Einrichtung von Durchldssen oder Ubergéangen an Einfriedungen durch
Grundstlckseigentiimer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche Einrichtungen
selbst errichten oder verbessern.

Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14 ZollVG geregelt und gelten bundesweit.
Regelungen im Rahmen der Einbeziehungssatzung bedarf es hierzu nicht.

Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen. Weitere abwagungserhebliche Belange
ergeben sich daraus nicht.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Einbeziehungssatzung
~-Am Umspannwerk®

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
2 6 StALU Mittleres Mecklenburg 06.10.2020 07.10.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Einbeziehungssatzung “Am Umspannwerk" Bentwisch
lhre Mail vom 31.08.2020

Sehr geehrter Herr Béhm,
zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager

offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Aus Sicht des Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
(StALU MM) gibt es zum 0.g. Vorhaben grundsatzlich keine Bedenken. Folgende Hinweise
bitte ich zu beachten.

Bereich Landwirtschaft:
Hinsichtlich der betroffenen Griinlandflache wird darum gebeten, den Entzug
landwirtschaftlicher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang zu beschranken.

Bereich Immissionsschutz:

Hinsichtlich der geplanten Einbeziehungssatzung méchte ich auf folgende nach dem
BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen im Umkreis von 1 000 m vom Vorhaben
hinweisen:

o Abschlepp-Harry betreibt ca. 500 m westlich eine Anlage zur Verwertung von
Altfahrzeugen (Gemarkung Bentwisch, Flur 4, Flurstiicke 47/10) mit einer
Leistung von bis zu 1 000 Autowracks pro Jahr.

e Auflerdem betreibt 50Hertz Transmission GmbH UV Bentwisch | ca. 100 m
sudlich ein Umspannwerk (Gemarkung Harmstorf, Flur 1, Flurstlicke 68/70) mit
einer Oberspannung von 380 kV.

Beziglich dieser Anlagen ist zu berticksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemaflen
Anlagenbetrieb Schall sowie Staub innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert
werden kdnnen.

Sonstige von unserer Behdrde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht
bertihrt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Silke Kruger-Piehl

Bereich Landwirtschaft

Die Satzung umfasst die Fldchen zwischen dem Umspannwerk im Stden und der L182
Marlower Straf3e im Norden. Die in die Satzung einbezogenen Flachen sind bereits in hohem
Male gewerblich vorgepragt. Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen (Griinland)
umfasst die Flachen zwischen der Gewerbehalle auf dem Flurstick 66/8 und dem ndérdlich
gelegenen Feldgeholz in einer GréRRe von ca. 0,5 ha. Weitere Aulienbereichsflachen wurden
nicht in Anspruch genommen. Auch das Feldgehdlz selbst, mit dem unmittelbarem Umfeld,
wurde von einer baulichen Nutzung ausgenommen. Insofern sind nur die unbedingt
notwendigen Flachen in die Satzung einbezogen wurden.

Bereich Immissionsschutz

Der Hinweis auf die benachbarten nach dem BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlagen wird
in die Begrundung zur Einbeziehungssatzung aufgenommen, um zukinftige Vorhaben
rechtzeitig auf diesen Umstand hinzuweisen. Die Gemeinde geht davon aus, dass mit
Anwendung der Zulassigkeitsregelungen in § 34 Abs. 1 und 2 BauGB vorrangig eine
gewerbliche Nutzung in dem bereits durch Gewerbe vorgepragten Gebiet in Frage kommt.
Diese ist weniger sensibel gegeniiber duReren Einflissen wie Schall, Staub oder Geriichen.

Hinzu kommt, dass im Rahmen der Zulassigkeit von Vorhaben die Vorbelastung durch bereits
vorhandene Anlagen in der naheren Umgebung, insbesondere die Vorbelastung durch
Immissionen, zu berticksichtigen ist. Ein Vorhaben fligt sich, was die von ihm hinzunehmenden
Immissionen angeht, in die derart vorbelastete Eigenart der ndheren Umgebung ein, wenn es
nicht stérkeren Belastigungen ausgesetzt sein wird als die bereits vorhandene Bebauung. Es ist
derzeit nicht erkennbar, dass zukinftige Vorhaben im Satzungsgebiet gegeniber der bereits
vorhandenen Bebauung starkeren Beldstigungen ausgesetzt sein werden. Die vorhandenen
Immissionen stehen der Zuldssigkeit von Vorhaben also nicht grundséatzlich entgegen. Durch
den Hinweis in der Begriindung werden zukunftige Investoren rechtzeitig auf die
Immissionssituation hingewiesen.
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Sehr geehrter Herr Bohm,

ich wiinsche Ihnen ein gesundes neues Jahr 2021.

Grundsétzlich habe ich gegen Einbeziehung des o0.g. Gebietes keine Einwinde.

Folgende Hinweise bitte ich zu beachten:

1.

Westlich wird das Gebiet vom Zufiirirﬁngsgleis der Anschiussbahn der 5Ohertz
Transmission GmbH Bentwisch tangiert. Die Eisenbahnbetriebsanlagen sind Teil einer
nichtbundeseigenen, nichtoffentlichen Eisenbahn. Die Grundstlicke, auf denen die
Eisenbahnbetriebsanlagen liegen, sind eisenbahnrechtlich zweckbestimmt und unterliegen
somit der Fachplanungshoheit der zustdndigen Eisenbahngenehmigungs- und
Aufsichtsbehérde, hier dem Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung des
Landes Meckienburg-Vorpommenmn.

Gemaf der hier giiltigen Bau- und Betriebsordnung fiir Anschlussbahnen vom 13.05.1982
(BOA), § 6 Absatz 1, sind fiir die Errichtung und wesentlicher Anderung sonstiger baulicher
Anlagen in, zwischen, unter, (ber oder neben den Gleisen bis zu einem Abstand s 30 m

zur Mitte des nichstgelegenen Anschiussgleises die Zustimmung der zustindigen
Aufsichtsbehtrde unter Beteiligung des Betreibers der Anschlussbahn einzuholen. .Die
Zustimmungsgrenze wurde im Plan bereits kenntiich gemacht. Grundsétzlich gilt, dass alle
BaumaBnahmen und spatere Nutzungen den Eisenbahnbetrieb in seiner Sicherheit und

Leichtigkeit nicht beeintréchtigen darf.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Eisenbahninfrastruktur an 365 Tagen des Jahres
24 Stunden genutzt werden darf. Die Bedienung des Anschlusses erfolgt sporadisch und
selten, Erschiitterungen, Motoren- und Rangiergerausche und dhnlich stérend wirkende
Ereignisse sind nicht immer vermeidbar. Das solite den Eigentimemn und Nutzem der
angrenzenden Grundstiicke bekannt sein.

Mit freundlichen GriiRen
Ir'n Auftrag

G,

Oliver Wischnat

Der Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht hat u.a. auf den Zustimmungsvorbehalt der
zustandigen Aufsichtsbehdrde bei Vorhaben bis zu einer Entfernung von 30 m zur Mitte des
westlich angrenzenden Zuflhrungsgleises der Anschlussbahn der 50Hertz Transmission GmbH
hingewiesen. Weiterhin ist darauf hingewiesen worden, dass die Bedienung des Anschlusses
sporadisch und jederzeit méglich ist und dass Erschitterungen, Motoren- und
Rangiergerausche und ahnlich wirkende Ereignisse nicht immer vermeidbar sind.

Der 30 m Bereich zur Mitte des angrenzenden Zufiihrungsgleises, in dem der
Zustimmungsvorbehalt gilt, ist in der Satzung kenntlich gemacht worden. Auf den
Zustimmungsvorbehalt wurde in der Satzung hingewiesen. Die weiteren Hinweise auf mogliche
Stoérungen durch den sporadischen und jederzeit moglichen Betrieb des Zuflihrungsgleises,
werden in die Satzungsbegrindung aufgenommen. Dadurch werden zukilnftige Investoren
frihzeitig auf die moglichen Stérungen hingewiesen.
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Satzung der Gemeinde Bentwisch iiber die Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 (4) Satz1 Nr. 3
BauGB) fiir den Bereich am Umspannwerk; )

vereinfachtes Aufstellungsverfahren

Entwurfsstand: 30.07.2020

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Satzungsentwurf gemaB § 13 (2) Nr. 3 BauGB in
Verbindung mit § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Tréger offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Satzungsentwurf abgegeben:

1.

Die Gemeinde Bentwisch beabsichtigt mit der Aufstellung der o.g. Einbeziehungssat-
zung der E.DIS AG auf ihrem Betriebsgelénde die Errichtung eines Verwaltungs- und
Ausbildungszentrums zu erméglichen. '

Die Erganzungssatzung enthélt eine Festsetzung im Kartenteil und weitere Festset-
zungen im Textteil, die im gesamten Geltungsbereich der Satzung gelten sollen. |

2,

Der Bebauungszusammenhang des Ortsteils Bentwisch, der westlich der Bahnstre-
cke Stralsund-Rostock liegt, findet noch westlich der Bahntrasse einen Abschluss.
Der Bebauungszusammenhang des Ortsteils Bentwisch, der dstlich der Bahnstrecke
Stralsund-Rostock liegt, ist durch die Innenbereichssatzung Nr. 05, ,Bereich Strale

1
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Stellungnahme: Behandlung:
zZu 2.

Am Berg“ klargestellt. Dieser Bebauungszusammenhang reicht nicht an die sudlich
davon verlaufende StraRe Bentwisch-Poppendorf heran. Die zwei genutzten Wohn-
h&user stdlich dieser Strale und &stlich der Bahntrasse liegen damit im Auenbe-
reich und grenzen auch nicht an einen Bebauungszusammenhang des Ortsteils
Bentwisch an.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gibt es die im vorstehenden Absatz
beschriebenen Wohnhauser, in einigem Abstand davon, gelegen an der Strale ,Am
Umspannwerk" drei Gewerbehallen und nach einem erneuten Abstand das Um-
spannwerk. Es gibt keine baulichen Nutzungen des angrenzenden Bereiches, der die
einbezogene Fliache entsprechend pragen konnte. Damit liegen die Voraussetzun-
gen des § 34 (4) Nr. 3 BauGB flr die Einbeziehung einzelner Auenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nicht vor.

Auch eine Festlegung der von der E.DIS AG begehrten Aulenbereichsfléche als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil auf Grundlage von § 34 (4) Nr. 2 BauGB ist nicht
méglich, weil diese Flache im Flachennutzungsplan-2004 nicht als Gewerbeflache
dargestellt ist.

Der Gemeinde wird empfohlen, ihre Planungsziele durch die Aufstellung eines quali-
fizierten Bebauungsplanes im Regelverfahren zu realisieren.

3.

Im Textteil der Satzung unter § 2 setzt die Gemeinde fest, nach welchem § des
BauGB sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Einbeziehungs-
satzung regelt. Im BauGB findet sich fur die Gemeinde keine Erméchtigung, eine sol-
che Regelung festsetzen zu diifen. Wonach sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben
richtet, ist abschlieBend im BauGB durch den Bundesgesetzgeber geregelt. Es kann
den Informationsgehalt der Satzung erhéhen, wenn die Gemeinde auf diese Rege-
lungen hinweist, erneut festsetzen, darf sie sie nicht.

Der Ggemeinde wird empfohlen, den § 2 der Satzung ersatzlos zu streichen. Die
Darstellung des Regelungsinhaltes als Hinweis ist zulassig.

Die Gemeinde hat die vom Landkreis vorgebrachten Bedenken gepriift. Nach Auffassung der
Gemeinde stellt sich die planungsrechtliche Situation jedoch wie folgt dar:

Das Satzungsgebiet grenzt im Bereich der drei nérdlich gelegenen Gebaude (Marlower Stralle
25, 26 und 26a) an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Bentwisch. Zwar liegt
zwischen diesen Gebauden und der westlich angrenzenden Bebauung das Bahngelande der
Strecke Rostock-Stralsund, Eisenbahnstrecken unterbrechen jedoch nicht zwangslaufig den
Bebauungszusammenhang. Bestandteil eines Bebauungszusammenhangs, ohne diesen zu
unterbrechen, kdnnen auch freie Flachen sein, die wegen ihrer natirlichen Beschaffenheit
(stehendes oder flieRendes Gewasser) oder wegen ihrer besonderen Zweckbestimmung
(Sportplatz, Erholungsflachen) einer Bebauung entzogen sind (sieche BVerwG Urt. v.
30.06.2015, - 4 C 5.14). Zu den letztgenannten Flachen kénnen zweifelsfrei auch Bahnstrecken
gehoren, die wegen ihrer besonderen eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung einer Bebauung
entzogen sind.

Das westlich der Bahnstrecke Rostock-Stralsund angrenzenden Gemeindezentrums mit 3
Vollgeschossen und mehr als 90 m Gebaudelange, reicht fast bis an das Bahngelande heran.
Das Satzungsgebiet auf der anderen Seite, reicht mit seiner ndrdlichen Bebauung (Marlower
Strale 25, 26 und 26a) ebenfalls bis an das Bahngeldnde heran. Dem Bahngelande mit der
freien Strecke und dem Zufiihrungsgleis zum Umspannwerk mag hier zwar eine trennende
Wirkung zukommen, dennoch befindet sich das Satzungsgebiet nicht isoliert im AuRenbereich,
sondern setzt die Innenbereichsbebauung entsprechend fort.

Einbeziehungssatzungen missen an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzen. Das
ergibt sich zwar nicht unmittelbar aus dem Gesetzestext aber aus dem Wortlaut der
gesetzlichen Ermachtigung in § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Damit soll sichergestellt werden,
dass nicht eine vom bebauten Bereich rdumlich abgesetzte Flache durch Satzung als Bauflache
ausgewiesen werden kann. Es muss sich um Bereiche handeln, die zwar noch nicht in den
»Zusammenhang“i.S. des § 34 Abs. 1 BauGB gehdren, aber nicht so weit von diesem entfernt
sind, dass ihre Bebauung eindeutig ,nicht mehr dazugehdren kann* (NdsOVG, U.v.27.3.2008).

Bei der Einbeziehung der Flache am Umspannwerk handelt es sich nicht um eine vom
bebauten Bereich raumlich abgesetzte Flache. Die Einbeziehung bis an das Gebaude des
Umspannwerkes ist auf Grund der baulichen Ausgestaltung der Einbeziehungsflache
gerechtfertigt.
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4,

Ihre Pflicht zur Einbeziehung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 (2) Nr. 3
BauGB erfillite die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit E-Mail vom
08.08.2020.

5

Durch das Amt fur Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt.

Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

¢ Untere Baubehérde Amt 63
o B33 Untere Denkmalschutzbehdrde vom 05.10.2020
* Amt fur StraBenbau und Verkehr Amt 65
o 652 StraBenverkehr vom 07.10.2020
+  Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbeh&rde
o 662 Untere Wasserbehdrde
o 664 Untere Bodenschutzbehdrde

wird nachgereicht
vom.10.09.2020
vom 30.09.2020
sind Bestandteile dieser Stellungnahme.

Die fur die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls ent-
sprechend zu berticksichtigen.

Die Untere Naturschutzbehérde teilte mit, dass sie grundsatzlich beabsichtigt, eine
Fachstellungnahme abzugeben. Diese wird kurzfristig nachgereicht, wenn sie vor-
liegt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Amtsleiter

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB koénnen einzelne Aul3enbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Anders als bei
der Beurteilung einer Baulliicke kommt gerade wegen der erdéffneten Mdoglichkeit der
Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen auch eine einseitige Pragung durch die vorhandene
Bebauung in Betracht. Eine Pragung im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann z.B.
dadurch vermittelt werden, dass bei einer einseitig bebauten Stral3e die gegeniberliegenden
Flachen der bisher unbebauten Seite einbezogen werden (NdsOVG, U.v.27.03.2008). Greift
eine Einbeziehungssatzung demgegentber nicht nur auf unmittelbar angrenzende Bereiche,
sondern in einem gréReren Umgriff auf Aulenbereichsflachen zurtick, ist von einer Pragung
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs allenfalls dann auszugehen, wenn es
sachliche Griinde gibt — z.B. topografische Besonderheiten -, die einen solchen groRziigigen
Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil als eine geringfiigig einleuchtende
Fortschreibung der vorhandenen Bebauung erscheinen lassen. (vgl. Spiel3 in Jade/Dirnberger,
BauGB/BauNVO, 9. Aufl. 2018, § 34 BauGB Rn. 51).

Das Satzungsgebiet weist hier die Besonderheit auf, dass es bereits selbst durch die
bestehenden Gewerbehallen in hohem Malie baulich gepragt ist. Diese bauliche Ausgestaltung
entspricht auch der sidlich angrenzenden Bebauung mit dem Verwaltungsgebdude des
Umspannwerkes. Mit Einbeziehung des Satzungsgebietes in den Innenbereich und Anwendung
des § 34 BauGB, lasst sich auf dieser Grundlage der Beurteilungsmafstab fiir die Bebauung
der noch unbebauten Flachen eindeutig ableiten. Die bauliche Nutzung des Satzungsgebietes
hat sich bereits in hohem Malie verfestigt, so dass sie als maRstabsbildende Bebauung
zukinftig dienen kann.

Zusammenfassen kann eingeschatzt werden, dass in entsprechender Anwendung und
Ausgestaltung der Vorschriften in § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Voraussetzungen fiur eine
Einbeziehung der bisherigen Auflenbereichsflachen vorliegen.
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Stellungnahme zur Einbeziehungssatzung ,,Am Umspannwerk” der Gemeinde Bentwisch
Reg.Nr.: 012(0120)SA0800-66.2
Arbeitsstand:  Entwurf Juli 2020

Seitens der unteren Wasserbehérde bestehen zum o.g. Satzungsentwurfentwurf unter Einhaltung der
nachstehenden Forderungen keine Einwénde.

Far die wasserwirtschaftliche Erschlieung greift das Satzungsrecht des Warnow-Wasser-und
Abwasserverbandes. In diesem Zusammenhang ist vordergriindig die Moglichkeit des Anschlusses an
das zentrale Schmutzwassemetz zu prifen.

Far die Verbringung des anfallenden Niederschlagswassers ist ein Entwasserungskonzept zu
erarbeiten.

Die Vorflut fur die Einleitung des gefassten Niederschlagswasser des Satzungsbereiches bildet des
Gewasser I1.Ordnung mit der Bezeichnung ,27 Umfluter* , das in das nach Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) berichtspflichtige Gewasser 27 ,Carbak” entwassert.

Somit wird seitens der unteren Wasserbehtrde ein wasserrechtlicher Fachbeitrag gefordert, mit dem
die Auswirkungen des Vorhabens auf die betroffenen Grund- und Oberflachenwasserkorper geman
WRRL zu klaren sind.

Des Weiteren ist bei der unteren Wasserbehorde eine gesonderte Wasserrechtliche Erlaubnis fur die
Niederschlagswassereinieitung zu beantragen. Im Antrag ist der hydraulische Nachweis der Aufnah-
meféhigkeit der Vorflut zu erbringen.

Der Unterhaltungskorridor von 10 Metern fir das verrohrte Gewasser ,27 Umfluter ist zwingend von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Vorbeugender Gewiisserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefshrdenden Stoffen
(u.a. Heizdl) gemaR § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenaniagen geman § 49 Abs.1
WHG bei der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen.

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. Bauma3nahme evil. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dranagerchren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-
gemaB aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumanahmen

stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehtrde des Landkreises Rostock.

‘Gez. llona Schullig

Schmutzwasseranschluss

Der Warnow-Wasser- und Abwasserverband hat mitgeteilt, dass die Strale ,Am Umspannwerk®
durch Anlagen der 6ffentlichen Einrichtung zur zentralen Schmutzwasserentsorgung
erschlossen ist. Die Beantragung fir den Anschluss weiterer Grundstticke erfolgt bei der
Nordwasser GmbH. Seitens der Nordwasser GmbH wurde erganzend darauf hingewiesen, dass
die Schmutzwasserentsorgung Uber eine Druckentwasserung erfolgt. Ein Anschluss an das
zentrale Schmutzwassernetz ist damit gegeben. Die Hinweise werden in die
Satzungsbegriindung aufgenommen.

Regenwasservorflut

Auf die Forderung nach Aufstellung eines wasserrechtlichen Fachbeitrags, in dem die
Auswirkungen auf die betroffenen Grund- und Oberflachenwasserkorper gem. WRRL zu klaren
sind, wird in der Satzung hingewiesen. Der Fachbeitrag ist im Rahmen der Beantragung der
wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Niederschlagswassereinleitung bei der unteren
Wasserbehdrde vorzulegen. Erst im Rahmen eines konkreten Vorhabens, lassen sich die
Auswirkungen auf die berichtspflichtigen Gewasser ermitteln. Anlass der Satzung ist zwar ein
geplantes Verwaltungs- und Ausbildungszentrum der E.DIS AG, die Satzung selbst bestimmt
aber lediglich den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne von § 34 BauGB ohne Bezug
zu einem konkreten Vorhaben. Insofern kdnnen die Auswirkungen auf die berichtspflichtigen
Gewasser erst ermittelt werden, wenn Menge und Herkunft des einzuleitenden Regenwassers
bekannt sind.

Das verrohrte Gewasser Il. Ordnung ,27 Umfluter” ist in der Planzeichnung dargestellt. Der
Gewasserunterhaltungsstreifen wurde gem. Forderung des WBV Untere Warnow-Kiiste auf ein
Maf von 14 m (beidseitig 7 m) erhdht.

Die Hinweise zum vorbeugenden Gewasserschutz sowie die weiteren allgemeinen Hinweise
werden in die Satzungsbegriindung aufgenommen.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Einbeziehungssatzung
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Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
8 8 LK Rostock, untere Denkmalschutzbehdérde 05.10.2020 15.10.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gemas §§ 1 (3) und 7 (6) Denkmalschutzgesetz M-V

Vorhaben: 012(0120)SA0800-E200730: Einbeziehungssatzung "Am Umspannwerk" der Gemeinde
Bentwisch

Bauort: Harmstorf, Am Umspannwerk

Lage: Gemarkung Bentwisch, Flur 3, Flurstiick 34/2 u.a., Fiur 4, Flurstiicke 24/16, 24/18, 24/17 u.a.,

Gemarkung Harmstorf, Flur 1, Flurstiicke 65/4, 66/8, 66/7, 66/6, 68/20, 68/19, 66/10, 68/30,
68/29, 68/41 u.a.

Aus denkmalpflegerischer Sicht wird der Satzung zugestimmt.

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des 0. g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Bei

Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit arch#ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archzologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V {DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde
unverzlglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Fur weitere Auskiinfte stehen jederzeit die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rostock, Am
Wall 3-5, 18273 Gastrow (Herr Schacht, Tel.: 03843/755-63302; E-Mail: Alexander.Schacht@Ilkros.de) und
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V (Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur
Verflgung.

Schacht

Seitens der unteren Denkmalschutzbehoérde wird darauf hingewiesen, dass zwar aktuell keine
Bodendenkmale bekannt sind, bei Bauarbeiten aber jederzeit archdologische Funde entdeckt
werden kénnen. Weiterhin wird auf den Umgang mit Bodenfunden und die zustandigen
Ansprechpartner hingewiesen.

Die Hinweise werden in die Satzungsbegriindung aufgenommen.

Weitere abwagungsrelevante Belange ergeben sich fiir die Einbeziehungssatzung nicht.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Einbeziehungssatzung
~-Am Umspannwerk®

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
9 8 LK Rostock, Amt flr Strallenbau und Verkehr 07.10.2020 15.10.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange nach § 13 (2) Satz 1 Nr. 3, Halb-
satz 1 BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: Einbeziehungssatzung ,Am Umspannwerk”
der Gemeinde Bentwisch

Bemerkung: - Entwurf: 30. Juli 2020

Stadt/Gemeinde: Bentwisch

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiemmit innerhalb der angegebenen
Frist um Stellungnahme fiir die planende Gemeinde gebeten. Sollte lhre AuBerung

nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen |hre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht berlicksichtigt werden.

Frist: 06.10.2020 f 9 g i C/ 5 e
Im Auftrag ' o/ ¢

. Ralh

Anlagen

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab
2020 im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung

Iz/keine Anregungen ":.:,.‘ @’M ol At w k(e a, e af/fvf,pu‘_;-y‘{} P
/‘&AVIDQ Ay ole” VO A Reendlp/ it arte, (-
O Anregungen (siehe beigefigte Stellungnahmie) _ &_k: '

Y IP f:rj e A
Datum: Unterschrift: )
M 1010 S ey

i A

Seitens des Amtes fiir Strallenbau und Verkehr wird der Satzung unter der Voraussetzung der
Realisierung einer verkehrsgerechten ErschlieRung zugestimmt.

Die einbezogenen AulRenbereichsflachen werden Gber die Stral’e ,Am Umspannwerk®
erschlossen. Die Stral3e hat eine Fahrbahnbreite von 5,50 und einen einseitigen Gehweg mit
einer Breite von 2,0 m.

Die Strale ,Am Umspannwerk* ist fir die ErschlieBung der einbezogenen
AuRenbereichsflachen ausreichend dimensioniert.
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Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
10 8 LK Rostock, untere Bodenschutzbehdérde 30.09.2020 15.10.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Stellungnahme zur Reg-Nr.:  012(0120)SA0800-E200730
Vorhaben: Einbeziehungssatzung ,,Am Umspannwerk" der Gemeinde Bentwisch
Vorhabenstriger: Gemeinde Bentwisch

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fir den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von
Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken gepruft.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt.
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind gibt es keine weiteren Anregungen.

Hinweise:

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Cberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Solite bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfalle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vomn Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer
einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzuftuhren. Diese Abfalle durfen nicht zur emeuten Bodenverfullung
genutzt werden. :

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussb&den anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveriinderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Alttastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

gez. Hadler

Die untere Bodenschutzbehdrde hat keine Anregungen zur Satzung vorgebracht. Die Hinweise
werden in die Satzungsbegriindung aufgenommen.

Weitere abwagungserheblichen Belange sind nicht zu bericksichtigen.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Einbeziehungssatzung
~-Am Umspannwerk®*

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger

Schreiben vom:

Posteingang am:

11 8 LK Rostock, untere Naturschutzbehorde

02.10.2020

15.10.2020

Stellungnahme:

Behandlung:

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 012(0120)SA0800-E200730
Vorhaben: Einbeziehungssatzung ,,Am Umspannwerk” der Gemeinde Bentwisch
Vorhabenstriiger: Gemeinde Bentwisch ) ;

Seitens derUnteren Natorschutzbefisrde wird um Vorlage der Res’ervierungsliestéﬁgl.ing‘;' for das Oko-Konto

vor Satzungsbeschluss gebeten.

Mit freundlichen Groen

Duwe

Der Hinweis wurde berlcksichtigt. Fur das Bauvorhaben der E.DIS AG auf dem Flurstlick 68/30

Flachenaquivalent vom Okokonto

-| liegt eine Reservierungsbestatigung fur die Abbuchung der erforderlichen 8.577 m?
(wird zum Satzungsbeschluss ergénzt) vor. Die

Reservierungsbestatigung ist an die untere Naturschutzbehérde weitergeleitet worden.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Einbeziehungssatzung
~-Am Umspannwerk®

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
12 9 Nordwasser GmbH 06.10.2020 08.10.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Einbeziehungssatzung (Entwurf) fiir das Gebiet ,Am Umspannwerk" der Gemeinde Bentwisch
hier: Stellungnahme der Nordwasser GmbH im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange

Sehr geehrter Herr B6hm,

zum o. g. Entwurf der Einbeziehungssatzung bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Einwénde.

Trinkwasser und Schmutzwasser:

Das Gebiet ist wasser- und schmutzwasserseitig voll erschlossen. Sollen weitere Grundstiicke
angeschlossen werden, sind entsprechende Antrige bei der Nordwasser GmbH zu stellen. Hinweisen
maochten wir in diesem Zusammenhang darauf, dass die Schmutzwasserentsorgung iiber eine
Druckentwasserung erfolgen wird.

Loschwasser:

Eine Bereitstellung von Loschwasser aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht maéglich.
Niederschlagswasser:

Im Gebiet ,,Am Umspannwerk” gibt es keine Anlagen des Warnow- Wasser- und Abwasserverbandes zur
Ableitung von Niederschlagswasser. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen

Grundstiicken zuriickzuhalten.

Fur Ruckfragen stehen wir thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

‘

AR

i. A. Antje Koepke
Sachgebietsleitung Projektplanung

i. Y Uwe Wetzel
Abteilungsleitung Planung/Bau

Trinkwasser und Schmutzwasser

Die Nordwasser GmbH hat mitgeteilt, dass die einbezogenen Aullenbereichsflachen wasser-
und schmutzwasserseitig voll erschlossen sind. Die Hinweise werden entsprechend in die
Satzungsbegriindung aufgenommen.

Loschwasser

Fur die Loschwasserversorgung mussen im Rahmen der Beantragung von Einzelvorhaben
individuelle Losungen in Abhangigkeit vom Léschwasserbedarf gefunden werden. Ggf. kann
das naheliegende Ldschwasserbecken des Umspannwerkes der 50Hertz Transmission GmbH
im Brandfalle herangezogen werden (§ 23 BrSchG). Alternativ, aber aul3erhalb des 300 m
Bereichs, steht in Harmstorf ein Léschwasserteich und ein unterirdischer Léschwassertank zur
Verfugung. Letztendlich verbleibt als weitere Moglichkeit eine eigene Léschwasserbevorratung.

Niederschlagswasser

Nach Mitteilung der unteren Wasserbehorde bildet das Gewasser Il. Ordnung mit der
Bezeichnung ,27 Umfluter®, die Vorflut fir die Einleitung des gefassten Niederschlagswassers
aus dem Satzungsgebiet. Der ,Umfluter entwassert in das nach WWRL berichtspflichtige
Gewasser 27 ,Carbak®, Soweit eine Versickerung auf den jeweiligen Grundsticken auf Grund
der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, kommt die Einleitung in das genannte
Gewasser in Betracht. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde
erforderlich.
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Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger

Schreiben vom:

Posteingang am:

13 10 Deutsche Telekom Technik GmbH

08.09.2020

08.09.2020

Stellungnahme:

Behandlung:

Sehr geehrter Herr Fuchf, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. g. Einbeziehungssatzung der Gemeinde Bentwisch haben wir keine grundsatzlichen Bedenken
bzw. Einwande. Im Geltungsbereich befinden sich bereits Anlagen der Telekom (siehe Lageplan). Wir bitten
Sie, die Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichem Gruf}

Digital unterschrieben von Michael

i. A Michael Hohn tem

Datum: 2020.09.08 14:4359 +02'00'

Die Telekom verweist auf ihren Anlagenbestand im Plangebiet. Aus dem der Stellungnahme
beigefiigten Bestandsplan geht hervor, dass auf der Westseite, parallel zur Stralle ,Am
Umspannwerk®, Leitungen der Telekom verlegt sind.

Seitens der Telekom werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Einbeziehungssatzung
geaulert. Der vorhandene Leitungsbestand kollidiert auf Grund der straBennahen Lage der

Leitungen nicht mit der Einbeziehungssatzung.

Abwagungsrelevante Belange werden nicht berthrt.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Einbeziehungssatzung
~-Am Umspannwerk®*

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
14 11 Stadtwerke Rostock AG 15.09.2020 17.09.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Datum

0381 805-1480 15.09.2020

Ihe Zaichen, lhre Nochricht vom

Herr B6hm, 08.09.2020 GTP-hen/ro

Ihr Vorhaben: T6B-Beteiligung Einbeziehungssatzung ,,Am Umspannwerk* in Bentwisch
unsere Reg.-Nr.: G 20_2177

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug der Erdgasnetz-
dokumentation. Aus diesen Unterlagen entnehmen Sie bitte Bertihrungs-/Kreuzungspunkte Ihres
Vorhabens mit den technischen Anlagen der Erdgasversorgung der Stadtwerke Rostock AG sowie
die Ergadnzungen zur Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen.

Gegen die vorgelegte Form der Einbeziehungssatzung besteht seitens der Hauptabteilung Gas der
Stadtwerke Rostock AG kein Einwand.

Freundliche GriuRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

[C ) 'V%

Anlage

Die Stadtwerke Rostock AG, Hauptabteilung Gas verweisen auf den Erdgasleitungsbestand im
Bereich der Einbeziehungssatzung.

Aus dem beigefiigten Ubersichtsplan geht hervor, dass auf der Westseite, entlang der Strake
»,Am Umspannwerk®, Gasmitteldruckleitungen verlegt sind.

Auf Grund der strallennahen Trassenfiihrung sind Leitungsumverlegungen aus aktueller Sicht
nicht erforderlich. In der Begriindung wird auf das Vorhandensein der Gasmitteldruckleitungen
hingewiesen.

Weitere abwagungserhebliche Belange ergeben sich fir die Einbeziehungssatzung nicht.
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Einbeziehungssatzung
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Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
15 12 E.DIS Netz GmbH 17.09.2020 17.09.2020
Stellungnahme: Behandlung:

BV: Bestandsplanauskunft Bentwisch, Am Umspannwerk

erhalten Sie einen Bestandsplan mit unseren eingezeichneten Versorgungsanlagen.
Die Planunterlage dient als Information und nicht als Grundlage zum Durchfihren von
Bauarbeiten.

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.

Unser Leitungsbestand FM/MS/NSK ist zu beachten und wenn erforderlich eine Baufreimachung
/ Umverlegung einzuplanen.

Anzahl Ubergabe Plane: 1

Die Bestandsplan- Auskunft beschrankt sich auf das in der Anfrage angegebene Baufeld und hat
eine Gultigkeit von 8 Wochen.

Flr Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verflugung.

Freundliche GriRe

Rainer Teichert

Die E.DIS Netz AG verweist auf ihren Anlagenbestand im Bereich der Einbeziehungssatzung.

Aus dem beigefiigten Ubersichtsplan geht hervor, dass im Bereich der Einbeziehungssatzung
Niederspannungs,- Mittelspannungs- und Fernmeldekabel verlegt sind.

Die Notwendigkeit von Leitungsumverlegungen ist derzeitig noch nicht absehbar. Dies ergibt
sich erst im Zusammenhang mit konkreten Bauvorhaben. In der Satzungsbegriindung wird

daher auf den Anlagenbestand hingewiesen.

Weitere abwagungserhebliche Belange ergeben sich fir die Einbeziehungssatzung nicht.
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Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
16 13 50 Hertz Transmission GmbH 12.10.2020 12.10.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,Am Umspannwerk“ der Gemeinde
Bentwisch

Sehr geehrter Herr Béhm,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:
e Antragsunterlagen per Email vom 08.09.2020.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befinden sich unser(e)
¢ UW Bentwisch (220 kV),
o Trafotransportstrecke (Gleis),

e Trafotransportstrecke (StraRe).

Zum Umspannwerk:

Das Flurstlck 68/70 der Flur 1 der Gemarkung Harmstorf befindet sich im Eigentum
der 50Hertz. Auf diesem Flurstlck befindet sich unser 220-kV-Umspannwerk inkl.
Betriebsgebaude, welches unbesetzt ist und nur zu Wartungszwecken benutzt wird.
Perspektivisch muss die in unserem Eigentum stehende Flache des Umspannwer-
kes, welche im Flachennutzungsplan als energiewirtschaftliche Flache im AuRenbe-
reich ausgewiesen ist, auch flr etwaig erforderliche Umstrukturierungen im Ubertra-
gungsnetz uneingeschrankt zur Verfigung stehen. Wir bitten daher darum diesen
Bereich aus der Einbeziehungssatzung herauszunehmen und die Grenze des raumli-
chen Bereiches an der Flursticksgrenze des Flurstickes 68/41 der Flur 1 der Ge-
markung Harmstorf enden zu lassen.

Zur Trafotransportstrecke (Gleis):

Die Flursticke 66/11 der Flur 1 der Gemarkung Harmstorf und 24/6, 23/3 und 25/4 in
der Flur 4 der Gemarkung Bentwisch befinden sich ebenfalls im Eigentum der
50Hertz.

zum Umspannwerk

Der Anregung der 50Hertz Transmission GmbH wird gefolgt. Der Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung endet im Siden an der Grenze zwischen den Flurstiicken 68/41 und
68/70. Das Umspannwerk gehort zu den nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB privilegierten Vorhaben
und ist damit im AuBenbereich zulassig.

zur Trafotransportstrecke (Gleis)

Die Hinweise zum Zustimmungsvorbehalt bei Bauvorhaben im Bereich < 30 m zur Mitte des
westlich gelegenen Anschlussgleises der 50Hertz Transmission GmbH durch die zustandige
Bahnaufsichtsbehorde wird in der Satzung entsprechend bertcksichtigt. Der 30 m — Bereich
wird durch eine gestrichelte Linie kenntlich gemacht. Auf den Zustimmungsvorbehalt durch die
Bahnaufsichtsbehérde und die vorab einzuholende Stellungnahme der 50Hertz Transmission
GmbH wird in der Satzung und in der Satzungsbegriindung hingewiesen.
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Auf diesen Flurstliicken befindet sich das im Eigentum der 50Hertz befindliche An-
schlussgleis fur den Transport von GroRtransformatoren. Wir bitten um Beachtung,
dass gemaR § 6 (1) Bau- und Betriebsordnung fiir Anschlussbahnen BOA

im Bereich von < 30 m zur Mitte des Anschlussgleises bei einer Bebauung die
Zustimmung von der Staatlichen Bahnaufsicht zwingend einzuholen ist. Die
Beantragung beim zusténdigen Eisenbahn-Bundesamt des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (PestalozzistraRe 1, 19053 Schwerin) hat zusammen mit der Stellung-
nahme unseres Anschlussbahnleiters des Regionalzentrums Nord der 50Hertz, Herrn
Andreas Liepe, Rostocker Chaussee 18 in 18273 Gustrow zu erfolgen.

Zur Trafotransportstrecke (Strale):

50Hertz nutzt die StralBe ,Am Umspannwerk® als Trafotransportstrecke fur die Um-

spannwerke Bentwisch und Rostock. Dies muss weiter uneingeschrankt méglich sein.

Hinweis:

50Hertz leitet in den in der Satzung enthaltenen Umfluter Carbak ihr Regenwasser
ein. Dies muss uneingeschrankt weiter moglich bleiben.

Freundliche GriuRe

50Hertz Transmission GmbH

Froeb

K vt Htloont”

Kretschmer

Zur Trafotransportstrecke (StralRe)

Die o6ffentliche Stralle ,Am Umspannwerk® wird durch die Einbeziehungssatzung nicht
eingeschrankt. Sie bleibt in ihrer jetzigen Funktion als AnliegerstralRe bestehen. Die Anlage
weiterer Grundstuckszufahrten flr zukinftige Grundsticksnutzungen steht der Funktion als
Trafotransportstrecke durch die 50Hertz Transmission GmbH nicht entgegen.

Hinweis:

Der verrohrte Graben ,27 Umfluter” ist ein Gewasser 2. Ordnung und wird durch die Satzung
nicht eingeschrankt. Die Forderungen des WBYV Untere Warnow-Kuste nach einem 14 m breiten
Bewirtschaftungsstreifen (beidseitig je 7 m) ist in der Satzung durch Festsetzung einer Flache,
die von Bebauung freizuhalten ist, beriicksichtigt worden. Dadurch wird eine ordnungsgemalie
Bewirtschaftung weiterhin ermdglicht.
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Stellungnahme: Behandlung:

Gemeinde Bentwisch — Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,,Am Umspannwerk" -

Entwurf

Stellungnahme des WWAYV im Rahmen der Beteiligung als Trager dffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Bohm,

sehr geehrte Damen und Herren, Trinkwasser

gegen den Entwurf der Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,Am Umspannwerk” bestehen
aus Sicht des WWAYV keine grundsétzlichen Einwéande. Bitte beachten Sie unsere Hinweise:

Trinkwasser

Die Strale ,Am Umspannwerk" ist durch Anlagen der &ffentlichen Einrichtung zur zentralen
Wasserversorgung erschlossen. Sofern weitere Grundstiicke angeschlossen werden sollen,
ist dies jeweils bei der Nordwasser GmbH zu beantragen.

Loschwasser

Eine Bereitstellung von Léschwasser aus dem éffentlichen Trinkwassernetz ist nicht méglich.
Es sind ggf. andere Méglichkeiten der Loschwasserbereitstellung zu nutzen.

Schmutzwasser

Die StraRe ,Am Umspannwerk" ist durch Anlagen der ¢ffentlichen Einrichtung zur zentralen
Schmutzwasserentsorgung erschlossen. Sofern weitere Grundstiicke angeschlossen werden
sollen, ist dies jeweils bei der Nordwasser GmbH zu beantragen.

Der Hinweis zur bestehenden zentralen Wasserversorgung wird in die Satzungsbegrindung
aufgenommen. Die Beantragung eines Trinkwasseranschlusses erfolgt durch die jeweiligen
Grundstlckseigentiimer.

Loschwasser

Fir die Léschwasserversorgung mussen im Rahmen der Beantragung von Einzelvorhaben
individuelle Losungen in Abhangigkeit vom Léschwasserbedarf gefunden werden. Ggf. kann
das naheliegende Ldschwasserbecken des Umspannwerkes der 50Hertz Transmission GmbH
im Brandfalle herangezogen werden (§ 23 BrSchG). Alternativ, aber aul3erhalb des 300 m
Bereichs, steht in Harmstorf ein Léschwasserteich und ein unterirdischer Léschwassertank zur
Verfligung. Letztendlich verbleibt als weitere Mdglichkeit eine eigene Léschwasserbevorratung.

Schmutzwasser
Der Hinweis zur bestehenden zentralen Schmutzwasserentsorgung wird in die

Satzungsbegrindung aufgenommen. Die Beantragung eines Schmutzwasseranschlusses
erfolgt durch die jeweiligen Grundstickseigentimer.
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Niederschlagswasser

In der Strale ,Am Umspannwerk” befinden sich keine Anlagen des WWAYV zur Ableitung des
Niederschlagswassers, welches damit auf der jeweiligen Grundsticksflache zu
bewirtschaften ist.

Sonstiges

Fur die Bereitstellung von Bestandsinformationen zu den éffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung wenden Sie sich bitte an die Nordwasser GmbH.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme der Nordwasser GmbH.

Mit freundlichen GruRen

— P

Katja f56dke i. A. Stefan Braunlich

Kopie
- NW-PB

Niederschlagswasser

Nach Mitteilung der unteren Wasserbehdrde bildet das Gewasser Il. Ordnung mit der
Bezeichnung ,27 Umfluter®, die Vorflut fur die Einleitung des gefassten Niederschlagswassers
aus dem Satzungsgebiet. Der ,Umfluter entwassert in das nach WWRL berichtspflichtige
Gewasser 27 ,Carbak®, Soweit eine Versickerung auf den jeweiligen Grundsticken auf Grund
der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, kommt die Einleitung in das genannte
Gewasser in Betracht. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde
erforderlich.

Die Nordwasser GmbH ist im Verfahren beteiligt worden. Die Stellungnahme liegt mit Datum
vom 06.10.2020 vor (siehe S. 12 der Abwagungsvorlage).
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Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Punkt 6.3 der Begriindung fur die Einbeziehungssatzung wird das Gewasser Il. Ordnung
Nr.: 27 Umfluter (Carbdk Umfluter) und die Freihaltung der Flachen 5 Meter links und rechts des
Rohrscheitels erwahnt.

Hier fordert der WBV eine Mindestabstand der Bebauung links und rechts des Rohrscheitels von
7 Metern (sieche Merkblatt). Dieser Gewasserunterhaltungsstreifen ist fir die Reparatur bzw.
einen Rohrleitungsneubau bei der GroRe der Rohrleitung (DN 1000) und der Tiefenlage
unbedingt erforderlich.

Daher bitten wir sie, diesen Punkt in den Unterlagen zu berichtigen.

Fur weitere Fragen stehen wir Thnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Jorn Steinhagen

Der Hinweis des WBV Untere Warnow-Kuste wird bertcksichtigt. Der in der Satzung
festgesetzte Streifen, der von Bebauung freizuhalten ist, wird auf 14 m vergroéRert (jeweils 7 m
beidseitig).

Die Satzungsbegriindung wird entsprechend korrigiert.
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Planungsanzeige gemaR § 17 Landesplanungsgesetz M-V zur Aufstellung der
Einbeziehungssatzung ,,Am Umspannwerk® der Gemeinde Bentwisch, Land-
kreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage folgender mir vorgelegter Unterlagen:

- Einbeziehungssatzung mit Planzeichnung im MaBstab 1:2.000 und Textteil
(Entwurf, Stand: 30.07.2020)

- Begrindung zur Einbeziehungssatzung (Entwurf, Stand: Juli 2020)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zur o. g. Planung:
1. Planungsinhait

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir ein Verwaltungs- und Ausbil-
dungszentrum der E.DIS AG auf ihrem Betriebsgelénde westlich der Strae ,Am Um-
spannwerk" im derzeitig planungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB) durch Ein-
beziehung in den Innenbereich und damit Anwendbarkeit des § 34 BauGB (Bauen im
Innenbereich) vermittels einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB.

Der Bereich westlich der Strae ,Am Umspannwerk" wird bereits durch verschiedene
Betriebe gewerblich genutzt. Um auch fiir die Bestandsbebauung einheitliche pla-
nungsrechtliche Grundlagen zu schaffen, soll der gesamte Bereich, beginnend am
Betriebsgebaude des Umspannwerkes im Siiden, bis hin zur L 182 (Marlower
StraRe) im Norden, in den Innenbereich einbezogen werden.

Die Einbeziehungsflache hat eine GréRe von ca. 3,6 ha.

Flr das Satzungsgebiet sind im wirksamen Flachennutzungsplan unterschiedliche
Darstellungen vorgenommen worden:
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- fur die nordliche, im AuBenbereich gelegene kleinteilige Wohnbebauung
Flache fiir die Landwirtschaft,

- fur die gewerbliche Nutzung ein Gewerbegebiet (GE 5),

- fir die Flache des Umspannwerkes und der nordlich angrenzenden unbebau-
ten Bereiche Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elek-
trizitat und

- fir den Verlauf der Carbak mit beidseitigen Uferbereichen Flache fur Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

2. Erfordernisse der Raumordnung

Bei der angezeigten Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemag Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom

27. Mai 2016) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) zu beachten bzw. zu be-
ricksichtigen.

Bentwisch ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Programmsatz
Z 3.3.3 (1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern dem
Stadt-Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem besonderen Koopera-
tions- und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Konzeptes' (LEP-
Programmsatze Z 3.3.3 (2)/ Z 3.3.3 (3)).

Der Gemeindehauptort Bentwisch liegt an der Siedlungsachse Rostock — Réversha-
gen (RREP-Programmsatz G 4.1 (4)).

In der Gesamtkarte des LEP und der RREP-Grundkarte der rdumlichen Ordnung ist
die Altgemeinde Bentwisch als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend LEP-/
RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1)) dargestelit.

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der rdumlichen Ordnung wei-
sen die Altgemeinde Bentwisch dariiber hinaus als Vorbehaltsgebiet Tourismus ent-
sprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(4) (RREP: Tourismusent-
wicklungsraum) aus.

Entsprechend Leitlinie 2 im Kapitel ||.A2 Gewerbeentwicklung des SUR-Entwick-
lungsrahmens ist Bentwisch eine Schwerpunktgemeinde zur Flachenbedarfsdeckung
far tberdrtliche Gewerbeansiedlungen im Stadt-Umland-Raum.

Als Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung ne-
ben den o. g. vor allem die folgenden LEP-/RREP-Programmsatze zu beachten bzw.
zu ber(icksichtigen.

Im Sinne der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (LEP
M-V, Programmsatz 4.1 (1)), wobei der Nutzung erschlossener Standortreserven so-
wie der Umnutzung, Emeuerung und Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen ist (RREP-Programmsatz

Z 4.1 (3)). GemaR LEP-Programmsatz 4.1 (5) miissen kiinftige Planungsstrategien
konsequent auf Innenentwicklungspotenziale ausgerichtet werden.
Dementsprechend sind bestehende bzw. nicht mehr bestehende Reserven in der
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Bauleitplanung nachzuweisen. Bei Fehlen entsprechender Potenziale hat die Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslagen zu erfolgen.

Gemal LEP-Programmsatz Z 4.1 (6) sind die Zersiedlung der Landschatft, die band-
artige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplit-
tern zu vermeiden.

Entsprechend LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Béden, darf die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzun-
gen umgewandelt werden.

3. Beurteilung

Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Am
Umspannwerk” der Gemeinde Bentwisch nicht entgegen.

Das von der E.DIS geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum figt sich in die
gewerblich vorgepragte Umgebung ein. Mit der Einbeziehungssatzung kann die Orts-
lage Bentwisch in angemessener Weise fiir eine Gewerbenutzung fortentwickelt wer-
den.

Aufgrund der Nahe zur Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Rostock und einer ver-
kehrsgiinstigen Anbindung an das iiberregionale und groRraumige Stralennetz ist
davon auszugehen, dass die Einbeziehung und Weiterentwicklung des vorhandenen
Gewerbestandorts durch ein E.DIS Verwaltungs- und Ausbildungszentrum einen Bei-
trag zur wirtschaftlichen Starkung des Stadt-Umland-Raumes und somit der gesam-
ten Region leisten kann.

Beziglich einer moglichen Betroffenheit von landwirtschaftlichen Flachen mit einer
Wertzahl 250 durch die Einbeziehungsflache gehe ich davon aus, dass keine Raum-
bedeutsamkeit zu erwarten ist, da der gesamte Flachenumfang deutlich unter 5 ha
GroRe liegt.

Die Planung wird im Amt unter der ROK-Nr. 2_046/20 erfasst.
Mit freupdlichen Griike

nachrichtlich per E-Mail:

Landkreis Rostock
Amt fur Kreisentwicklung
bauleitplanung@lkros.de

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock hat mitgeteilt, dass
Erfordernisse der Raumordnung der Einbeziehungssatzung ,Am Umspannwerk® nicht
entgegenstehen. Die Einbeziehung und Weiterentwicklung des vorhandenen
Gewerbestandortes, kann einen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung des Stadt-Umland-
Raumes und somit der gesamten Region leisten.

Die im Satzungsgebiet anzutreffenden Grinlandflachen (Flurstiick 65/4) weist nach den
Onlinekarten des Landesinformationssystems (https://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php) eine
Grinlandzahl von 38 aus. Eine Wertzahl von > 50 wird nicht erreicht.
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Nachfolgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben:

4
16
20
21

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Gemeinde Ménchhagen

Gemeinde Révershagen

Von den nachfolgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht worden.

1
3
5
14
15
22
23

Landesamt fUr innere Verwaltung M-V
Bergamt Stralsund

StralRenbauamt Stralsund

HanseGas GmbH

GDMcom

Gemeinde Broderstorf

Gemeinde Poppendorf

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen zum Entwurf der Einbeziehungssatzung aus den
vorliegenden Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepriift: (siehe Anlage)

© 0000000 ~NOON
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Hauptzollamt Stralsund

StALU Mittleres Mecklenburg

Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht

LK Rostock, Amt fir Kreisentwicklung

LK Rostock, untere Wasserbehorde

LK Rostock, untere Denkmalschutzbehorde

LK Rostock, Amt fiir StralBenbau und Verkehr, SG Strallenverkehr
LK Rostock, untere Bodenschutzbehorde

LK Rostock, untere Naturschutzbehorde

Nordwasser GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stadtwerke Rostock AG

E.DIS Netz GmbH

50 Hertz Transmission GmbH

Warnow-Wasser- und Abwasserverband

WBYV Untere Warnow — Kiiste

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock
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Ein Bebauungszusammenhang besteht zwischen den genannten Gebauden an der L182 und dem westlich gelegenen ,Bérgerhus® (Marlower Stral3e 34 bis 34f). Das Grundstiick
des letztgenannten Gebaudes grenzt auf der westlichen Seite unmittelbar an das Bahngeldnde der Strecke Rostock-Stralsund. Auf der Ostseite grenzt das Grundstiick Marlower
Stralle 26 unmittelbar an das Bahngeldnde des Zufiihrungsgleises zum Umspannwerk. Zwischen den genannten Grundstiicken befindet sich das Bahnbetriebsgelande, das
eisenbahnrechtlich zweckbestimmt und einer sonstigen Bebauung nicht zuganglich ist.

Sowohl das ,Bérgerhus* als auch das Wohngebaude Marlower StralRe 26 befinden sich in unmittelbarer Straflennahe auf der Siidseite der Marlower Stralte, wobei die Gebaude auf
der Ostseite der Bahnstrecke die vorhandene straltenbegleitende Bebauungsstruktur der Marlower Stral’e 34a bis f entsprechend fortsetzen. Der Abstand der beiden
nachstgelegenen Gebaude auf der West- und der Ostseite der Bahnstrecke betragt 100 m. Zwar gibt es keine festen Zahlenwerte fiir die maximale Ausdehnung einer Baullicke, weil
dies von der jeweiligen Einzelfallsituation abhangig ist, dennoch lassen sich anhand der bisherigen Gerichtspraxis gewisse Zahlenwerte angeben. So kann man in der Regel bei
einer unbebauten Flache mit einer Ausdehnung von zwei bis drei Bauplatzen, also 50 bis 60 m Straflenlédnge, eine Bauliicke annehmen. Auch gré3ere StralRenldngen sind in
gerichtlichen Entscheidungen noch als Bauliicke angenommen worden.

So hat das Bundesverwaltungsgericht bei einer unbebauten Flache von 130 m Frontlange die Zuordnung zum unbeplanten Innenbereich nicht beanstandet (Urt. v. 21.02.1972 4 C
49.69). Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg hat bei einem Gebaudeabstand von 90 m eine Baullicke angenommen (Urt. v. 8.7.1986. 2815/85 -, BRS 46 Nr. 81).



