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Stellungnahme: Behandlung:

B-Plan Nr. 20 der Gemeinde Bentwisch, Gewerbegebiet
westlich Ortsumgehung und nérdlich des Hanse-Centers
hier: Stellungnahme der Luftfahrtbehdrde

lhr Schreiben vom 16.11.2017
Sehr geehrte Frau Patza,

durch die o.g. Planung werden Belange des Luftverkehrs nicht berihrt.
Bauschutzbereiche von zivilen Flugplatzen sind nicht betroffen.

Eine luftverkehrsrechtliche Betroffenheit ergadbe sich, wenn die Bebauung eine
Hohe von 100 m dUber der Erdoberflache Uberschreiten wirde. Dies ist ausweislich
der Planungsunterlagen, die Bauhdhen bis 16 m, ausnahmsweise bis 19 m uber
Grund zulassen, nicht der Fall.

Sollten jedoch Baukrédne zum Einsatz kommen, die eine Hohe (Arbeitshdhe) von
100 m Uberschreiten, bedirfen diese gemal § 15 Luftverkehrsgesetz der
Genehmigung der Luftfahrtbehérde. Ich bitte um Beachtung.

Mit freundlichen GrufRen

im Auftrag

gez. Marion Ebert

Die maximale Bauhohe im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20 betragt ca. 25 m tber
Gelande und wird nur durch den Werbeturm im SOw erreicht. Die Ubrigen Gebaudehdhen
liegen mit bis zu 19 m Uber Gelédnde deutlich darunter. Belange des Luftverkehrs sind daher
nicht betroffen.

Der Hinweis bezuglich der Genehmigungspflicht von Baukrénen mit einer Arbeitshéhe von mehr
als 100 m wird in die Begrindung aufgenommen. Er ist im Rahmen der Planverwirklichung zu
beachten.
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Stellungnahme: Behandlung:

=mer Bebauungsplan Nr. 20 fur das Gewerbegebiet "westlich der Ortsumgehung und nord-

BEZUG

ANLAGEN

lich des Hansecenters" der Gemeinde Bentwisch

Ihre E-Mail vom 06. Oktober 2020

Z2316 B -BB 73/2020 - B 110001

[ Antwort it angeben

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 20 fur das Gewerbegebiet "westlich der Ortsumgehung und ndrdlich des Han-
secenters” der Gemeinde Bentwisch folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dardber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG 1. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrieistet sein muss, hin.

Das Hauptzollamt hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet gemaR § 14
Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) im grenznahen Raum befindet.

Nach § 14 Abs. 2 ZollVG bestehen im grenznahen Raum Betretungs- und Befahrungsrechte
von Grundsticken, mit Ausnahme von Gebauden, fir Zollbedienstete. Das gilt auch wahrend
der Bauphase.

Weitere Rechte bestehen fur das Hauptzollamt u.a. in der Freihaltung von Grenzpfaden sowie
in der Einrichtung von Durchlassen oder Ubergéangen an Einfriedungen durch
Grundstlckseigentimer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche Einrichtungen
selbst errichten oder verbessern.

Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14 ZollVG geregelt und gelten bundesweit.
Festsetzungen des Bebauungsplans sind davon nicht betroffen.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen. Weitere abwagungserhebliche Belange
ergeben sich daraus nicht.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Bebauungsplan Nr. 20
Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich des Hanse-Centers

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger

Schreiben vom:

Posteingang am;

3 6 Hauptzollamt Stralsund

05.11.2020

05.11.2020

Stellungnahme:

Behandlung:

Dariber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst ermichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fur Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Gruken
Im Auftrag

Obitz
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Stellungnahme: Behandlung:

Sehr geehrter Herr Béhm,
zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager

offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Aus Sicht des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres
Mecklenburg (StALU MM) gibt es zum o.g. Vorhaben grundséatzlich keine
Bedenken.

Zum Vorhaben wird generell auf die Stellungnahme zum Vorentwurf des B-
Planes Nr. 20 (TOB 159/17) aus 12/2017 hingewiesen.

Die darin aufgefiihrten Hinweise sind aus landwirtschaftlicher Sicht im jetzt
vorliegenden Planentwurf weitgehend berlicksichtigt. Die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen wurde nochmals einer kritischen Betrachtung
unterzogen und deren Umfang deutlich reduziert.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht méchte ich hinsichtlich des
vorbezeichneten Vorhabens auf folgende nach dem BImSchG
genehmigungsbedirftige Anlagen in einem Umkreis von ca. einem Kilometer zum
Vorhaben hinweisen:

In einer Entfernung von ca. 755 m sidlicher Richtung betreibt Abschlepp-Harry
eine Anlage zur Verwertung von Altfahrzeugen (Gemarkung Bentwisch, Flur 4,
Flurstlicke 47/10) mit einer Leistung von bis zu 1 000 Autowracks pro Jahr.

AuRRerdem betreibt die Ostsee Fisch GmbH & Co. Produktions- und Vertriebs KG
(Rugen Fisch AG) in ca. 670 m westlich eine Anlage zum Rauchern und
Verarbeiten von Fisch (Gemarkung Goorstorf, Flur 1, Flurstiicke 138/34, 139/10,
140/11, 141/11, 142/5, Gemarkung Neu Bartelsdorf, Flur 1, Flurstiicke 7/7, 8/5)
mit einer Produktionsleistung von 30 t/d.

Am selben Standort befindet sich die Thai Union Marine Nutrients GmbH ca. 680
m westlich mit einer Anlage zur Veredelung von Thunfischdl. Die
Verarbeitungsleistung betragt 6.700 t/a.

Das StALU Mittleres Mecklenburg verweist auf die Stellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplans vom 05.12.2017. Die Stellungnahme ist auf den Folgeseiten abgedruckt und
wird dort behandelt.

Weiterhin wird auf die nachstgelegenen genehmigungsbedurftigen Anlagen und die mit dem
Betrieb dieser Anlagen verbundenen Emissionen wie Geruch, Schall und Luftschadstoffe
hingewiesen.

Die Firmen Rigen Fisch und Thai Union befinden sich im westlich angrenzenden
Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 3). Die Schallemissionen aus der gewerblichen Nutzung wurde bei
der Kontingentierung der Gewerbeflachen im B-Plan Nr. 20 bertcksichtigt.

Die Firma Abschlepp-Harry befindet sich im Umfeld von Wohnbebauung und muss bereits auf
diese Rucksicht nehmen.

Gegenseitige Beeintrachtigungen kénnen, auch auf Grund der groRen Entfernungen, nahezu
ausgeschlossen werden.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Bebauungsplan Nr. 20
Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich des Hanse-Centers

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger

Schreiben vom:

Posteingang am;

5 11 StALU Mittleres Mecklenburg

29.10.2020

03.11.2020

Stellungnahme:

Behandlung:

Beziglich dieser Anlagen ist zu beriicksichtigen, dass bei einem
bestimmungsgemalfen Anlagenbetrieb Gerliche, Schall sowie Luftschadstoffe
innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden.

Sonstige von unserer Behoérde zu vertretende Belange sind vom o0.g. Vorhaben
nicht berihrt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Silke Kriiger-Piehl
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6 11 StALU Mittleres Mecklenburg
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Stellungnahme:

Behandlung:

Bebauungsplan Nr. 20, Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und

nordlich des Hanse-Centers
lhr Schreiben vom 16.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen,
die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen
der 88 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu
beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfuhrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig
Hinsichtlich der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen wird um Beachtung folgender
Hinweise gebeten:

Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den
absolut notwendigen Umfang zu beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch
genommenen Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der
BaumaRnahmen vollstandig wiederherzustellen, wie in Punkt 13 der Begriindung zum
Vorentwurf ,Hinweise zur Plandurchfiihrung” festgelegt.

Der Grundsatz der sparsamen Flacheninanspruchnahme gewinnt, wegen der begrenzten
Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen bei gleichzeitig stetigen und allgemein hohen
Flachenverlusten fur verschiedenste andere Nutzungen, zunehmend an Bedeutung.

Auch die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
landwirtschaftlicher Technik und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Dranagesysteme
sind sicherzustellen.

Fur Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind nach Mdglichkeit landwirtschaftlich nicht
nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen. Mit der geman
Punkt 6.6. der Begriindung festgeschriebenen KompensationsmafRnahmen, wie die
Anlage eines

Die Hinweise zum Umgang mit Uberschussbéden sowie zur Meldepflicht von
Baugrundbohrungen sind die Planbegriindung aufgenommen worden. Sie sind im Rahmen des
Planvollzugs zu beachten.

Landwirtschaftliche Flachen werden mit der vorliegenden Planung nur in unbedingt
notwendigem Umfang in Anspruch genommen. Die Flacheninanspruchnahme fir bauliche
Nutzungen geht nicht Uber den im FNP vorgegebenen Rahmen hinaus. Hinsichtlich der nérdlich
gelegenen Ausgleichsflache ist entgegen dem Vorentwurf eine ca. 10 ha groRe Flache als
Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt worden. Damit wird die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflachen fur Ausgleichszwecke deutlich verringert. Der Hinweis, auf den zeitweilig
in Anspruch genommenen Flachen die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der
BaumalRnahmen vollstandig wiederherzustellen ist in die Planbegriindung aufgenommen
worden.

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin gewéhrleistet.
Die im Plangebiet vorhandenen Drainageleitungen werden im Zuge der Bebauung gekappt. Sie

werden durch die Grundstucksentwasserung ersetzt. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
und am Plangebietsrand werden Fangdrainagen zur Abfilhrung des Wassers vorgesehen.
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7 11 StALU Mittleres Mecklenburg

05.12.2017 (zum Vorentwurf) 07.12.2017

Stellungnahme:

Behandlung:

Landschaftsrasens, einer Hecke und eines Kleingewassers, wiirde die landwirtschaftliche
Nutzflache ihren Ackerstatus verlieren und teilweise zu Dauergriinland werden. Dies kann
mit einem Wertverlust der landwirtschaftlichen Grundstiicke verbunden sein.

VVon den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und
Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer
Eigentums- oder Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der MaRnahme ggf.
erforderliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kénnen.

Im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden keine
besonderen Anforderungen gestellt.

Hingewiesen wird auch auf folgende nach dem BImSchG genehmigungsbediirftige
Anlagen, die sich in der Nahe des Vorhabengebietes befinden:

Die Rugen Fisch AG betreibt ca. 702 m stidwestlich des Vorhabens eine Kaltrducherei von
Fischwaren mit einer Produktionsleistung von 30 t/d.

Derzeit lauft ein Genehmigungsverfahren fir eine auf dem gleichen Grundstiick geplante
Thunfischélaufbereitungsanlage der Thai Union Marine Nutrients GmbH mit einer
Kapazitat von 6.700 t Rohdl pro Jahr.

Die Fa. Abschlepp-Harry betreibt ca. 841 m suddstlich eine Autowrackentsorgungsanlage
(1.000 Stuck/a).

Weitere von unserer Behorde zu vertretende Belange sind vom o0.g. Vorhaben nicht
bertihrt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen Griizen
Im Auftrag

Herbert Blindzellner

Die Umwandlung der Ackerflache im Bereich der noch verbliebenen Ausgleichsflache in eine
Méahwiese, bzw. in eine Streuobstwiese und ein Kleingewasser ist gewollt und dient dem
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft. Darliber hinaus kann mit den vorgesehenen
MalRnahmen das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden vermieden werden.
Die Kosten hierfir einschlie3lich der Inanspruchnahme der erforderlichen Flachen, sind
Bestandteil der Gesamtkosten fur ErschlieRung und Griinausgleich.

Die betroffenen Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig in die Planungen eingebunden worden.
Im Ergebnis ist die fir den Griinausgleich vorgesehene Flache deutlich zugunsten der
Landwirtschaftsflache reduziert worden. Insofern ist mit den Landwirtschaftsbetrieben
Einvernehmen hergestellt worden.

Hinsichtlich der genehmigungsbedirftigen Anlagen wird auf das Abwagungsergebnis der
Stellungnahme vom 29.10.2020 zum Planentwurf (Seite 4 der Abwéagungsvorlage) verwiesen.
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8 12 Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V

28.11.2017 (zum Vorentwurf)

Stellungnahme:

Behandlung:

lhr Schreiben vom: 16.11.2017, AZ:

B-Plan Nr.: 20
Bentwisch
Ortsumgehung nérdlich Hanse Center

Eingereichte Unterlagen:
Gemeinde / Stadt:
Plangebiet:

Stellungnahme

Won Seiten des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern (LAGUS
M-V), Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit Rostock bestehen keine Einwéande.

Fur den Umgang mit Altlasten und Kampfmitteln sind - fir den Fall des Auffindens - Aussagen
getroffen worden.

Fir den Fall des Auffindens von Altlasten werden folgende Hinweise aus der Sicht und Zustén-
digkeit des LAGuUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord,
gegeben.

Hinweise:
Kontaminierte Bereiche

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstoffrechts - festge-
stellt werden, sind diese dem LAGUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regi-

onalbereich Nord umgehend anzuzeigen.
GefStoffV § 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 - Schutzmalnahmen fiir Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Kampfmittelbelastungen

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen weiterflih-
rende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Er-
laubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefihrt werden, bzw. legt der Staatli-
che Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061 Schwerin) die weitere Vorge-
hensweise fest.

Die Hinweise des LAGuUS zu eventuell festgestellten kontaminierten Bereichen sowie zu
mdoglichen Kampfmittel- oder Asbestbelastungen werden in die Planbegrindung aufgenommen.
Sie sind im Rahmen des Planvollzugs zu beachten.

Der Hinweis zur Vorankindigung von Bautétigkeiten betrifft diejenigen Baustellen, bei denen
die voraussichtliche Dauer der Arbeiten mehr als 30 Arbeitstage betréagt und auf denen mehr als
20 Beschaéftigte gleichzeitig tatig werden, oder der Umfang der Arbeiten voraussichtlich 500
Personentage Uberschreitet (§ 2 Abs. 2 BaustellV). Soweit solche Baustellen im Rahmen der
Planverwirklichung eingerichtet werden, ist der jeweilige Arbeitgeber fir die Vorankindigung
zustandig. Abwagungsrelevante Belange fiir den Bebauungsplan ergeben sich daraus nicht.
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9 12 Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V 28.11.2017 (zum Vorentwurf) 28.11.2017
Stellungnahme: Behandlung:
Asbestbelastungen

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetriebe -
unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der technischen
Regeln fir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS
519) - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem LAGUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Si-

cherheit, Regionalbereich Nord spéatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.
GefStoff\ § 8 Abs. 81. V. m. Anh. | Nr. 2.4.2, und TRGS 518 Nr. 3.2 (1)

Bauvorhaben Vorankiindigung

Bauvorhaben / Bautatigkeiten im Rahmen dieses B-Planes, sind geman §2(2) Baustel-
lenverordnung (BaustellV) dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicher-
heit, Regionalbereich Nord spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle mit-
tels einer Vorankindigung zu Ubermitteln, die mindestens die Angaban nach Anhang |
der BaustellV enthalt.

Bauverhaben Vorankindigung

Durchfiihrung von Bauvorhaben,
Vorankiindigung, Verantwortlichkeiten, gemé&@. Baustellenverordnung (Baustellv)

- Der Bauherr trégt die Verantworiung fir das Bauvorhaben gemaf BausiellV.

- Den Bauherrn obliegt die Pflicht zur Berlicksichtigung der allgemeinen Grundsatze nach § 4
Arbeitsschutzgesetz.

- Bauvorhaben / Bautétigkeiten sind gemal §2(2) BaustellV (ab einem bestimmten Umfang)
dem LAGuUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord
spatestens zwei Wochen vor  Einrichtung der Baustelle  mittels  einer
VorankUndigung zu Ubermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang | der BaustellV
enthélt. (In der Regel werden die Grenzwerte fir die Pflicht zur Ubermittlung fur ein norma-
les Einfamilienhaus nicht erreicht.)

- Werden auf der Baustelle Arbeiten von Beschaftigten mehrerer Unternehmen ausgefiihrt,
ist ein geeigneter Koordinator zu bestellen.

- Fur Baustellen, fur die eine Vorankindigung zu Ubermitteln ist oder Beschaftigte mehrerer
Firmen tatig werden oder geféhrliche Arbeiten nach Anhang Il BaustellV ausgefuhrt wer-
den, ist ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan zu erstellen.

Im Auftrag Verteiler:

. anfordernde Behirde
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10 13 Forstamt Billenhagen

29.10.2020

04.11.2020

Stellungnahme:

Behandlung:

Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet ,westlich der Ortsumgehung und
ndrdlich des Hansecenters“ der Gemeinde Bentwisch, im Regelverfahren mit
integrierter Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 06.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum vorgesehenen Bebauungsplanverfahren gebe ich in Abstimmung mit der Zentrale

der Landesforstanstalt in Malchin folgende Stellungnahme ab. Die vorgelegten
Planungsunterlagen wurden hinsichtlich Waldbetroffenheit und die
KompensationsmaBnahmen auf Konformitit zum Landeswaldgesetz! (LWaldG M-V)
geprift.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde forstrechtlich gepruft, ob
Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
erfolgen, die entsprechend dann auch zu kompensieren sind. Die Prufung der
Planunterlagen hat ergeben, dass eine Betroffenheit von Waldflachen innerhalb des
Geltungsbereiches auszuschlielen ist. Die vorgefundenen Gehélzflachen sind auf Grund
ihrer GréRe (>0,2 ha und >25 Meter Breite) kein Wald i.S. von § 2 LWaldG M-V.

Externe Kompensationsmafnahmen

Naturwald ,,Rostocker Tannen“ Gemarkung Klein Kussewitz, Flur 1, Fist. 78/3
(Begriindung zum B-Plan Seite 36/37)

Die vorhandene Waldflache der ,Rostocker Tannen® soll zu einem Naturwald entwickelt
werden. Die Kompensationsmalnahme unterteilt sich im Wesentlichen durch

1. die Erweiterung einer bestehenden Waldflache

und
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2. durch Entsiegelung von Fundamenten und zhnlichen Befestigungen aus der ehemals
militarischen Nutzung in den ,Rostocker Tannen”.

zu 1. Die ,Rostocker Tannen” hat eine Flachengroe von 8,97 ha, davon mit Nutzungsart
Wald von 8,70 ha (It. ALB). Die Waldfliche soll zuklnftig durch Initialpflanzung und
Sukzession auf ca. 10 ha erweitert werden. Es ist geplant, eine westlich an den Wald
angrenzende Flache von 1,47 ha aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen. Zum einen werden auf etwa 1/3 der Gesamfflache Gehdlzgruppen aus
standortheimischen Baum- und Straucharten gepflanzt. Zum anderen soll eine natirliche
Sukzession um die Geholzflichen zugelassen werden. Es handelt sich bei dieser
MaRnahme um die Realisierung des naturschutzfachlichen
Kompensaticnserfordernisses.

Als Ergebnis soll aus Initialpflanzung und Sukzession neuer Wald entstehen. Daraus
ergibt sich das Genehmigungserfordernis der unteren Forstbehtrde. Das
Genehmigungsverfahren erfolgt parallel in einem Einzelgenehmigungsverfahren nach §
25 LWaldG M-V in Verbindung mit § 42 Abs. 2 NatSchAG M-VZ im Einvernehmen mit
der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde.

Da es sich bei der genannten Kompensationsmanahme um eine Erstaufforstung einer
bisher landwirtschaftlich genutzten Flache handelt, ist durch die Gemeinde Bentwisch ein
Antrag auf Erstaufforstung beim Forstamt Billenhagen zu stellen. Die beantragte Flache
ist in m? anzugeben und flachenscharf in einem Lageplan (Flurkartenauszug)
darzustellen und einzureichen.

zu 2. In der Waldfliche befinden sich noch verschiedene Flachenbefestigungen, die in
einer eigenen KompensationsmaBRnahme aus der Flache beseitigt werden sollen. Da die
Waldfliche in Anspruch genommen wird, sind  Abstimmungen zwischen
Vorhabenstrager  und Forstbehérde  hinsichtlich ~ Waldwegebenutzung  fiir
Baustelleneinrichtung (Lagerflaichen u.d) und die Nutzungsintensitdt durch
Baustellenfahrzeuge im Rahmen der Mafnahmenumsetzung sowie den angedachten
Zeitrdumen notwendig.

GemaR § 2 Abs. 1 BWaldG® sowie § 2 Abs. 2 LWaldG M-V gelten Waldwege als Wald,
denn sie stehen im natrlichen und raumlichen Zusammenhang mit dem Wald und
dienen der Sicherung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes
(funktionsgebundene Waldnebenfliche Klose/Orf §2 Rn. 24). Als Waldwege gelten
entsprechend Klose/Orf § 14 Rn. 63 alle forstwirtschaftlichen Wirtschaftswege, die der
ErschlieBung des Waldes und dessen Nutzung dienen, wahrend der Bauphase dienen
diese Wege nicht der Sicherung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes.
Die Wege werden nicht forstwirtschaftlich genutzt, um Waldflachen zu erschlielten,
sondern sie werden als Baustralen genutzt, um Baustellen im/am Wald zu erschlieBen
(keine forstwirtschaftliche Nutzung). Entsprechend der von der unteren Forstbehtrde

Das Forstamt Billenhagen hat mitgeteilt, dass fur die Erstaufforstung im Bereich der externen
Kompensationsmaflinahme ,Rostocker Tannen“ eine Erstaufforstungsgenehmigung der unteren
Forstbehdrde nach § 25 LWaldG M-V erforderlich ist. Das Genehmigungsverfahren erfolgt im
Einvernehmen mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehtrde nach § 42 Abs. 2 NatSchAG
M-V. Hierzu ist durch die Gemeinde Bentwisch ein Antrag auf Erstaufforstung beim Forstamt
Billenhagen zu stellen.

Ein entsprechender Antrag ist mit Schreiben vom 25.11.2020 durch die Gemeinde Bentwisch
gestellt worden.

Weiterhin wird seitens der Forstbehérde darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Benutzung
der Waldwege fur Baustelleneinrichtung und hinsichtlich der Nutzungsintensitat durch
Baustellenfahrzeuge im Rahmen der MalRhahmenumsetzung Abstimmungen zwischen
Vorhabentrager und Forstbehdrde vorgenommen werden missen. Sollte eine intensivere oder
zeitlich langer andauernde Nutzung der Waldwege als 4 bis 6 Wochen stattfinden, handelt es
sich um eine temporare Waldumwandlung, die genehmigungs- und ausgleichspflichtig ist (§ 15
Abs. 1 LWaldG M-V). Die Nutzungsintensitat und Nutzungsdauer der Waldwege ist durch den
Vorhabentrager zu beschreiben und in einer Stellungnahme einzuschéatzen.

Die Hinweise werden unter Punkt 14 — Hinweise zur Plandurchfiihrung — in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen. Derzeitig lasst sich die Dauer der Riickbau- und
EntsiegelungsmalRnahmen noch nicht abschliel3end einschéatzen. Die Abstimmungen zwischen
dem Trager der MaRnahme und der Forstbehdrde kdnnen daher erst im Rahmen der
Planverwirklichung vorgenommen werden. Durch die Aufnahme in die Begriindung wird bereits
auf das Abstimmungs- bzw. Genehmigungserfordernis hingewiesen.
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3
gelebten Verwaltungspraxis gelten Waldwegenutzungen, bei denen eine seltene
Befahrung stattfindet und deren zeitliche Dauer nicht langer als 4 bis 6 Wochen andauert
nicht als temporéare. Waldumwandlung. Sollte eine intensivere oder zeitlich langer
andauernde Nutzung der Waldwege geplant sein, wirde eine temporare
Waldumwandlung vorliegen, die dann genehmigungs- und ausgleichspflichtig ist (§ 15
Abs. 1LWaldG M-V). Die Nutzungsintensit4t und Nutzungsdauer der Waldwege ist durch
den Vorhabenstrager zu beschreiben und in einer Stellungnahme einzuschéatzen.

Mit freundlichem GrulR
Im Auftrag

f -

Dr. Bernhard von\finckenstein

Forstamtsleiter
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Bebauungsplan Nr. 20; Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich
des Hanse-Centers“, Gemeinde Bentwisch

Entwurfsstand: 30.07.2020

lhre Bitte um Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange des Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemaR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

1s

Die Gemeinde Bentwisch beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 20 auf ca.
32 ha die Festsetzung neuer Gewerbeflachen und einer Sondergebietsflache fir einen
Werbeturm sowie weiterer Flachen fir den Verkehr, fir die Landwirtschaft und fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Auf der letztgenannten Flache soll ein Teil der Ausgleichsmainahmen realisiert werden.
Der andere Teil der AusgleichsmaRnahmen soll auf zwei Flachen aulRerhalb des Plan-
gebietes erfolgen. Fir die baulich nutzbaren Flachen im Plangebiet (GE-Baugebiete)
wurden Larmemissionskontingente ohne Richtungssektor festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 Uberlappt sich mit den Geltungsbe-
reichen der B-Plane Nr. 3 und Nr. 1 siidwestlich der Bentwischer Stralle.

Der BP20 hat einen Geltungsbereich und neben dén Kartenteilfestsetzungen auch text-
liche Festsetzungen sowie ortliche Bauvorschriften. Auf mindestens 2 Flachen auler-
halb des Geltungsbereiches des BP20 werden Ausgleichsmalnahmen festgesetzt.

2. '

Die Gemeinde verfugt Gber einen seit dem 16.03.2004 wirksamen, neu aufgesteliten
Flachennutzungsplan. Die seit dem 16.11.2017 wirksame 2 Anderung des F-Planes
stellt im Geltungsbereich des B-Planes gewerbliche Baufldchen dar. Der B-Plan Nr. 20
ist damit im Sinne des § 8 (2) BauGB aus dem F-Plan entwickelt.
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3.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 Oberlappt sich mit den Geltungsbe- | zu 3.

reichen der B-Plane Nr. 3 und Nr. 1 stidwestlich der Bentwischer Stralle, ohne dass er
Festsetzungen trifft, welche Anderungen in den genannten, dlteren B-Pldne bewirkt
werden sollen. Damit bewirkt der BP 20 in den BP3 und BP1 keine Anderungen. Die
Uberlappung kann grundsétzlich zur Verdréangung und zur Ergédnzung von Festsetzun-
gen aus den sich iberlappenden Planen fiihren. Altere Festsetzungen, die an einem Ort
nicht widerspruchsfrei neben jiingeren Festsetzungen bestehen kénnen, werden fir die
Zeit der Existenz des jiingeren Planes beziglich ihrer Wirkung verdrangt. Sie werden
mit dem Untergang der jiingeren Planung wieder aufleben. Altere Festsetzungen, die an
einem Ort widerspruchsfrei neben jingeren Festsetzungen bestehen kénnen, ergénzen
die Festsetzungen des jlingeren Planes. Das Gebot der Klarheit in der Bauleitplanung
erfordert es, eine Satzung so zu gestalten, dass sich allein aus dem Satzungsblatt erge-
ben sollte, dass es eine gewollte Uberlappung mit anderen Planen gibt, und welche An-
derungen in den anderen Planen bewirkt werden sollen. Die Satzung des BP20 l&sst
diesbezliglich nichts erkennen.

Aus der Begriindung geht hervor, dass in den BP3 und BP1 Grinflachen zwischen den
Gewerbegrundstiicken und der Stralie durch den BP20 in eine &ffentliche Verkehrsfla-
che umgewandelt werden sollen. Diese Grinstreifen sind so schmal, dass chne naheres
Wissen die Uberlappung auch als ein Fehler in der raumlichen Darstellung angesehen
werden kdnnte. Nur aus der Begriindung geht hervor, dass dies nicht der Fall ist. In der
Regel muss der Vollzug einer Satzung auch ohne die Begriindung mdéglich sein. Die
vorliegende Bewaltigung der in der Begrindung dargelegten stadtebaulichen Zielstel-
lung kénnte dazu fuhren, dass aufgrund der verdréangenden Wirkung des BP20 einige
Gewerbetreibende ihre Erschliefung zur Bentwischer StraBe hin ausbauen und andere
es nach dem zufalligen Untergang des BP20 dann nicht mehr dirfen. Es kann auch
sein, dass die Vollzugsbehorden nicht erkennen, dass der Grinstreifen in BP3 und BP1
durch den BP20 verdrangt wird. Wenn der BP20 erkennen lassen wiirde, dass die Strei-
fen in den BP3 und BP1, die vom BP20 Uberlappt werden, nicht mehr Geltungsbereich
der BP3 und BP1 sein sollen, einschlieBlich der Aufgabe der dort geltenden Festsetzun-
gen, wiére das eine Anderung von zwei B-Planen, die klare Geltungsbereichsgrenzen
und klare Regelungen erzeugt und bei schwerwiegenden Mangeln am Aufstellungsteil
des BP20 von diesem eine Abgrenzung erlaubt.

Der Gemeinde wird empfohlen, im BP20 Festsetzungen zu treffen, die regeln, was in
BP3 und BP1 geandert werden soll. Der Gemeinde wird auch empfohlen, festzusetzen,
dass die Geltungsbereiche der BP3 und BP1 um den Uberlappungsbereich mit dem
BP20 verkleinert werden soll. Die Schwierigkeit besteht wahrscheinlich darin, den Uber-
lappungsbereich in der Karte erkennbar darzustellen. Es wird empfohlen, in den textli-
chen Festsetzungen des BP20 zur Verkleinerung der Geltungsbereich der BP3 und BP1

Zu den Anmerkungen des Landkreises folgende Klarstellung:

Entlang der Bentwischer Stral3e Uberlagert der B-Plan 20 auf einem schmalen, ca. 6 m breiten
Streifen die B-Plane Nr. 3 und Nr. 1. Der Bebauungsplan Nr. 20 trifft fir diesen Gelandestreifen
eine Festsetzung als Verkehrsflache. Die Festsetzung ist rechtseindeutig, weil sie sich an
bestehende Flurstiicksgrenzen halt, die im Bebauungsplan auch dargestellt sind. Die
Ausfiihrungen in der Begriindung erfolgen zusatzlich zu den Festsetzungen in der
Planzeichnung. In den Bebauungsplanen Nr. 3 und Nr.1 ist dieser Gelandestreifen bisher als
Grinflache bzw. z.T. bereits als Verkehrsflache festgesetzt. Die Festsetzung als Verkehrsflache
im B-Plan Nr. 20 ist erforderlich, weil die Bentwischer StraRe ausgebaut werden soll und somit
die Moglichkeit fur Gewerbetreibende eroffnet, eine zusatzliche Zufahrt auf die angrenzenden
Gewerbegrundstlicke anzulegen. AuRerdem soll im Kreuzungsbereich Bentwischer Strale/Neu
Bartelsdorfer StraRe ein Kreisverkehr mit einem héheren Flachenbedarf angelegt werden.

Mit der Festsetzung einer Verkehrsflache im B-Plan Nr. 20 wird weder der Geltungsbereich der
Bebauungsplane 3 und 1 geéandert, noch werden die bisherigen Festsetzungen in den
Bebauungsplanen 3 und 1 aufgehoben, geandert oder ergénzt. Planungsrechtlich verhalt es
sich so, dass mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 20 das neue Recht auf den sich
Uberlappenden Bereichen, also Verkehrsflache, anzuwenden ist. Das bisherige Recht
(Grinflache) aus den alteren Bebauungsplénen ist demzufolge dann nicht mehr anwendbar.
Das ist rechtseindeutig und bedarf keiner weiteren textlichen oder sonstigen Festsetzungen im
B-Plan Nr. 20.

Zur Verdeutlichung der Situation werden nunmehr die Geltungsbereiche der Bebauungspléne
Nr. 3 und Nr. 1 in der Planzeichnung durch farbige Linien markiert. Das ist jedoch nur als
Hinweis zu verstehen, fiir welche Bereiche der urspriinglichen Bebauungspléne das neue Recht
anzuwenden ist. Weitere Regelungen hierzu sind nicht erforderlich.
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auf die Grenzen der Flurstlicke der Gewerbegrundstlcke in den BP1 und BP3 abzustel-
len, die an die Bentwischer Stralte angrenzen. Zu 4.

4,

In der Festsetzung 1.1 setzt die Gemeinde fest, welche baulichen Nutzungen in den GE-
Baugebieten regelmaBig zulassig, nicht zuldssig und nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sein sollen. In dem Festsetzungsteil, der die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen regeln soll, gibt es folgende Unklarheiten:

Es wird geregelt, dass auerhalb eines bestimmten Bereiches Betriebswohnungen aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Das entspricht der Standardregel des § 8 (3)
Nr.1 BauGB und geht inhaltlich nicht darliber hinaus. Insbesondere regelt diese Festset-
zung nichts in den nicht bezeichneten Bereichen des Bebauungsplanes. In diesen Be-
reichen sind dann standardméBig ebenfalls ausnahmsweise Betriebswohnungen zulas-
sig. Wenn die Gemeinde, wie in der Begriindung dargelegt, in dem bestimmten Bereich
Betriebswohnungen ausschliefen will, misste sie festsetzen, dass ausschlieBlich au-
Rerhalb eines bestimmten Bereiches Betriebswohnungen ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen.

Die zweite Unklarheit ergibt sich aus der Beschreibung des ,bestimmten Bereiches"
selbst. Die Gemeinde stellt in der textlichen Festsetzung raumlich auf den Larmpegelbe-
reich V ab. Das geht nicht, weil der LPB-V als Flache im Kartenteil nicht festgesetzt ist.
Diese Nichtfestsetzung ist sachlich korrekt. Aufgrund ihrer Definition kénnen Larmpegel-
bereiche nicht von der Gemeinde festgesetzt werden. Die Gemeinde misste Flachen fir
MaBnahmen zum L&armschutz festsetzen und kénnte dann daran rdumliche Beziige
knipfen. Der stidéstliche, abgegrenzte Teil des GE5 kénnte mit eigener gleichlautenden
Nutzungsschablone aber auch als eigensténdiges Baugebiet GE6 bezeichnet werden
und dann Uber seine exklusive Bezeichnung angesprochen werden. Diese Variante
wiirde eine digitale Abbildung der BP-Reglungen am starksten erleichtern. Es wére auch
maglich, in der textlichen Festsetzung, wie im Larmgutachten S. 39, auf den Abstand
von 45 m zur B105 abzustellen. Wenn die Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Larm-
pegelbereiche zur Stralle hin bemaldt wird, wiirde dies das Verstdndnis des Planes und
der textlichen Festsetzung erleichtern.

Der Gemeinde wird empfohlen, die beiden vorstehend beschriebenen Unklarheiten in
der Festsetzung 1.1 klarzustellen.

Den Hinweisen kann seitens der Gemeinde nicht gefolgt werden. Der Landkreis geht scheinbar
davon aus, dass neben den Festsetzungen im Text 1.1 gleichermalen die Regelungen des § 8
Abs. 2 und 3 BauNVO gelten. Dies ist jedoch nicht der Fall. Mit der Festsetzung 1.1 Satz 2 im
Bebauungsplan wird bestimmt, dass Betriebswohnungen ausnahmsweise auf3erhalb des
Larmpegelbereichs V zugelassen werden kdnnen. Damit ist der Teil des Bebauungsplans
benannt, auf dem Betriebswohnungen als Ausnahme in Frage kommen. Diese Regelung ersetzt
die Vorschrift in 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, wonach Betriebswohnungen ausnahmsweise (ohne
raumliche Beschrankung) zugelassen werden kénnen. Rechtsgrundlage fiir die Beschrankung
der Zulassigkeit von Betriebswohnungen ist § 1 Abs. 4 BauNVO, wonach das Baugebiet nach
der Art der zulassigen Nutzung gegliedert werden kann.

Es ist kaum vorstellbar, dass mit der Festsetzung im Bebauungsplan, wonach
Betriebswohnungen als Ausnahme aul3erhalb des Larmpegelbereichs V zugelassen werden
kdnnen, im Genehmigungsverfahren Betriebswohnungen auch innerhalb des
Larmpegelbereichs V zugelassen werden. Hierflr gabe es keine Rechtsgrundlage. Zur weiteren
Klarstellung des Sachverhaltes wird die Festsetzung jedoch dahingehend ergéanzt, dass mit der
Beschrankung der Zuléssigkeit von Betriebswohnungen von der Regelung in § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO abgewichen wird.

Auch den weiteren Hinweisen kann die Gemeinde nicht folgen. Richtig ist, dass die
Larmpegelbereiche im Bebauungsplan nicht festsetzbar sind. Dennoch sind sie im
Bebauungsplan mit Plz. 15.14 dargestellt. Der Bebauungsplan ist also vollziehbar, weil er den
Bereich, in dem Betriebswohnungen als Ausnahme zugelassen werden kdnnen, rdumlich
benennt. Zur Erleichterung der Anwendung der Festsetzung wird jedoch der Vorschlag
aufgegriffen, das Plz. 15.14 o&rtlich zu vermalen. Damit wird die Rechtsanwendung des
Bebauungsplans erleichtert.
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5.
Auch im vorliegenden Entwurf nimmt die Gemeinde eine Larmkontingentierung vor. Mit zu 5.

den aktuellen Larmkontingenten wird jetzt eine Gliederung der Baugebiete des BP20
sowie eine Gliederung zwischen den angrenzenden, anderen GE-Bebauungsplanen und
dem BP20 bewirkt.

Zum vorhergehenden Planentwurf wurde der Gemeinde empfohlen, dafir zu sorgen,
dass aus den B-Planfestsetzungen ersichtlich wird, auf welche Flache sich die Larm-
Kontingente beziehen. Dieser Empfehlung ist die Gemeinde gefolgt. Der Empfehlung,
die Grélle dieser Bezugsflache fir jedes Baugebiet auch zahlenméRig anzugeben, ist
die Gemeinde noch nicht gefolgt. Das ist bedauerlich, weil mogliche Fehler im Vollzug
schwerer zu erkennen sein werden, macht den sachgerechten Vollzug der L&rmkontin-
gentierung aber nicht unmaoglich.

Im vorliegenden Planentwurf hat sich die Gemeinde nicht fur eine Larmimmissionskon-
tingentierung entschieden. Zum fehlerfreien Vollzug einer Larmkontingentierung ist es
zwingend erforderlich, festzusetzen, mit welchen Parametern der Ausbreitungsrechnung
aus den Emissionskontingenten die zuldssigen Immissionskontingente zu bestimmen
sind. Der Larmgutachter hat diese Parameter nicht explizit benannt, verwies aber auf die
Schallausbreitungsrechnung gemal der DIN 45691:2006-12, auch in seinem Festset-
zungsvorschlag. Die Gemeinde ist ihrem Gutachter leider nicht bis dahin gefolgt, so
dass die Festsetzung der Gemeinde nicht vollziehbar ist.

Der Gemeinde wird empfohlen, den Festsetzungsvorschlag ihres Gutachters S. 19
Larmgutachten vorvorletzter Absatz vollsténdig zu Ubernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Einsichtnahme in die genannte DIN-Vorschrift im
Amt Rostocker Heide fiir Jedermann Jederzeit mbglich sein muss.

6.
Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist von der Gemeinde
das Bezugsniveau des Hohenbezugssystems DHHN92 festgesetzt worden. In der Plan-
zeichenerklarung gibt es unter IV ein Planzeichen fir die vorhandene Héhe der Gelén-
deoberkante. In der Planzeichnung sind solche Planzeichen sehr wahrscheinlich nicht
- enthalten bzw. ganz sicher schwer zu erkennen. Die getroffenen Héhenfestsetzungen
sind unabh&ngig davon trotzdem klar. Es erleichtert aber die Einordnung der absoluten
Héhenfestsetzungen, wenn sich im Plan informativ die Héhe des Gelandes erkennen
ldsst.

Der Gemeinde wird empfohlen, einige Gelandehéhenpunkte ohne Normcharakter zu
Informationszwecken mit in die Planzeichnung aufzunehmen.

Dem Hinweis, die Bezugsflache fir die Larmkontingentierung fur jedes Baugebiet zahlenm&Rig
anzugeben, wird von Seiten der Gemeinde nicht gefolgt. Es wirde den Bebauungsplan
inhaltlich tberfrachten und hétte fir die Rechtsanwendung kaum eine Bedeutung.

Die Larmkontingente wurden auf der Grundlage der tiberbaubaren Grundstiicksflache fir jedes
einzelne Baugebiet ermittelt. Sie gelten fortan fiir jedes gewerbliche Grundstiick in dem
jeweiligen Baugebiet mit der individuellen Gberbaubaren Grundstiicksflache als Bezugsflache.
Es ist eher unwahrscheinlich oder wird die Ausnahme sein, dass ein Gewerbegrundstiick ein
ganzes Baugebiet ausfllt. Nur dann hatte die zahlenmaRlige Angabe der Bezugsflache fir das
gesamte Baugebiet einen Sinn, weil die Angabe der Grol3e der Bezugsflache dann
gleichermal3en flr die Berechnung der zuldassigen Emissionen des Baugrundstiicks
herangezogen werden kénnte. Ansonsten unterscheidet sich die GroRe der Bezugsflache fir
das jeweilige Baugrundstiick ohnehin von der Bezugsflache fiir das ganze Baugebiet.

Auch den Hinweis, die Gemeinde hatte auf die Festsetzung der Parameter fir die
Ausbreitungsrechnung verzichtet, kann die Gemeinde nicht nachvollziehen. Die Gemeinde ist
dem Vorschlag des Gutachters gefolgt und hat im Text Nr. 1.2 festgesetzt, dass die Prifung der
Einhaltung der Larmkontingente nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5 erfolgt. Somit ist die
Festsetzung der Emissionskontingente rechtseindeutig und vollziehbar.

Zu 6.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Darstellung der vorhandenen Gelandehdhen wird im Plan
erganzt.
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. :
In den textlichen Festsetzungen 4.1, 4.2 und 4.4 wird mit verschiedenen Malnahmen Zu 7.

Bezug auf eine im Kartenteil festgesetzte MaRnahmenflache fur den Naturschutz ge-
nommen. Welche Flachengrélie jeder der verschiedenen Malinahmen zugeordnet wur-
de, geht aus der textlichen Festsetzung klar hervor. Unklar bleibt die rdumliche Zuord-
nung von EinzelmaBnahme und Teilflache.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Malnahmenflache fir den Naturschutz rdumlich zu-

unterteilen, die Einzelteile zu bezeichnen und jeder in der textlichen Festsetzung be-
schriebenen Malinahme Uber die Bezeichnung eindeutig eine Teilflache zuzuordnen.

8.

Die Gemeinde hat ermittelt, dass sich bei einer gleichmaBigen Verteilung der festgesetz-
ten Larmkontingente im Plangebiet Beurteilungspegel ergeben, die tiberwiegend auch
ausnahmsweise zuldssige Betriehswohnungen erméglichen. Auf den Flachen, wo dies
nicht der Fall ist, sollen Betriebswohnungen ausgeschlossen werden. Ansonsten wurden
die aus der Belastung resultierenden passiven Larmschutzmalnahmen fiir die schutz-
bedirftigen baulichen Nutzungen in den Gewerbeflachen festgesetzt. In der Festsetzung
5.3 hat die Gemeinde erméglicht, von diesen Festsetzungen abzuweichen, wenn Ab-
schirmungen an Einzelstandorten zu geringeren Larmbelastungen fithren. Es kann aber
auch sein, dass eine ungleichmaiige Verteilung der festgesetzten Larmkontingente im
Plangebiet lokal zu Beurteilungspegel fuhrt, die eine Betriebswohnung an dieser Stelle
nicht mehr zulasst. Fir diese Einzelfalle kann die Gemeinde stadtebaulich keine Vorsor-

ge treffen. Dies im Einzelfall zu priifen und Betriebswohnungen im Einzelfall auch mal zu
untersagen, obliegt der Baugenehmigungsbehérde. Die Gemeinde darf aber festsetzen,
dass Betriebswohnungen unabhangig von den Regelungen der textlichen Festsetzung
1.1 auch dann nicht zuldssig sind, wenn am. konkreten Standort ein malgeblicher Au-
Renlarmpegel von 75 dB(A) oder mehr zu erwarten ist.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Festsetzung 5.3 entsprechend zu erganzen.

9.

In den textlichen Festsetzungen 7.2 und 7.3 werden AusgleichsmaBnahmen auf Flachen
festgesetzt, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen. Der raumliche
Bezug zu diesen Flachen wird nur Uber ihre lokalgebrauchliche Bezeichnung und tber
Teile von Flurstiicken vorgenommen. Das mag im Moment fir Ortskundige hinreichend
klar sein. Ortsbezeichnungen und die Bezeichnungen von Flurstiicken kénnen im Laufe
der Zeit verloren gehen bzw. sich &ndern. Die Satzung des Bebauungsplanes gewinnt
an Klarheit, wenn auf dem Satzungsblatt die Lage der Ausgleichsflachen aullerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes in einer Kartendarstellung wiedergegeben wird.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die im Text vorgesehenen MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden innerhalb der
Planzeichnung verortet, so dass eine eindeutige Zuordnung der Einzelmalinahmen méglich ist.

Zu 8.

Dem Vorschlag, Betriebswohnungen planungsrechtlich zu untersagen, wenn am konkreten
Standort ein maRgeblicher Aul3enpegel von 75 dB(A) oder mehr zu erwarten ist, wird nicht
gefolgt. Eine solche Festsetzung unterscheidet sich wesentlich von der zitierten Festsetzung
5.3, wonach unter bestimmten Voraussetzungen von den passiven SchallschutzmaRnahmen
abgesehen werden kann. Wahrend die Festsetzung 5.3 die baulichen Anforderungen an
schutzbedurftige RAume verringert, soweit die Voraussetzungen dafur vorliegen, wirde die vom
Landkreis vorgeschlagene Festsetzung unmittelbar in die (ausnahmsweise) Zulassigkeit von
Betriebswohnungen eingreifen. Eine solche Festsetzung ist fir den jeweiligen Eigentiimer
jedoch zu unbestimmt. Die Zuléassigkeit von Betriebswohnungen ware namlich nicht mehr
abschlieRend im Bebauungsplan geregelt, sondern wirde u.a. vom Emissionsverhalten
benachbarter Betriebe abhéngen. Dies kann zwar im jeweiligen Genehmigungsverfahren
zugrunde gelegt werden, nicht aber im Rahmen von Festsetzungen auf der Grundlage von 8 9
BauGB. Der Landkreis teilt zwar mit, dass die Gemeinde eine solche Festsetzung treffen dirfe,
benennt hierflr aber keine Rechtsgrundlage. Die Gemeinde hat erhebliche Zweifel an der
RechtmaRigkeit einer solchen Festsetzung. Sie ist nach hiesiger Auffassung mit Bundesrecht
nicht vereinbar. Da Betriebswohnungen ohnehin nur ausnahmsweise zulassig sind und
regelmaRig ein Baugenehmigungsverfahren nach sich ziehen, bleibt es bei der bisherigen
Zulassigkeitsregelung im Bebauungsplan. Unter Zugrundelegung der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist Uber die Zulassigkeit von Betriebswohnungen im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden.

zu 9.

Der Hinweis wir berlicksichtigt. Die externen Ausgleichsflachen ,Rostocker Tannen“ und ,Alte
Fronerei werden im Bebauungsplan dargestellt.
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Der Gemeinde wird empfohlen, die Ausgleichsflichen aulierhalb des Plangebietes in
einer Kartendarstellung auf dem Satzungsblatt wiederzugeben. zu 10.

10.

Die Gemeinde setzt auch ortliche Bauvorschriften fest. In der Grtlichen Bauvorschrift 8.2
regelt die Gemeinde, dass Werbeanlagen nur bis zu einer Héhe von 5 m Uber Gehweg-
oberkante zuléssig sind. Der Werbeturm ist eine Werbeanlage und trotz des unter-
schiedlichen Héhenbezugspunktes wird deutlich, dass hier mit einer Werbeturnhéhe von
43 m NHN (DHHN92) widersprichliche Festsetzungen getroffen wurden.

Der Gemeinde wird empfohlen, den vorstehend genannten Widerspruch in den Festset-
zungen aufzulésen

1.
Ihre Pflicht zur Einbeziehung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB erfullte
die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom 08.09.2020.

12
Durch das Amt fir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt.

Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

» Kreisordnungsamt Amt 32 vom 20.10.2020
«  Amt flr Strallenbau und Verkehr Amt 65
o B52 StraBenverkehr vom 03.11.2020
s  Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbehorde vom 10.11.2020
o 662 Untere Wasserbehérde vom 22.10.2020
o 664 Untere Bodenschutzbehérde vom 21.10.2020
o 664 Untere Immissionsschutzbehérde vom 29.10.2020

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Im Text 8.2 wird ergénzt, dass die Regelungen zu
freistehenden Werbeanlagen nicht fir solche innerhalb des SO ,Werbeturm* gelten.
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sind Bestandteile dieser Stellungnahme.

Die fiur die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entspre-
chend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

L

kU
mtsleiter
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Stellungnahme als TOB zum B-Plan-Enh;Jurf Nr. 20 ,,Gewerbegebiet westlich der
Ortsumgehung und nérdlich des Hansecenters” der Gemeinde Bentwisch

Sehr geehrte Frau Baltzer,

zum oben eingereichten Entwurf des B-Planes Nr. 20 (012(012n)BP2000)
.Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich des Hansecenters* der
Gemeinde Bentwisch erhalten Sie aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes
fachliche Zustimmung unter Einhaltung folgender Punkte.

- Die Zufahrten und Straflen/ Wege des Plangebietes haben der DIN 14090
Flachen der Feuerwehren zu entsprechen.

- Der Léschwasserbedarf im angegebenen Gebiet ist mit mindestens 96 m*h tber
einen Zeitraum von 2 Stunden zu bemessen und im Gebiet sicherzustellen.

- Die Léschwasserbereitstellung ist in einem Léschwasserkonzept nachzuweisen,
da die angeflUhrten Einnahmestellen nicht das gesamie Planungsgebiet
Uberdecken. Eine Entnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz (Hydrant)
wird unterstitzt muss aber im Plangebiet selbst vorhanden sein. Hierbei sind die
technischen Regeln (DIN 1988-600) und Entfernungen (max. 100m) zu beachten.
Auf Grund des Loschwasserbedarfes (== 96 m?) sollte die Wasserleitung als
Ringleitung ausgebaut werden um min. 2 Hydranten gleichzeitig nutzen zu
kénnen. ,

Hinweis: : ; '
- Zu besseren Lesbarkeit des Planes und um Irritationen vorzubeugen, sollten
Héhenpunkte in der Karte hinterlegt werden.

Mit freundlichen Griilten
Im Auftrag |

; Y
Ronaléé‘uﬂppel

Sachbearbeiter
Brandschutz

Zufahrten und StraBen/Wege im Plangebiet

Fur die Bemessung der offentlichen Verkehrsflachen wurde die hierfur geltende ,Richtlinie fur
die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) zugrunde gelegt. Sie sichert u.a. die Bewegungsraume,
die fur Feuerwehrfahrzeuge erforderlich sind. Mit vorgesehenen Fahrbahnbreiten von 6,50 m im
Gewerbegebiet ist das Befahren durch Feuerwehrfahrzeuge unproblematisch.

Die DIN 14090 gilt fur Flachen, die fur die Feuerwehr auf Grundstiicken erforderlich sind. Hierftr
sind die jeweiligen Bauherren zustandig.

Loschwasserbedarf

Der angegebene Ldschwasserbedarf ist in die Planbegrindung aufgenommen worden. Die
Sicherstellung der notwendigen Loschwassermenge ist im Rahmen der Planverwirklichung zu
gewabhrleisten.

Léschwasserbereitstellung

Der Hinweis zur Erarbeitung eines Loschwasserkonzeptes wird in die Planbegriindung
aufgenommen. Es ist im Zusammenhang mit der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu
erarbeiten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die planungsrechtlichen Grundlagen hierfir
geschaffen worden. So sind im Plangebiet drei Standorte fiir die Errichtung von
Loschwasserbehaltern festgesetzt worden. Da mit den bisher vorgesehenen zwei Standorten
nicht das gesamte Plangebiet abgedeckt werden konnte, ist an der Bentwischer Stral3e ein
dritter Standort hierfir festgesetzt worden. Damit kann das gesamte Plangebiet innerhalb eines
Radius von 300 m vom jeweiligen Loschwasserbehélter aus erreicht werden.

Die Gelandehdhen werden im Plan erganzt.
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B-Plan Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet ,,westlich der Ortsumgehung und nérdlich 1
zu 1.

des Hansecenters” der Gemeinde Bentwisch
~ Entwurf vom 30.Juli 2020

Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange

Zumo.g. Elauléitplan werden folgende Anregungen und Hinweise, auch bereits in
Hinsicht auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung, gegeben:

1. Es wird gebeten, zur Klarstellung samtliche Darstellungen und Hinweise auf die
ehemalige Kreissiralle DBR 42 (fehlerhaft auch K 16 wie auf S. 11
Planbegriindung) zu entfernen.

Die Stralie ist seit dem 01.01.2018 auf eine Gemeindestralle herabgestuft.

2. In Hinsicht auf die Festsetzung der Fldchen flr die Kreisverkehrsplatze wird darauf
hingewiesen, dass es sich um eine Planung im AuBerortsbereich handelt. Es wir
angeregt nochmals zu priifen, ob diese in Bezug auf die Unterbringung der.
Verkehrsflachen auBerhalb der Kreisfahrbahn ausreichend bemessen ist.

3. In Hinsicht auf die Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der Leistungsfahigkeit
wird angeregt zu priifen, ob anstelle der Ertlichtigung durch Lichtsignalanlagen
zumindest fur den KN-Punkt 9 ebenfalls ein Umbau in einen Kreisverkehrsplatz
zielfuhrend und méglich ware. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Rickstau
auf die sich nicht in 6ffentlicher Hand befindende, gewerbliche ErschlieRungs-
stralte (Flst. 48/10) sich nicht auf die Zufahrten des GroRparkplatzes auswirken

darf.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass einer tatséchlichen Nutzung der
Durchfahrt auf dieser privaten Verkehrsfliche zum B-Plan Nr. 20 mit
verkehrsrechtlichen Mitteln nicht entgegengewirkt werden kann.

4. Es wird angeregt, ebenfalls Auswirkungen fiir den Knotenpunkt Hansestralle/ Neu
Bartelsdorfer Stralle (alte Trasse DBR 42 als ehemaliger KN-Punkt 4 der
vorhergehenden Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des F-Planes) zu
betrachten. Dieser nicht signaltechnisch geregelte, vierarmige Knoten verfligt iber
keine Fahrstreifenaufieilung, stellt aber aus Richtung B 105 Rostock die einzige
direkte, sich in Stralenbaulast der Gemeinde befindende Verbindung zum B-Plan
Nr. 20 und den kinftigen Erweiterungsflachen dar.

Die Hinweise auf die ehemalige Kreisstrale DBR 42 werden, soweit vorhanden, in den
Planunterlagen entfernt.

Zu 2.

Die Flachen fur die Kreisverkehre sind mit einem AuRendurchmesser von 40 m bemessen
worden. Weiterhin wurden Flachen fir die notwendigen Stralennebenanlagen einbezogen.
Diese Flachen wurden so bemessen, dass Ful3ganger auf einem 1,80 m breiten Gehweg mit
einem Abstand von 0,5 m vom Fahrbahnrand um den Kreisverkehr herumgefiihrt werden
kbnnen. Zusatzlich ist ein mind. 1 m breiter Bankettstreifen vorgesehen. Der Fahrradverkehr
sollte aus Sicherheitsgriinden nach den Empfehlungen der RASt 06 mit auf der Fahrbahn
gefuhrt werden, um Unfélle beim Abbiegen von Lkw zu vermeiden. Diese Angaben sind jedoch
nur Empfehlungen und dienen der Bemessung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung kann von der Aufteilung des StralBenraums abgewichen
werden.

zu 3.

Der Umbau des Knotens 9 (Bentwischer Stral3e/Hansestraf3e) ist aktuell nicht Gegenstand des
jetzigen Bauleitplanverfahrens. Laut Verkehrsuntersuchung LOGOS 2017 ist der Knoten 9 in
der Morgenspitze voll leistungsfahig und weist noch Reserven auf. Problematisch ist die
Abendspitze, wobei hier der Linksabbieger aus Richtung Goorstorf kommend den
mafgeblichen Verkehrsstrom darstellt. Alle anderen Verkehrsstrome weisen in der Abendspitze
noch Reserven auf. Die Wiederinbetriebnahme der LSA am Knoten 9 wirde auch den
Linksabbiegern aus Richtung Goorstorf die notwendigen Zeitliicken schaffen.

Dennoch behélt die Gemeinde den Umbau des Knotens 9 zu einem Kreisverkehr im Blick. Da
ein Umbau in die Bundesstral3e B 105 eingreifen wirde und fir den Umbau private Flachen in
Anspruch genommen werden mussten, ist er zunachst von der Planung ausgenommen worden.

Zu 4.

Der Knoten 4 (HansestralRe/Neu Bartelsdorfer Straf3e) ist in der Verkehrsuntersuchung LOGOS
vom Oktober 2015 hinsichtlich seiner Leistungsfahigkeit bewertet worden. Das
Verkehrsaufkommen aus dem Gewerbegebiet wurde mit 10.459 Kfz/24 h, davon 700 LkW/24 h
ermittelt. Dabei ging man von einer Gebietsgrof3e von 75 ha Bruttobauland aus.
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5. Die verkehrsorganisatorischen Malnahmen, die beziglich einer Entwicklung der
Gewerbegebiete strabenverkehrsrechtlich It. Verkehrsuntersuchung zu bewerten
sind, werden mit dieser Stellungnahme nicht zugesichert.

6. Es wird angeregt, das sonstige Sondergebiet ,\Werbeturm*® nicht unmittelbar am
Knoten der Planstralten A-D festzusetzen, sondern an anderer geeigneter Stelle.
Knotenpunkte sollten von ablenkender Werbung freigehalten werden.

7. Es wird angeregt, die allgemein zulassige Errichtung von Garagen nach Pkt.

6.1.1.5 sowie 6.4.2 der Planbegriindung unter dem Gesmhtspunkt des § 3 GarvVO

MV nochmals zu betrachten.

8. Zu dem geplanten Querschnitt der Erschliefungsstrallen im Plangebiet (Pkt.
6.5.1 Abb.7) verweist die untere Stralenverkehrsbehérde darauf, dass’
grundsétzlich auch eine gemeinsame Filthrung von FuBgéngern und Radfahrern
anstelle der dargestellten Trennung moglich ist.

9. Die Schenkelldnge des von Sichthindernissen freizuhaltenden Sichtdreieckes der
Einmindung der Planstrafke B in die Bentwischer Strale ist zu gering bemessen
bedarf einer Anpassung an die rechtlichen Vorgaben. Es wird angeregt, dies zu
beriicksichtigen.

10. Die untere Straﬁenvérkehrsbehﬁrde ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichem Grul
im Auftrag

Lo gl
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SB Verkehrsangelegenheiten

AuRerdem wurde eine mogliche Erweiterung des Hanse-Centers und die
Verkaufsflachenerweiterung des Mobelhauses Hoéffner in die Berechnungen einbezogen.

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Knoten 4 in der Abendspitze nicht mehr
ausreichend leistungsféhig ist. Das Problem sind vor allem die wartepflichtigen Linkseinbieger
aus den Nebenrichtungszufahrten. Empfohlen wurde die Errichtung einer Lichtsignalanlage. Die
Leistungsfahigkeit wirde sich dadurch deutlich verbessern.

Mit der Uberarbeitung des Gutachtens 2017 wurde die Verkehrserzeugung der einzelnen
Gebiete aktualisiert. AuRBerdem wurde die GréRe des Gewerbegebietes mit 70 ha statt mit 75 ha
angesetzt. Die allgemeine Verkehrssteigerung im Untersuchungsgebiet als auch die
Verkehrszunahme speziell auf der B 105 wurden in die Untersuchung einbezogen. Auf Grund
der Hafenaffinitat ist davon auszugehen, dass der Hauptverkehr des Gewerbegebietes tber
den Knoten 11 zur A 19 abgewickelt wird. Unter diesen Voraussetzungen wurden speziell die
Knoten 1 (Ausfahrt B 105/Hansestral3e), 9 Bentwischer Stral3e/HansestralRe) und 11
HansestrafRe /Neu Hinrichsdorfer Straf3e) betrachtet. Der Knoten 4 ist unter den genannten
Pramissen nicht mehr als Schwerpunkt betrachtet worden. AuRerdem wird aktuell nur etwas
mehr als die Halfte der zugrunde gelegten Gewerbegebietsflache (ca. 32 ha) Uberplant, so dass
sich die Zahlen fur die Verkehrserzeugung entsprechend verringern.

zu 5.

Die im Zusammenhang mit der Planung stehenden verkehrsorganisatorischen Malinahmen
(Errichtung LSA an den Knoten Ausfahrt B105/Hansestral3e, und Bentwischer
StraRe/HansestralRe) sowie Anpassung der Freigabezeiten am Knoten HansestraR3e/Neu
Hinrichsdorfer StralRe) werden gesondert bei den zustandigen Verkehrsbehdrden beantragt.

Zu 6.

Der Werbeturm ist nordlich des Kreisverkehrs an den Planstral3en A-D angeordnet worden, um
einen zentralen Platz im Gebiet zu markieren. Er hat eine Hohe von max. 25 m tber Geléande
und dient der Unterbringung von statischer Gebietswerbung. Er wird aus dem Blickwinkel des
Autofahrers bei unmittelbarer Annaherung an den Kreisverkehr kaum noch wahrnehmbar sein.
Uberdies handelt es sich bei einem Kreisverkehr um eine iibersichtliche Vorfahrtsregelung im
Gegensatz zu vierarmigen Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage. Eine besondere
Gefahrensituation wird von Seiten der Gemeinde nicht gesehen.
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Zu 7.

Im Abschnitt 6.1.1.5 der Planbegriindung ist ausgefuhrt worden, dass Garagen und Stellplatze
in allen 5 Gewerbegebieten uneingeschrénkt zulassig sind. Der diesbezlgliche Hinweis stellt
auf § 12 BauNVO ab und beschreibt die Art der baulichen Nutzung. Das bedeutet nicht, dass
Garagen uneingeschrénkt auch an jeder Stelle des Baugrundstiicks errichtet werden kénnen,
sondern dass sie Uberhaupt im Baugebiet allgemein zuléssig sind. Die landesrechtlichen
Vorschriften, hier: Garagenverordnung, werden von dieser Regelung nicht berihrt.

Im Abschnitt 6.4.2 der Planbegriindung ist ausgefiihrt worden, dass auf den nicht berbaubaren
Grundstiicksflachen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zugelassen werden
kénnen. Garagen zahlen zwar nicht zu den Nebenanlagen, die Vorschrift gilt aber auch fir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen. Dies wiederum gilt nach Landesrecht auch fiir Garagen mit einer
mittleren Wandhohe bis 3 m und einer Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m. Auch bei
dieser Regelung wird Landesrecht nicht bertihrt. Garagen kdnnen zwar auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden (behdrdliche Entscheidung erforderlich),
unterliegen aber auch dort den landesrechtlichen Vorschriften, hier: der Garagenverordnung.

Zu 8.

Der im Bebauungsplan angegebene Stralienquerschnitt ist nicht verbindlich. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung kann vom Querschnitt abgewichen und ggf. auch ein gemeinsamer Rad-
FuBweg angeordnet werden.

zu 9.

Der Hinweis bezlglich der Geometrie des Sichtdreiecks ist nicht nachvollziehbar, weil die
Verkehrsbehorde nicht mitgeteilt hat, worin die Abweichung bestehen soll. Das Sichtdreieck hat
eine Schenkelldange von 70 m (RASt 06 Tab. 59) fur eine Geschwindigkeit von 50 km/h auf der
Bentwischer Stral3e bei einer Aufstellflache, 5 m vom (zukunftigen) durchgehenden
Fahrbahnrand entfernt, um auch den Radverkehr zu beriicksichtigen.
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Stellungnahme zur Reg-Nr.: 012(012n) BP2000

Vorhaben: B-Plan Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet ,westlich der Ortsumgehung und nordln:h des
Hansecenters“ der Gemeinde Bentwisch

Vorhabenstrdger: Gemeinde Bentwisch

2,

Fur die Untere Naturschutzbehorde wird wie folgt Stellung genommen:
1.

Artenschutz \

Hinsichtlich des Artenschutzes verweise ich auf das beigefiigte Prifprotokoll zum Artenschutz.
Werbeturm

Die SO-Werbeturm ist mit einer Hohe von 43 m vorgesehen. Dies hat insbesondere Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. Eine Auseinandersetzung hierzu erfolgt nicht. Das Sonderregelwerk dber
die Hinweise zur Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung fiir Windkraftanlagen,
Antennentrager und vergleichbare Vertikalstrukturen ist iber die Hinweise zur Eingriffsregelung zur
Anwendung zu bringen.

Maflnahmefi&che .

Die Festsetzungen 4.1, 4.2 und 4.4 finden innerhalb der Malinahmefl4che statt. Eine Verortung der
einzelnen Festsetzungen l&sst sich nur im Zusammenhang mit der Unterlage zur Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ableiten. Ich bitte um Klarstellung, ob diese offene Handhabung der
Festsetzungen gewollt ist.

Externe Ausgleichsmafinahmen

.Die externen Ausgleichsmafnahmen soliten auch mit einem Kartenauszug dargestellt werden, um

den Bezug Uber die Flurstiicksbezeichnung hinaus herzustellen.
Externe MaRnahme, S.37

Im Rahmen von Abstimmungen mit der UNB wurde klargestellt, dass die MaBnahme nur anerkannt

wird, wenn der Sendemast zuriickgebaut wird. Dieses Ziel stellt sich nicht aus der Mafinahme dar.
Soweit dies nicht umgesetzt wird, wird die MaBnahme mangels der Mindestfldche nicht anerkannt.
Kompensationsmafnahme Feldhecke

Der Einstufung der KompensationsmaRnahme ,Feldhecke® und der herangezogenen Wertigkeit wird
bei der Lage zwischen den Flachen der GE2 und GE3 nicht zugestimmi.

Biotop DBR0O5541

Es wird klargestellt, dass die Gehélzstruktur an der K42 auf den Flurstiicken 75/3 sowie 77/2 das
Biotop mit der Nummer DBR05541 darstellt. Es wurde im Rahmen der Biotoptypenkartierung als
BWW und nach dem Alleenerlass geschiitzte Baumreihe angesprochen.

Hecke angrenzend zum B-Plan

Es wird um Klarstellung gebeten, welchen Hintergrund die fehlende Betrachtung der an deri B-Plan
angrenzende Geholzstruktur auf dem Flurstlick 77/3 hat. Diese Ausgleichsmafnahme ist als
Feldhecke geplant gewesen und verliert aufgrund der Planung diese Werhgkmt Insoweit ware sie zu
berticksichtigen.

zu 1 Artenschutz (siehe Seiten 26 -28 der Abwéagungsvorlage)

Zu 2.

Der Werbeturm hat lediglich eine Hohe von 25 m tGber dem vorhandenen Gelénde. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind auf den unmittelbaren Bereich des geplanten
Gewerbegebietes beschréankt und geht nicht wesentlich dartiber hinaus.

zu 3.
Der Hinweis zur Verortung der im Text 4.1 bis 4.4 genannten MalRnahmen wird bertcksichtigt.

Die MaRRnahmen werden in der Planzeichnung einzeln verortet und mit Plz. 15.14 voneinander
abgegrenzt.

zu 4.
der Hinweis wird bertcksichtigt. Die externen Ausgleichsmaf3nahmen ,Rostocker Tannen* und

»Alte Fronerei“ werden im Bebauungsplan dargestellt.

Zu 5.

Fur eine Anerkennung als Ausgleichsmaflinahme ist vorgesehen, die bestehende
Naturwaldflache im Westen, um eine Flache von 14.780 m?2 zu vergré3ern. Damit wird eine
Gesamtflache von mehr als 10 ha erreicht. Der Sendemast selbst und die Zufahrt sind dabei mit
insgesamt 300 m2 von der Bilanz ausgenommen. Der Sendemast wird fiir den Mobilfunk noch
bendtigt, stellt aber durch die &ul3erst seltene Frequentierung fir Wartungszwecke keine
Storquelle fir den Naturwald dar. Bei Beseitigung des Sendemastes musste in Standortnéhe
ein neuer Mast errichtet werden, der wiederum einen Eingriff in das Landschaftsbild nach sich
ziehen wirde. Mit der jetzt vorgesehenen Losung wird ein sinnvoller Ausgleich fir die durch das
Gewerbegebiet verursachten Eingriffe erreicht.

Zu 6.
Der Hinweis zur Wertigkeit der geplanten Gehdlzpflanzung zwischen GE 2 und GE 3 wird

berlicksichtigt. Die Bilanz wird entsprechend korrigiert.
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9. Ausgieichsgﬁanzung Baumreihe Zu’.

Der sehr umfangreich vorgesehenen Anlage von Baumreihen und Alleen im Plangebiet wird nicht
gefolgt. Es wird davon ausgegangen, dass der Platz- und Nutzungsanspruch bzw. -bedarf zwischen
derart umfangreichen Baumreihenpflanzungen und einer gewerblichen Nutzung und Infrastruktur
gaf. gegenlaufig ist und im Zweifel zu Lasten der geplanten Baumpflanzungen ausfallt. Aus diesem
Grunde sollte zu Gunsten weniger Baumpflanzungen mehr Platz eingeplant werden.

10. Mittelbare Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
Die Beeintréchtigung von Wertbiotopen ist im Rahmen eines Antragsverfahrens unter Beteiligung

~ der Verbanden auf der Ebene der Baulgitplanung einzugliedern. Ich bitte um Mitteilung, ob

gesonderte Unterlagen hierzu eingereicht werden.

11. Hinweis
In der Begrtindung zum B-Plan endet auf S. 31 die Stellungnahme zum Umgang mit dem
Uberschuss unter Pun!ct 6.10.7. Ich bitte hier um das Einfigen und um Nachreichung.

FOr Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.
Mit freundlichen Griilten

Duwe.

Der Hinweis (klarstellend) dass die Gehdlzpflanzung entlang der Bentwischer Stral3e als
gesetzlich geschiitztes Biotop mit der Nr. DBR 05541 erfasst ist, wird in den Planunterlagen
korrigiert. Da im Karteportal M-V das gesetzlich geschiitzte bisher nicht verzeichnet war, wurde
es urspringlich als einseitige geschitzte Baumreihe in den Planunterlagen gefiihrt. Dies wird
nunmehr korrigiert.

zu 8.
Der Wertverlust der angrenzenden Feldhecke, der durch die heranriickende Bebauung
entsteht, wird in der E/A Bilanz entsprechend bertcksichtigt.

zu 9.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume entlang der
ErschlieBungsstrafen wird reduziert. Das dadurch entstehenden Ausgleichsdefizit wird
entsprechend durch Einzahlung in den Alleenfonds ausgeglichen.

zu 10.
Fur die Verbandsbeteiligung sind gesonderte Unterlagen erarbeitet und der
Naturschutzbehorde zur Verfigung gestellt worden.

zu 11.

Der fehlende Satzteil aus der Begrindung unter Punkt 6.10.7 wird erganzt. Es handelt sich
dabei um die Aussage, dass der Kompensationsiiberschuss fur die Kompensation von weiteren
Eingriffen in Natur und Landschaft verfigbar ist.
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Az (UNB): 12(012)BP2000-66123-1

Bearbeiter: Daebeler

Priifprotokoll {Bauleitplanungen

Abnahme artenschutzrechtlicher Auseinandersetzungen

Planung: B-Plan Nr. 20 Bentwisch

Artenschutzrechtliche Auseinandersetzung vom: Juli 2013 sowie Juli 2020

Planungstrager.Gemeinde Bentwisch

{ Ermittiungen ...
wegeﬁ der Behorde vorliegenden

Erkenntnissen zu potentiellen Verkommen
(Horchboxnachte, Detektorbegehungen)

case-Betrachtung oder Untersuchung
nachzureichen

Leitstrukturen und/oder Quartieren
(Windschutzpflanzung) ist eine worst-

Aufgrund potentieller vorhandener

Wanderbewegungen
Wanderbewegungen

= | 5
g 1_E
s 188
E C
g S
= s [E8
g |8 |52
8 T |g=
o < 125
k3 = 23
3 2 |5
I
T 2 %a
£ 2|53
= = o
2 2 ?5
2 & £
5 % g
I w
F
£ [N
S L
= .5
2 i3 .
g gé, x ™ x
s = i 3
el B
= z s
5 &
=
& o Erfassung/K ”
& £lo | -artierung
PER- F
g Eg -
a8 Potentialab-
£ E|g | schazung
=
-
- £ Relevanz-
g;—g prﬂl’ung x|x x KX ||| x| x]|x]|x
= o
2 §s =
3 gz £t
g 45 |2 S
e S8 |& ] - @
£ 828 3% g by
< gz |2 w o 3 sl |5 g
3 BE < g E |B|2]. 8| (5|28
g ° 38 3 (85 E 83|85
5 - g8 & |2528852]E

E Die vorgelegte Auseinandersetzung war nicht priffahig. .

D Die vorgelegte Auseinandersetzung war priffahig.

Folgende Mange| wurden vor dem Hintergrund des in der zustandigen Behdrde verliegenden Erkenntnisstandes festgestelit:

zu Punkt 1 der Stellungnahme der UNB — Artenschutz:

Flederméause

Bezlglich der Beeintrachtigung der Fledermause durch Fortfall der Windschutzpflanzung an der
Bentwischer Stral3e ist eine worst-case-Betrachtung als Voraussetzung fiir die Erteilung der
Naturschutzgenehmigung erarbeitet worden. Eine Erfassung der Fledermause (Uberfliige,
Quartiere) sowie evtl. Gehdlzbriter erfolgt unmittelbar vor tatsachlicher Beseitigung der
Windschutzpflanzung.

Reptilien, Amphibien

Mdgliche Wanderbewegungen von Reptilien und Amphibien zwischen den Feuchtgebieten sind

in einer worst-case Betrachtung untersucht worden. Das Toten von Individuen kann durch

verschiedene MalRnahmen im Rahmen des Planvollzugs vermieden werden. Hierzu gehoren:

- eine Bauzeitenregelung auf3erhalb der Wanderbewegungen,

- eine Abgrenzung der Lebensstatten zu den Baustellenbereichen durch mobile
Leiteinrichtungen,

- die Vermeidung steiler Boschungen bei Rohrgrében.

Feldlerchen

Als Ersatz fur den Verlust von Fortpflanzungsstatten der Feldlerche werden Ackerflachen in
extensive Mahwiesen umgewandelt. Die MaBhahmen sind im Text 4.1 als vorgezogene
AusgleichsmaRRnahme flr die Feldlerche festgesetzt und in der Planzeichnung verortet.

Libellen
Als MalBhahme zum Schutz von Libellen ist eine Ausgrenzung der angrenzenden
Biotopstrukturen vom Baustellenbereich festgesetzt worden (Text 4.5).

Vogel

Zum Schutz mdglicher Gehdolzbriter erfolgt eine gesonderte Priifung der Lebensstatten vor
Beginn der Rodungstatigkeiten. Weiterhin ist die Ausgrenzung der angrenzenden
Biotopstrukturen vom Baustellenbereich im Text festgesetzt worden (Text 4.5).
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Posteingang am;

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom:
29 16 LK Rostock, untere Wasserbehorde 22.10.2020 13.11.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 20 der Gemeinde Bentwisch fiir das Gewerbegebiet westlich der
Ortsumgehung und nordlich des Hanse-Centers

Reg.Nr.: 012(012n)BP2000-66200

Arbeitsstand: Entwurf 30. Juli 2020

Seitens der unteren Wasserbehérde ergeht nachstehende Stellungnahme:

Fur die wasserwirtschaftliche Erschlieffung greift das Satzungsrecht des Warnow-Wasser und
Abwasserverbandes (VWWAV). .

Mit der B-Planumsetzung soll die gesamte Entwasserungssituation neu geregelt werden. Vorflut-
systeme werden zurickgebaut und durch technische Regenentwasserungsanlagen ersetzt.

Es ist sicher zustellen, dass das ankommende, dem B-Plangebiet zuflielende Wasser iiber ent-
sprechende Fanddréngen abgeleitet wird. In der B-Planbegrindung wurden diese Malnahmen
bereits aufgenommen.

Fir die Einleitung des tiber das Regenrlickhaltebecken gedrosselte Niederschlagswasser in die
Vorflut 28/5/1/1 ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Fur die Einleitung sind
die Anforderungen nach der WRRL einzuhalten. Es gilt das Verschlechterungsverbot und das
Verbesserungsgebot. Die speziellen Anforderungen des Untersuchungsrahmens und sich daraus
ergebenen Einleitanforderungen sind aber einen Fachbeitrag nach WRRL mit dem Wasserrechts-
antrag zu belegen.

Hinweise vorbeugender Gewssserschutz:

Im Hinblick auf den verbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen
geman § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen geman § 49 Abs.1 WHG bei
der unteren Wasserbehorde gesondert anzuzeigen. Diese Anlagen sind tber eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu genehmigen.

Allgemeine Hinweis:
Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden Baumaflnahmen sind

eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wassermrechtes und bedurfen einer ebenfalls einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehtrde des Landkreises Rostock.

Gez. llona Schullig

Die Hinweise der unteren Wasserbehdrde sind im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung bzw. bei der spateren Planverwirklichung zu beachten. Sie werden
entsprechend in die Planbegriindung aufgenommen.
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30 16 LK Rostock, untere Bodenschutzbehdérde 21.10.2020 13.11.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 012(012n)BP2000-E200730

Vorhaben: B-Plan Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet ,westlich der Ortsumgehung und
: nordlich des Hansecenters” der Gemeinde Bentwisch
Vorhabenstriager: Gemeinde Bentwisch

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o0.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fur den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von
Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken geprift.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt.

Im Vorhabensgebiet befindet sich die ehemalige Altlastverdachtsflache 72-012-008 (vorher 51-08-06):
Lagerplatz fur Dinger Bentwisch. Diese Fl&che wurde von ca. 1987 bis ca. 1890 zur Lagerung von
Dingemitteln, spater von Uberschussbéden genutzt. Mit dem vorgelegten Gutachten ,Orientierende
Untersuchung der Altlastverdachtsfliche / Gemeinde Bentwisch, B-Plan 20 Gewerbegebiet’, das von H.S.W.
mit Datum vom 08.01.2019 erarbeitet wurde, konnte dieser Altlastenverdacht ausgeréumt werden. Dennoch
‘wird bei geplanten Baumafinahmen in diesem Bereich Boden anfallen, der nicht unbelastet ist. Die
Aussagen der Gutachter sind zu beriicksichtigen.

Mit der Erweiterung des B-Plans sind erhebliche Eingriffe in die Bodenfunktionen verbunden. Die gem. § 2
BBodSchG natiirlichen Funktionen des Bodens und Nutzungsfunktionen gehen verloren oder werden erheblich
eingeschrankt. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
in der Abwagung zu berlicksichtigen. Es gilt der Grundsatz, Eingriffe in den Boden maglichst zu vermeiden und
unvermeidbare Eingriffe durch bodenfunktionsbezogene Kompensationsmalinahmen auszugleichen. Das hat
die Gemeinde Bentwisch vorbildhaft umgesetzt: sie plant u.a. die Wiederherstellung einer Fléche, die hier als
Altlastverdachtsflache bekannt ist (Fronerei Klein Kussewitz) und die Revitalisierung einer weiteren
teilversiegelten Flache im Wald bei Klein Kussewitz (Richtfunkbetriebsstelle Klein Kussewitz).

Die Hinweise der unteren Bodenschutzbehdrde hinsichtlich der ehemaligen
Altlastenverdachtsflache Lagerplatz fur Diinger und spéter fur Uberschussbdden sind im
Rahmen der Planverwirklichung zu beachten. Im Bebauungsplan ist darauf hingewiesen
worden, dass der anstehende Oberboden bis zu einer Tiefe von 0,35 m u. GOK abgetragen
werden sollte und dass der Boden der Einbauklasse Z 1.1 nach LAGA (2004) einzustufen ist
(Hinweis F). AuBerdem wurde in der Begriindung auf die mogliche Verwendung des Bodens
hingewiesen.
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31 16 LK Rostock, untere Bodenschutzbehdérde 21.10.2020 13.11.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Die Fronerei Klein Kussewitz ist mit der Kennziffier 72-012-016 und der Bezeichnung
Tierkarperverwertungsbetrieb (TKVB) Klein Kussewitz® als Altiast / Altlastverdachtsflache im Altlastenkataster
des Landkreises erfasst. Sie wurde von ca. 1955 bis 1992 betrieben. Die Anlage diente zur Herstellung von
Tierkdrpermehl bzw. Flussigfutter aus Kadavern. Nach der Stilllegung erfolgte 'am Standort der (ungenehmigte)
Betrieb einer Anlage zur Verwertung von Metallschrott sowie die Lagerung und Aufbereitung von
Baustellenabfsllen (Bauschutt, Altholz, Schrott etc.). Im Rahmen der Zustandigkeit wurde im Auftrag des
Landrates im Jahr 2003 eine crientierende Altlastenuntersuchung beauftragt, um evtl. durch den Betrieb der
Tierkorperverwertungsbetrieb  (TKVB)  auftretende  Gefahrdungen  abschatzen zu lassen. Die
Gefahrdungsabschatzung beschrankte sich auf die im Rahmen der Amtsermitiungspflicht durchzufthrende
Ermittlung des Sachverhaltes. Der Gutachter kam nach Auswertung seiner Untersuchung zu der Erkenntnis,
dass von der Anlage TKVB zum Zeitpunkt der Untersuchungen keine Gefahrdungen fur die Schutzglter
ausgingen. Er empfiehlt die Bewertung eines Sachverstandigen bei der Freilegung / Entfernung der
abgelagerten Bodensubstrate. Aufgrund der Tatsache, dass in der Zeit nach dieser Bewertung Abfdlle
verschiedenster Art, Menge und Qualitdten . dort abgelagert wurden, hat sich an der Forderung einer
fachtechnischen und behdrdlichen Begleitung im Rahmen der Abbruch- und Rickbaumalnahmen nichts
geandert. Auf dem Grundstiick werden Gberwiegend keine unbelasteten Bden vorhanden sein.

Auch die Richtfunkbetriebsstelle 9 des Nachrichtenbetriebsamtes der NVA Klein Kussewitz ist mit der
Kennziffer 72-012-020 und der Bezeichnung ,Nachrichtenobjekt der Bundeswehr" im Altlastenkataster des
Landkreises mit der Bemerkung ,Verdacht nicht bestitigt" enthalten. Das Grundstiick wurde mit einer
beprobungslosen Erstbewertung / Historische Recherche (,Kurzbericht zur Erstbewertung (Phase 1) von
Altlastverdachtsflachen auf der Bundeswehrliegenschaft Klein Kussewitz' der Neumann & Schiler Baugrund
+ Umwelt GmbH vom 18.08.1994) bewertet. Der Gutachter hat alle Teilbereiche der Liegenschaft hinsichtlich
ihres Altlastenpotentials gepriift und festgestellt, dass weiterfihrende Mafnahmen nicht erforderlich sind.
Aufgrund dieser Tatsache und der Ortsbesichtigung vom 16.10.2018, bei dem keine Hinweise und / oder
Anhaltspunkte auf das Worhandensein von schédlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ermittelt
wurden, erfolgte die 0.g. Eintragung in das Altlastenkataster.

Hinweise:

Die Nutzung der anstehenden Béden zu landwirtschaftlichen Zwecken gilt nicht als anthropogene Uberformung.

Die weiteren Hinweise sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.

gez. Hadler

Der Hinweis einer fachtechnischen und behdérdlichen Begleitung im Rahmen der Abbruch- und
RuckbaumaRnahmen im Bereich der externen Ausgleichsmaflnahme ,Alte Fronerei Klein
Kussewitz ist im Rahmen der Planverwirklichung zu beachten. Der Hinweis wird unter Punkt 14
— Hinweise zur Plandurchfiihrung- in die Begriindung aufgenommen.

Die Tatsache, dass sich der Altlastenverdacht im Bereich der externen AusgleichsmalRnahme
~Rostocker Tannen“ nicht bestétigt hat, wird im Umweltbericht erganzt.
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Stellungnahme: Behandlung:

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 012(012n)BP2000-E200730

Vorhaben: B-Plan Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet ,westlich der Ortsumgehung und nérdlich des
Hansecenters* der Gemeinde Bentwisch

Vorhabenstriager: Gemeinde Bentwisch

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen o.g. B-Planentwurf.

Die den Immissionsschutz betreffenden Anregungen aus fritheren TOB-Beteiligungen wurden beriicksichtigt
und die Planungsunterlagen in diesem Zusammenhang Uberarbeitet.

Durch das Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler wurden die immissionsschutzrechtlichen
Belange des Planvorhabens umfassend geprift. Hierbei wurden schliussige Festsetzungsvorschlage mit
zwei Varianten fur die Gerauschkontingentierung geman DIN 45691 erarbeitet. Die Gemeinde hat die fur die
schutzbedirftigen benachbarten Nutzungen glnstigste Variante 2 gewahlt, um eine Orientierung
larmintensiver Betriebe in die Mitte des Plangebiets zu férdern.

Durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen in Verbindung mit der DIN 4109 wurde den Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen.
relevanten jeweiligen

Die Einhaltung der immissionsschutzrechtiich Festsetzungen ist im

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Mit freundlichen Grufien

gez. Natermann

Die untere Immissionsschutzbehérde hat die Ergebnisse des Schallschutzgutachten und die
darauf aufbauenden immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan bestéatigt.
Die Einhaltung der planungsrechtlichen Vorgaben erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
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33 17 Nordwasser GmbH

28.10.2020 04.11.2020

Stellungnahme:

Behandlung:

Bebauungsplan Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet , westlich der Ortsumgehung und nérdlich des
Hansecenters” der Gemeinde Bentwisch

hier: Stellungnahme der Nordwasser GmbH im Rahmen der Beteiligung als Tréger &ffentlicher
Belange

Sehr geehrter Herr Béhm,

zum 0. g. Entwurf des Bebauungsplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen
Einwdnde. Es sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung wird sehr wahrscheinlich iiber das vorhandene Netzin der Bentwischer
Strafe (Einmiindung der Strake ,Am Graben® und der ,Neu Bartelsdorfer Strale”) moglich sein. Falls sich
Unternehmen mit sehr hohem Schmutzwasseranfall ansiedeln sollten, ist eventuell ein anderer
Anschlusspunkt vorzusehen.

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung des geplanten Gebietes kann iiber das vorhandene Netz (Versorgungsleitungen
im GG Hansecenter) bereitgestellt werden. Bei Ansiedlungen von Unternehmen mit sehr hohem
Wasserverbrauch ist unter Umstiinden ein anderer Anschlusspunkt erforderlich.

Im Griinstreifen siidlich der Bentwischer StraBe liegt eine Trinkwasserleitung DN 150 AZ. Da
dieses Material auf Belastungen sehr empfindlich reagiert, ist es in den Bereichen, in denen ggf. Zufahrten

errichtet werden, durch den jeweiligen Verursacher zu erneuern.

Schmutzwasser:

Die Hinweise zum Schmutzwasseranschluss werden in die Planbegriindung aufgenommen. Sie
sind im Rahmen des Planvollzugs bzw. im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung
zu beachten. Weitere Abstimmungen hierzu, insbesondere zum konkreten Anschlusspunkt far
die Schmutzwasserableitung, werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit der
Nordwasser GmbH durchgefiihrt.

Trinkwasser:

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung werden ebenfalls in die Planbegrindung
aufgenommen. Auf die TW Leitung DN 150 AZ wird hingewiesen. Auch zur
Trinkwasserversorgung erfolgen die detaillierten Abstimmungen im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung.
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Stellungnahme: Behandlung:
Loschwasser:
Loschwasser:

Eine Lischwasserbereitstellung in Hihe von 48 m*/h ist iiber einen Zeitraum von zwei Stunden aus dem
vorhandenen Trinkwassernetz moglich (Fb-Hydrant). Damit wird der Lischwasserbedarf nicht abgesichert.
Im B-Plan sind daher Laschwasserzisternen vorgesehen.

NMiederschlagswasser:

Die Zufahrt zum geplanten Regenriickhaltebecken (RRB) muss gewahrleistet sein. Diese erfolgt entweder
iliber &ffentliche Verkehrsflaichen oder dber eine nicht &ffentliche Zuwegung, fiir die die entsprechenden
Rechte zu Gunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAV) einzutragen sind. Die Planung des
RRB ist mit der Nordwasser GmbH abzustimmen, damit die fiir die Bewirtschaftung erforderlichen Kriterien
eingehalten werden. Liegt die Trasse des neuen Sammlers auRerhalb Gffentlicher Verkehrsflachen, ist ein
entsprechender Schutzstreifen festzusetzen. Hierfir ist zu Gunsten des WWAV eine beschrédnkt persanliche
Dienstbarkeit einzutragen.

Drainagewasser darf laut Satzung des WWAV nicht in die 6ffentlichen Anlagen zur Ableitung des
Niederschlagswassers eingeleitet werden.

Die in der Planzeichnung dargestellte ,Regenwasserrohrleitung Neuverlegung” gehdrt nicht in den
Zustandigkeitsbereich des WWAV.

Sonstiges:

Die Trassen der Leitungen diirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehélzen oder Baumen bepflanzt
werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und RohrauBenwand der
Versargungsleitung muss 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der Abstinde nicht gewahrleistet werden,
ist gemaRk Merkblatt iiber Biume und unterirdische Leitungen und Kandle (DVGW GW 125, Ausgabe
Februar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.

Hinweisen méchten wir auf die Regelung, dass zwischen dem ErschlieBungstrdger, der Gemeinde
Bentwisch, dem WWAVY und der Mordwasser GmbH ein ErschlieBungsvertrag hinsichtlich der abwasser- und
trinkwassertechnischen ErschlieBung des Bebauungsplanes abzuschliefen ist.

Weiterhin méchten wir noch darauf hinweisen, dass der WWAV und nicht die Gemeinde Eigentiimer der
gffentlichen Anlagen ist. Die Betriebsfiihrung erfolgt durch die Nordwasser GmbH, nicht durch die
EURAWASSER GmbH. Die entsprechenden Passagen in der Begrindung des Entwurfes sollten gedindert
werden,

Um das gesamte Plangebiet mit der nétigen Léschwassermenge in einem Umkreis von 300 m
um die jeweilige Entnahmestelle versorgen zu kénnen, wird eine dritte Loschwasserzisterne,
unmittelbar an den Bentwischer Stral3e, gegentber der Einmindung der Stra3e ,Am Graben*,
vorgesehen. Hierfur wird eine zusétzliche Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
.Loschwasser“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Mit den
insgesamt drei Loschwasserzisternen kann das gesamte Plangebiet, unabhéangig von bereits
bestehenden Loschwasserteichen im B-Plan Nr. 3, mit Léschwasser versorgt werden.

Niederschlagswasser:

Die Zufahrt zum geplanten Regenrtickhaltebecken erfolgt auerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans voraussichtlich Uber die StraRe ,Neue Reihe” und einen anschlie3enden,
derzeitig noch unbefestigten Weg. Die rechtliche Sicherung fur das Befahren durch den WWAV
erfolgt im Rahmen des Planvollzugs. Ein entsprechender Hinweis wird in der Begriindung
erganzt. Die Planung fir das Regenrickhaltebecken wird im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung mit dem WWAYV abgestimmt.

Fur die auRerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen liegenden Trassenabschnitte des neuen
Regenwassersammlers sind im Bebauungsplan Flachen festgesetzt worden, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind. Das betrifft die Abschnitte zwischen der
Planstrafl3e D und der Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser in einer Breite von 8
m.

Die im Bebauungsplan dargestellte Regenwasserleitung ist ein Ersatz fir die fortfallenden
Gewasser 2. Ordnung, Rohrleitungen 28S/1/1/5 und ggf. 28S/1/1/4 des Wasser- und
Bodenverbandes Untere Warnow — Kiste. Die Regenwasserleitung wird entsprechend
beschriftet.

Sonstiges:

Die Hinweise zu Bepflanzungen in Trassennédhe werden zur Beachtung im Planvollzug in die
Begrindung aufgenommen. Die Hinweise zum Leitungsbetreiber der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen werden in der Begrindung korrigiert.

Der angesprochene ErschlieBungsvertrag ist im Rahmen der weiteren Planungen zwischen den
genannten Beteiligten abzuschlieRen.
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Stellungnahme: Behandlung:

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrilBen

teilungsleitung Planung/Bau

leorpie

i. A. Antje Koepke
Sachgebietsleitung Projektplanung
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36 18 Deutsche Telekom Technik GmbH 07.10.2020 07.10.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Sehr geehrte Frau Patza, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als MNetzeigentumerin und
Mutzungsberechtigte 1. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den o. g. Entwurf haben wir keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken.
Weiterhin gilt unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 24.11.2017.

Wir werden zu gegebener Zeit, falls erforderlich, zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan
detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Aktualisierung Ansprechpartner: Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekemmunikationsnetzes (falls vom
Investor ein Ausbau durch die Telekom gewunscht wird) sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau und
den Baumafinahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmalinahmen im Planbersich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Miederlassung
Ost, PTI 23 so fruh wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schrftich angezeigt werden.
Ansprechpartner in unserem Hause fur eventuelle Ruckfragen, Absprachen zu Keoordinierungen bzw. ine

ErschlieBungsvereinbarung ist der Fachreferent Herr Franz Thiedig, erreichbar per Telefon unter 030-
835379504 oder 0151-72640253 bzw. per E-Mail unter franz.thiedig@telekom.de.

Benotigt wirden im Fall eines gewlnschten MNetzausbaus die Ausbauplanunterlagen (aktueller
Parzellisrungsplan mit Angaben zu GE, Strafenbauplane usw.) in digitaler Form.

Eigene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.

Mit freundlichem Grufl

i & Michael Hohn & ==

DCabtum: 2020.10.07 093755 +02'00

Die Telekom verweist auf ihre Stellungnahme vom 24.11.2017 zum Vorentwurf des
Bebauungsplans. Die Stellungnahme ist auf der Folgeseite abgedruckt und wird dort behandelt.

Die Hinweise zum rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes werden in die
Planbegriindung aufgenommen.
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37 18 Deutsche Telekom Technik GmbH

24.11.2017 (zum Vorentwurf)

27.11.2017

Stellungnahme:

Behandlung:

Sehr geehrte Frau Patza, sehr gechrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwinde oder Bedenken, Im Planungsgebiet
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom nur im Randbereich (Kabeirohrarfage im nordlichen
Bankettbereich der Kreisstrae DBR42). '

Wir werden zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte
Stellungnahmen abgeben.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumainahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Ost, PTI 23 so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Ansprechpartner in unserem Hause fiir eventuelle Riickfragen oder Absprachen zu Koordinierungen bzw.

eine ErschlieBungsvereinbarung ist der Fachreferent Herr Jens Bolsewig, erreichbar per Telefon unter 030-
835379501 oder 0170-4592662 bzw. per E-Mail unter j.bolsewig@telekom.de . Bendtigt wiirden im Fall eines
gewiinschten Ausbau durch die Telekom die Ausbauplanunterlagen (Parzellierungsplan, StraBenbaupléne,
Bedarfsmengen usw.) in digitaler Form. Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung
sehen wir als notwendig an.

Eigene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.

Mit freundlichen Grifien

i A %&z,/ﬂ ' | -~

Michael Hohn

Die Telekom verweist auf die vorhandenen Telekommunikationslinien im ndrdlichen
Bankettbereich der Bentwischer StralRe. Hierauf ist auch in der Begriinung hingewiesen worden.
Die TK-Linien sind im weiteren Planungsgeschehen, insbesondere bei der Ausbauplanung der
Bentwischer Stral3e zu berlicksichtigen.

Auch die weiteren Hinweise zur Ausbauplanung sind im Rahmen der Planverwirklichung zu
beachten. Abwagungsrelevante Belange fiir den Bebauungsplan Nr. 20 ergeben sich daraus

nicht.
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Ihr Vorhaben: Bebauungsplans Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet ,westlich der Ortsumgehung
und nérdlich des Hansecenters” der Gemeinde Bentwisch, im Regelverfahren
mit mtegrierter Umweltpriifung nach § 2 Abs, 4 BauGB

unsere Reg.-Nr.: G 20_2415

Sehr geehrie Damen und Herren

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug der Erdgasnetz.
dokumentation. Aus diesen Unterlagen entnehmen Sie bitte Berlhrungs-/Kreuzungspunkte |hres
‘Vorhabens mit den technischen Anlagen der Erdgasversorgung der Stadtwerke Rostock AG sowie
die Ergénzungen zur Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen,

Gegen die vorgelegte Form der Bebauungsplanung besteht seitens der Hauptabteilung Gas der
Stadtwerke Rostoct AG kein Einwand.

Zur Festsetzung der Bebauungsgrenzen beachten Sie bitte die folgenden Schutzstreifenbreiten in
Bezug auf die dargastellten bzw, nachfolgen aufgefihrten Erdgasleitungen.

Bei Bedarf fur die Versorgung des angefragten Gebietes mit Erdgas ist der Abschluss einer ent-
sprechenden Vereinbarung des Erschliefiungstragers mit der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke
Rostock AG erforderlich.

Die ErschlieBungskosten sind abhangig von der Art und dem Umfang der ErschlieBung.

Bei Interesse bitten wir um Trassenfreihaltung in den Verkehrsfldchen nach DIN 1998, Beachien
Sie einen Mindestabstand von Baurmpflanzungen und tief wurzelnden Gehélzen zu Versorgungs-
leitungen von 2,50 m. Empfehlenswert ist eine frohzeitige Abstimmung zwischen den \Vertrags-
partnern in der Flanungsphase.

Die Stadtwerke Rostock AG betreiben in der Bentwischer Stralte eine Gasleitung DN 200 PE

(DP 1), Entsprechend Pkt. 8,51 4ffentliche Stralenverkehrsflachen”, Abb. & Querschnitt Bentwi-
scher Stralte in Bestand und Planung® der Begrindung des Bebauungsplanes soll diese Stralle
von derzeit 5,0 m auf 6,50 m ausgebaut werden. Derzeit befindet sich die vorhandene Gasleitung
in einem Abstand von ca. 1,30 m norddsflich der vorhandenen Stralenbegrenzungslinie. Im Zu-
sammaeanhang mit dem Sfrallenausbau kénte eine Umverlagung der Gasleitung notwendig wer-
den. Zur Vermeidurg unnitiger Kosten sclite dieser Umstand bereits in der Planungsphase des
Straltenausbaues bericksichtit werden.

Freundliche Grite

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft Anlage

Die Stadtwerke Rostock AG hat mitgeteilt, dass eine Gasversorgung des Plangebietes nach
Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen ErschlieBungstrager und
Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock AG mdglich ist. Weiterhin wird auf den
vorhandenen Leitungsbestand im Bereich der Bentwischer Stral3e, auf eine mdglicherweise
notwendige Umverlegung der vorhandenen Gasleitung und auf notwendige Pflanzabsténde
hingewiesen.

Aus den beigefligten Bestandsplanen geht hervor, dass auf der Nordseite der Bentwischer
Stral3e eine Gas-Mitteldruckleitung DN 200 PE verlegt ist. Der Abstand zur jetzigen Fahrbahn
betragt zwischen 1,20 m und 1,70 m. Im Knotenbereich Bentwischer StralRe/Neu Bartelsdorfer
Stral3e wechselt die Gasleitung auf die Stidseite der Bentwischer Stral3e.

Gegenuber der Einmiindung der Stral3e Am Graben in die Bentwischer StraRe vergroR3ert sich
der Abstand zum Fahrbahnrand auf 5 bis 8 m. Die Weiterfihrung Richtung Goorstorf erfolgt
hinter dem vorhandenen Rad- und Gehweg.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen des Stra3enausbaus der Bentwischer Stral3e eine
Umverlegung der Gasleitung erforderlich wird. Au3erdem beriihrt die Gasleitung die Flache flr
den geplanten Loschwassertank gegentber der Einmindung der StraRe ,Am Graben” und das
benachbarte Pflanzgebot auf der MalZnahmeflache. Die Leitung wird daher im Bebauungsplan
dargestellt, soweit sie sich auRerhalb vorhandener bzw. zuktinftiger Verkehrsflachen befindet.
AuRRerdem wird das Pflanzgebot auf einen Abstand von 2,5 m zur Gasleitung vergroR3ert.

In der Begrindung wird auf die vorhandene Gasleitung und die evtl. notwendige Umverlegung
hingewiesen.
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39 20 E.DIS AG
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Stellungnahme:

Behandlung:

Neubukow, 15. Dezember 2017

Bebaunungsplanes Nr. 20 "Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung
und nordlich des Hanse-Centers"

thr Schreiben vom 16. November 2017

Reg.-Nr.: Plu/17/38

Sehr geehrte Frau Patza,
gegen die o.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

In der Anlage tibersenden wir Thnen Planungsunterlagen mit unserem einge-
tragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese
Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Einweisung
darstellen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhande-
ne und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut
werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberfldche nicht zulidssig. In Kabelnihe ist Handschach-
tung erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel.-Nr.: 0 38 21 70 12 20 erfolgen
muss.

Bzgl. der FM-Kabel (magenta) beachten Sie bitte, dass rechtzeitig vor Be-
ginn eventueller Bavarbeiten eine Einweisung durch Herrn Dahnke Tel.-Nr.:
0 381 382-4332 erfolgen muss.

Aus dem der Stellungnahme beigefiigten Bestandsplan geht hervor, dass auf der Nordseite der
Bentwischer StraRe Mittelspannungskabel und Fernmeldekabel verlegt sind. Mit dem Ausbau
der Bentwischer Straf3e kann eine Umverlegung der vorhandenen Kabel erforderlich werden.
Die hierfur notwendigen Ansprechpartner wurden in der Stellungnahme benannt.

In der Begriindung wird auf die evtl. notwendige Umverlegung von Strom- bzw. Fernmeldekabel
hingewiesen. Auch die Hinweise zum Leitungsbestand und den notwendigen Abstanden zu
elektrischen Betriebsmitteln werden in die Begriindung aufgenommen. Sie sind im Rahmen des
Planvollzugs zu beachten.
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Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir ei-
nen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf
dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umver-
legung unserer Anlagen unterbreiten.

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist cine ErschlicBung erforder-
lich. Dazu sind wir auf geeignete Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemal
DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 m
vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der
Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, ben&tigen wir rechtzeitig
einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;,

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf;

- Namen und Anschrift des Erschliefungstrigers

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstrager das Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Griiflen
E.DIS Netz GmbH
1. ) Besse) By
Raik Bessert Karl-Heinz Schurr

Anlage: Lageplan 3316-6000A12 vom 22.11.2017

Die fiur die ErschlieBung notwendigen Kabeltrassen und -verteiler kdnnen im offentlichen
Bauraum untergebracht werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind
hierfur ausreichend bemessen.

Die weiteren Abstimmungen und Vereinbarungen zur StromerschlieBung des Plangebietes
erfolgen im weiteren Planungsprozess, insbesondere im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieRungsplanung.
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Stellungnahme: Behandlung:

Sehr geehrter Herr Béhm,

vom BIL-System haben wir die Anfrage ""Alte Fronerei" Klein Kussewitz" mit der
Nummer 20201008-0336 erhalten. Die Unterlagen wurden durchgesehen und Sie
erhalten dazu nachfolgende Stellungnahme:

Im Planungsgebiet verlauft die betriebsnotwendige Mineraldlpipeline Rostock-
Schwedt. Die Mineral6lpipeline ist eine berwachungspflichtige Anlage zum
Transport von gefahrlichen Gutern im Sinne des Immissions- und Stérfallrechts
und hat besondere Schutzanforderungen in Bezug auf Arbeiten in ihrer
unmittelbaren Umgebung.

Bei der Mineraldlpipeline handelt sich um eine erdverlegte Stahlrohrdruckleitung (
DN 400, PN 72), mit einer Mindesterdabdeckung von 1 m und dem
dazugehdrigen Steuer- und Fernwirkkabel. Die angegebene Mindestdeckung
bezieht sich auf die zum Zeitpunkt der Verlegung der Mineraldlpipeline
eingemessenen Hohe. Zwischenzeitliche Niveauveranderungen sind nicht
bertcksichtigt. Die Pipeline verlauft mit dem Fernmeldekabel und sonstigen
Anlagen mittig innerhalb eines 8 m breiten, nicht bebaubaren und nicht mit
tiefwurzelnden Baumen bepflanzbaren Schutzstreifens. Der Schutzstreifen ist von
jeder Bepflanzung freizuhalten.

Der Eigentimer und Betreiber der Mineral6lpipeline Rostock mit Ihren Anlagen
und Anlagenteilen ist die PCK Raffinerie GmbH Schwedt, Passower Chaussee
111 in 16303 Schwedt/Oder.

Der Ansprechpartner in der PCK Raffinerie ist:

Bereich Logistik, Herr Kersten
Tel.: 03332-46 48 62
Fax: 03332-46 81 93 .

Mit der geplanten Kompensationsmaflinahme kommt es zur Beeinflussung mit der
Mineralélpipeline Rostock-Schwedt nordlich der ,Alten Fronerei“ bei Klein
Kussewitz. Als Anlage erhalten Sie zwei Trassenplane zum Pipelineverlauf im
Bereich von Klein Kussewitz zur Information.

Die PCK Raffinerie GmbH Schwedt verweist in der Stellungnahme vom 26.10.2020 auf die
Mineraldlpipeline Rostock-Schwedt. Es handelt sich hierbei um eine tiberwachungspflichtige
Anlage zum Transport von gefahrlichen Gitern. Im Bereich der Ausgleichsmaf3nahme ,Alte
Fronerei* bei Klein Kussewitz kommt es zu einer Ann&herung der geplanten
AusgleichsmalRnahmen mit der genannten Mineraldlpipeline. Die Pipeline verlauft mit dem
Fernmeldekabel und sonstigen Anlagen mittig innerhalb eines 8 m breiten, nicht bebaubaren
und nicht mit tiefwurzelnden Baumen bepflanzbaren Schutzstreifens. Der Schutzstreifen ist von
jeder Bepflanzung freizuhalten.

Zwischenzeitlich ist gepruft worden, ob es mit den geplanten Ausgleichsmalinahmen zu einer
Beeintrachtigung der Mineraldlpipeline kommen kann. Im Bereich der Alten Fronerei ist der
Abriss der vorhandenen Gebaude und Flachenbefestigungen vorgesehen. Zukiinftig soll die
Flache als Magerrasen entwickelt werden. Dartiber hinaus soll am West- und Sudrand des
Gebietes ein artenreiches Feuchtgriinland entwickelt werden. Zwischen den genannten Fléachen
soll in Nord-Suid Ausdehnung eine 7 m breite Feldhecke mit standortheimischen Strauchern mit
Uberhaltern angepflanzt werden.

Zu einer Annaherung mit der Mineral6lpipeline kommt es hauptsachlich im nérdlichen Bereich
(Flurstiick 211/8). Dort sind im Rahmen der Ausgleichsmal3Bhahme Magerrasenflachen
vorgesehen. Die zukinftigen Magerrasenflachen beginnen in einer Entfernung von ca. 10 m zur
Achse der Mineral6lpipeline. Die Zwischenflachen sind nicht Bestandteil der
Ausgleichsmalinahmen, so dass eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann. Die
Pflanzung der Feldhecke beginnt ca. 80 m stidlich der Olpipeline, so dass auch hier eine
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.
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Stellungnahme: Behandlung:

Wir haben Sorge um hdchste Sicherheit beim Pipeline-Betrieb zu tragen. Von
daher ist eine Bepflanzung mit einer Feldhecke im Pipelinebereich
(Gesamtschutzstreifen) nicht zulassig und auszuschlief3en.

Unabhéngig davon ist zur Durchfiihrung von Erdarbeiten an oder in der Nahe der
PCK-Pipeline spéatestens 2 Wochen vor Baubeginn ein Erlaubnisschein fir
Erdarbeiten - vom Antragsteller unterschrieben und mit Firmenstempel versehen
— einzureichen. Bitte nehmen Sie dazu den Kontakt mit Herrn Wienholz (Tel.:
03332 2685216) auf. Weitere Bestandsunterlagen zum Kreuzungsbereich
kdnnen Sie von Herrn Wienholz erhalten.

Fur die Anfahrt zu den Baustelleneinrichtungen - bis 25 m beiderseits der PCK-
Pipeline und Kabel - dirfen nur bereits vorhandene StraRen und Wege benutzt
werden. Die Anlage neuer Zufahrtswege in diesem Bereich ist - auch als
Provisorium - ohne PCK-Zustimmung nicht statthaft.

AuRerhalb von vorhandenen StraRen und Wegen ist das Uberfahren der PCK-
Pipeline und Kabel mit Baufahrzeugen nicht statthaft. Sollte dies bei der
Bauausfiihrung jedoch unvermeidbar sein, ist zwecks Anlegung einer
provisorischen Baustral3e ein gesonderter Zustimmungsantrag bei der PCK zu
stellen.

Ausgehobene Erdmassen und Baumaterialien sind so zu lagern, dass der
Zugang zu den PCK-Anlagen und Anlagenteilen an jeder Stelle gesichert ist.

Beschadigungen an PCK-Anlagen und Anlagenteilen sind sofort dem ARS
Leitstand in Merseburg

Telefon: 0 800 100 3659

zu melden. Die von dort erteilten Weisungen sind unbedingt zu befolgen.
Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRen

Wolfgang Bleske

Die zu entsiegelnden Flachen befinden sich ausnahmslos stidlich der vorhandenen
Mineral6lpipeline. Auch die Zufahrt zum Gebiet erfolgt von Siiden, so dass ein Uberfahren der
Leitung nicht erforderlich ist. Der genannte 25 m Bereich zur PCK-Pipeline ist von
EntsiegelungsmalRnahmen nicht betroffen. Der Abstand des ndérdlich gelegenen ehemaligen
ErschlieBungsweges hat einen Abstand von ca. 30 m zur Leitung.

Aus gegenwartiger Sicht kdnnen Beeintrachtigungen der Mineral6lpipeline im Zusammenhang
mit den geplanten Ausgleichsmal3Bhahmen im Bereich der Alten Fronerei ausgeschlossen
werden. Dennoch wird in der Begrindung auf das Vorhandensein der Leitung und die damit
verbundenen Nutzungsbeschrankungen hingewiesen.
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Gemeinde Bentwisch — B-Plan 20 Gewerbegebiet ,,westlich der Otsumgehung und
nordlich des Hanse-Centers”
Stellungnahme des WWAYV im Rahmen der Beteiligung als Triger dffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht des WWAY keine grundsatzlichen
Einwande, Bitte baachten Sie unsere Hinweise:

Der Warnow-Wasser- und Abwasserverband ist Aufgabentrager der Trinkwasserversargung
sowie der Abwasserbeseitigung und Eigentimer der entsprechenden &ffentlichen
Einrichtungen. Die MNordwasser GmbH ist mit der Betriebsfihrung fir unsere Anlagen
beauftragt. Wir bitten Sie, dies in den entsprechenden Passagen des Enbtwurfs zu
beriicksichtigen.

Im Bereich des B-Plans befinden sich 6&ffentliche Anlagen des Wamow-Wasser- und
Abwasserverbandes. Diese sind zu schitzen bzw. zu sichern. Uberbauungen sind nicht
zulsissig und vorhandene Uberdeckungen dirfen nicht reduziert werden.

Trinkwasser

In der Begrindung zum B-Plan ist fesigehalten, dass durch den Ausbau der Bentwischer Str,
den Anliegern im B-Plan 3 die Mdglichkeit einer Zufahrt zu ihren Grundstlcken geschaffen
warden soll. Wir bitten zu beachten, dass sich im sidlichen Grinstreifen der Bentwischer Str.
gine Trinkwaszerleitung DN 150 AZ befindat. Aufgrund der Eigenschaften des vorhandenen
Rohrmaterials ist bei Belastungsénderungen, insbesondere durch Baumalnahmen, mit einem
\Yerzagen zu rechnen.

Dort, wo ggf. Zufahrten eingerichtet werden sollen, ist das Rohr durch den jeweiligen
Verursacher zu erneusrn.

Die Hinweise beziglich der Betriebsfiihrung und der Eigentiimerschaft der Wasserversorgungs-
und Abwasserleitungen werden in der Planbegriindung korrigiert.

Trinkwasser

Der Hinweis auf die vorhandene Trinkwasserleitung DN 150 AZ im siidlichen Grinstreifen der
Bentwischer StraRe wird in die Begrindung aufgenommen. Er ist im Rahmen des Planvollzugs
zu beachten.

Loschwasser (Anregung s. S. 44)

Um das gesamte Plangebiet mit der nétigen Loschwassermenge in einem Umkreis von 300 m
um die jeweilige Entnahmestelle versorgen zu kénnen, wird eine dritte Loschwasserzisterne,
unmittelbar an den Bentwischer Stral3e, gegeniber der Einmiindung der Stral3e ,Am Graben®,
vorgesehen. Hierfur wird eine zusatzliche Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
.Loschwasser“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Mit den
insgesamt drei Loschwasserzisternen kann das gesamte Plangebiet, unabhéangig von bereits
bestehenden Loschwasserteichen im B-Plan Nr. 3, mit Loschwasser versorgt werden.

Die detaillierten Abstimmungen zur Léschwasserbereitstellung (Anschlusspunkte,
Leitungsfihrung- und Dimensionierung der Trinkwasserleitungen) erfolgt in den weiterfihrenden
Planungsprozessen, insbesondere im Rahmen der nachfolgenden ErschlielBungsplanung.




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Bebauungsplan Nr. 20
Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich des Hanse-Centers

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Schreiben vom: Posteingang am;

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger
44 25 Warnow-Wasser- und Abwasserverband 28.10.2020 02.11.2020
Stellungnahme: Behandlung:
Das gilt in gleicher Weise fir den geplanten Kreisverkehr im Bereich Bentwischer und Klein
Bartelsdorfer Str, Schmutzwasser

Léschwasser

Wir erachten die angestrebte Bereitstellung von Lischwasser(-teimengen) aus eigens
angeordneten Zisternen als sinnvolle Lasung.

Der magliche Umifang der Bereitstellung von Loschwasser aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz ist mit dem WWAV und der Mordwasser GmbH abzustimmen. Das Mitfihren
von Ldschwasser in unseren Anlagen erfolgt nur dann, wenn im MNetz die hydraulischen
Voraussetzungen gegeben sind, die dadurch notwendigen Leitungsdimensionen zu keinen
Beaintrachtigungen der Trinkwasserqualitat flhren,

Schmutzwasser

Wir gehen weiterhin davon aus, dass das anfallende Schmutzwasser Uber die vorhandenen
Anlagen der &ffentlichen Einrichtung in der Bentwischer Str. abgefihrt werden kann,

Niederschlagswasser

Sofern sichergestellt ist, dass aus dem Bereich sOdéstlich der B 105 keine unkontrollierten
Zuflisse (insbesondere Drénwasser) in ein neu aufzubauendes Niederschlagswassersysiem
auftreten, stimmen wir dem Ersatz des Gewassers 285/1/1 durch Anlagen zur Ableitung des
im Bereich bebauter Flachen gefassten Niederschlagswassers zu.

Die Trasse des neuen NSW-Sammlers ist aullerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen auf
ganzer Ldnge durch Geh-, Fahr- Leitungsrechte zu Gunsten des WWAV zu sichern
Bepflanzungen sind in der Kanaltrasse nicht zuléssig, wir bitten dies bei der Festsetzung von
Pflanzgebaten zu berGcksichtigen.

Die Zufahrt zu dem geplanten Regenrickhaltebecken (Verlangerung der Strafle Neus Reiha)
ist entweder (ber dffentliche Verkehrsflichen zu gewéhrieisten oder durch Rechte zu Gunsten
des WWAVY erfolgen. Sie ist entsprechend den Anforderungen der Oblichen Technik zur
Bewirtschaftung des Beckens (Belastbarkeit mind. 30 t, Fahrbahnbreite 3,50 m) auszubauen.

Die im B-Planentwurf dargestellte Regenwassemohrieitung Meuverlegung® erschlieBt sich
nicht aus dem Plan cder dem Begrundungstext, Wir bitten Sie die Veranlassung zu deren
Herstellung darzulegen. Aus unserer Sicht wird diese Anlage nicht in die Zustandigkeit des
WWAV fallen,

Vertragliche Regelung

Als Grundlage fir die Herstellung der Anlagen zur Trinkwasserversorgung sowie zur
Abwasserableitung ist zwischen dem Erschliefungstrager, der Gemeinde Bentwisch, der
Nordwasser GmbH sowie dem WWAV ein ErschlieBungsverirag erforderiich. Hierzu bitten wir
Sie bzw. den Erschlieungstréger um rechizeitige Kontaktaufnahme

Die Hinweise zur Ableitung des anfallenden Schmutzwassers sind, auch unter Beachtung der
Stellungnahme der Nordwasser GmbH, in die Planbegriindung aufgenommen worden. Sie sind
im Rahmen des Planvollzugs zu beachten.

Niederschlagswasser
Die Hinweise zur rechtlichen Sicherung des neuen Niederschlagswassersammlers werden

berlicksichtigt. Fur die au3erhalb &ffentlicher Verkehrsflachen liegenden Trassenabschnitte

sind im Bebauungsplan Flachen festgesetzt worden, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind. Das betrifft den Abschnitt zwischen der Planstral3e D und der Flache fir die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser in einer Breite von 8 m. Pflanzgebote sind im
Trassenbereich nicht festgesetzt.

Die Zufahrt zum geplanten Regenriickhaltebecken erfolgt auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans voraussichtlich tiber die Stra3e ,Neue Reihe" und einen anschlieRenden,
derzeitig noch unbefestigten Weg. Die rechtliche Sicherung fur das Befahren durch den WWAV
erfolgt im Rahmen des Planvollzugs. Ein entsprechender Hinweis, auch zur Belastbarkeit und
Breite des Weges, wird in der Begriindung ergénzt.

Die im Bebauungsplan dargestellte Regenwasserleitung ist ein Ersatz fir die fortfallenden
Gewasser 2. Ordnung, Rohrleitungen 28S/1/1/5 und ggf. 28S/1/1/4 des Wasser- und
Bodenverbandes Untere Warnow — Kiste. Die Regenwasserleitung wird entsprechend

beschriftet.

Vertragliche Regelung
Der Hinweis zum Erfordernis eines ErschlieBungsvertrages wird in die Planbegriindung unter

Abschnitt 13.2 — Vertrage — aufgenommen.
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Kopie
-NW-PBE S

Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der technischen Lisungen im Zusammenhang mit
den Belangen des WWAY,

Fir die Bereitstellung wvon Bestandsinformationen zu den &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Abwasserentsergung wenden Sie sich bitte an die Nordwasser GmbH.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme der Mordwasser GmbH.

Fir Ihre Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Griten

(DA cenlt —

i. A Stefan Briunlich

Die weiteren Abstimmungen zu den technischen Lésungen der Wasserversorgung und
Abwasserableitung und -entsorgung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieRungsplanung. Die Stellungnahme der Nordwasser GmbH ist auf den Seiten 33 bis 35
der Abwagungsvorlage abgedruckt und wird dort behandelt.
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Stellungnahme:

Behandlung:

Amt Rostocker Heide, Gemeinde Bentwisch, Bebauungsplan Nr. 20 ,,Gewerbegebiet
westlich der Ortsumgehung und nérdlich des Hansecenters™ —
Stellungnahme zum Entwurf

Sehr geehrter Herr Béhm,

vielen Dank flr die Beteiligung der IHK zu Rostock im Bauleitplanverfahren ,Gewerbegebiet
westlich der Ortsumgehung und nérdlich des Hansecenters" der Gemeinde Bentwisch und fir
die Zusendung der digitalen Planungsunterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20.
Gern nutzen wir als Trager &ffentlicher Belange die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellung-
nahme geman § 4 Abs. 2 BauGB.

|. Zusammenfassung des Planungsinhalts

In der Gemeinde Bentwisch soll der Bebauungsplan Nr. 20 im Regelverfahren geman: Bauge-
setzbuch aufgestellt und als Satzung beschlossen werden. Planungsziel dieser B-Plan-Aufstel-
lung ist die Entwicklung eines neuen Gewerbegebietsstandortes flr vor allem hafenaffine Un-
ternehmen. Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung sollen tint Gewerbegebiete {GE)
gemalt § 8 BauNVO und ein sonstiges Sondergebiet Werbeturm” (SO} gemak § 11 BauNvO
festgesetzt werden. Die GE 1 — 5 unterscheiden sich hinsichtlich ihrer GréRe, der zulassigen
MNutzungen (Betriebswohnungen), der Gerduschemissionskontingente (Lex entweder 60/45
oder 63/48 dB(A)/m?) und des Malies der baulichen Nutzung. Das Mal der baulichen Nutzung
wird durch folgende Festlegungen bestimmt: Grundifldchenzahl (GRZ) 0,6 oder 0,8 (nur im GE
1); Baumassenzahl (BMZ) & oder 10 (nur im GE 1); Héhe baulicher Anlagen als Oberkante
Ober NHN: zwischen 30 m und 35 m, Werbeturm 43 m. Die baulichen Anlagen sind in abwei-
chender Bauweise (offene Bauweise mit dem Zusatz, dass Gebdudelangen tber 50 m zulas-
sig sind) zu errichten. Es sind sehr grofiziigige Baugrenzen festgelegt. Neben den neuen GE-
Flachen und dem Scondergebiet sind in der Planzeichnung &ffentliche Stralenverkehrsflachen
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(augzubauende Bentwischer Stralkte mit nevem Kreisverkehr und vier Planstraiten A, B, C und
[ als neue Erschlisfungsstratien, dis sich an einem zentralen Punkt treffen), Flachen fir Ver-
sorgungsanlagen, offentliche Grinfldchen sowie Flachen fir die Landwirtschaft enthalten. Der
Geltungsbereich befindet sich in Bentwisch grob zwischen Goorstorf, dem Hansecenter mit der
angrenzenden Bentwizcher Strate und der Ortsumgehung von Bentwisch, Die Gesamifla-
chengrifie betragt etwa 60 ha, davon sind ca, 31,6 ha GE-Flachen

Il. Entscheidung

e IHK zu Rostock stimmi dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 Gewerbegebiet westlich
der Ortsumgehung und ndrdlich des Hansecenters" der Gemeinde Bentwisch zu. Die Grinde
unserer Entscheidung werden in der nachfolgenden Begrindung naher erdutert.

Il Begrundung

1. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsétzlich for den Forthestand bereits bestehender
gewerblicher Nutzungen sowie flir Mevansiedlungen ven Unternghmen ein. Im Gel-
tungsbereich des Babauungsplans Nr, 20 befindan sich noch keine Unternehmens-
standorte, da das Gebiet baulich noch nicht erschlossen ist und gegenwiértig der Land-
wirtschaft dient (Ackerfldche). Von der Planung sind demnach bisher keine der IHK zu-
gehdrige Unternehmen betroffen, Geplant wird seitens der Gemeinde fir das B-Plan-
Gebiet Uberwiegend mit einer Gewerbenutzung, die in vielfacher Weise der Wirtschaft
dient: einerseits folgt die Ausweisung never Gewerheflachen sinem dringenden Bedarf
in der Region Rostock und schaflt somit newe Ansiedlungspotentiale fur hafenaffine
und andere gewerbliche Mutzungen und andererseits dient die Planung der Immabilien-
wirtschaft und der Bauindustrie bei der Errichtung von baulichen Anlagen einschlieflich
der Verkehrsinfrastruktur, Als wichliger Effekt entstehen neue Arbeitsplétze in der Re-
gion, die die Attraktivitdt der Regiopolregion steigern, Familien und Fachkréfie werden
in der Region gehalten und missen nicht abwandern. Im Zuge der Fachkraftesicherung
fiir die Wirtschaft sind neben dem Wohnen (als weicher Standortfaktor) vor allem das
Arbeitsplatzdargebot und somit eine gewerbliche Entwicklung wichtige Haltefakioren.
Mit der Ausweisung diezes Gewerbegebietes wird die Gemeinde Bentwisch diesem
Urnstand und dem Bedarf an Gewerbeflachen gerechtl. Wir begrifen die Planung da-
her ausdriicklich.
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2. Die gefroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung umfassen finf Gewerbe-

pebiete (GE) und ein sonstiges Sondergebiet (S0). In den GE 1 - 5 sind alle gemal
5 & Absatz 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrie-
ben auch realisiarbar. Diese werden durch das Ziel der Raumaordnung Z 4.3.1 (4) aus-
peschlossen. Insofern ist diese Ausnahme auch nicht zu beanstanden. Der spezielle
Faokus dieses raumordnerisch gesicheren Standertes erfordert einen Verzicht auf die
Einzelhandelsnutzung. Weitere Mutzungen sind in den Ausnahmen des § 8 Absatz 3

MNummer 1, 2 und 3 BauNVO geregelt. So genannte Betrigbswohnungen nach Mummer

1 sind aulerhalk des Larmpegelbereiches VW zulassig, was auch gewerbedienlich ist.

MNutzungen nach den Mummem 2 und 3 sind ausgeschlossen. Flr gewerblich relevants

Vergnigungsstatten wird der Ausschluss nachvollziehbar begrindel, Daher stimmt die

IHK zu Rostock der textlichen Festsatzung 1.1 zur Ant der baulichen Mutzung zu. Wei-
tergehende gewerbliche Belange werden nach derzeitigem Stand nicht berihrt. Die ur-
spriinglich im Vorentwurf vorgesehenen Teilbereiche mit Festsetzungen als Industrie-
gebiete (G} entfallen zugunsten der GE. Dies wird auf den Saiten 71 f. der Begriin-
dung plausibel begriindet.

. Hinsichtlich der Festlegungen zum Malk der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu

den Oberbaubaren Grundsticksflachen (gekennzeichnet durch Baugrenzen) hat die
IHK zu Rostock keine grundlegenden Bedenken und stimmit diesen daher zu. Insbe-
sondere die Baugrenzen und die (abweichende) Bauweise sind gewerbefreundlich und
ermiglichen ein Hachstmall an Gestaltungsfreineit®. Der Autor der Begrindung stellt
auf Seite 21 fest: Es kann eingeschatzt werden, dass eine GRZ vom Grunde her fur
die Mehrzahl der anzusiedelnden Betriebe ausreichend sein durfte...”. Diese Einschat-
zung im Konjunktiv |asst sich so interpretieren, dass unter Umsténden eine GRZ von
0,6 nicht fir alle Unternehmen ausreichend ist und das GE 1 (dort sind 0,8 erlaubt) ge-
gebenenfalls die Ansiedlungsbegehren von Unternehmen nicht volistandig erfiillen
kann. Als Anregung zur Uberpriffung der Festsetzung der GRZ ist daher unsere An-
merkung zu verstehen, dass nur ein GE die nach § 17 BauNVO zuldssige Obergrenze
von 0,8 bei der GRZ erreicht. Das GE 1 ist zudem von der Flache her das zweitkleinsta
Gebiet. Die Lage innerhalh des Plangebietes kommt hier auch erst zum Tragen, weann
dier &stliche Erweiterung des Gewerbegebietes tatséchlich realisiert wird. Bis dahin hat
auch das GE 1 eine Randlage mit Ubergang in die freie Landschaft, Daher regen wir
an, noch &in weiteres Gebiet mit einer GRZ von 0,7 oder 0,8 zu versehen, Auf diese
Weise kénnten weitera flachenintensive Betriebe angesiedelt werden, die eine hihere
GRZ bendtigen. Falls die Fldchen im GE 1 ausreichen soliten, ware die Festlegung in
einem anderen GE auch unschédlich, da eine Obergrenze ja nicht zwangslaufig ausge-
schopfl werden muss, Aber es stlinde eine Flachenreserve zur Verfligung, die eine
grofere Versiegelung zulassen wirde.

Die IHK regt an, neben dem Baugebiet GE 1, noch in einem weiteren Baugebiet das
Hochstmal fur die Grundflachenzahl von 0,8 festzusetzen. Damit stiinde eine weitere Reserve
fur die Ansiedlung von flachenintensiven Betrieben zur Verfugung.

Die Gemeinde hat bei den Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung auf die bisherigen
Erfahrungen bei der Ansiedlung von Unternehmen im benachbarten B-Plan Nr. 3
zurtickgegriffen. Dort wurden im Bebauungsplan in den Randbereichen Grundflachenzahlen
zwischen 0,5 und 0,6 und in den inneren Baugebieten Grundflachenzahlen von 0,7 festgesetzt.
Bei der Besiedlung des Gebietes waren diese Festsetzungen unproblematisch. Um in dem
neuen Plangebiet optional hohere Versiegelungen zu ermdglichen und um auch
flachenintensivere Betriebe ansiedeln zu kdnnen ist die GRZ im Baugebiet GE 1 auf 0,8 erhoht
worden. In den umliegenden Gebieten wurde eine GRZ von durchgéngig 0,6 festgesetzt.

Damit steht im GE 1 eine Flache von ca. 47.000 m? fur die Ansiedlung von flachenintensiven
Betrieben zur Verfiigung. Dieses Potenzial wird aus jetziger Sicht als ausreichend betrachtet.
Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die sich aus der
festgesetzten GRZ errechnete zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, um 50 vom Hundert, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, tiberschritten werden darf. Im
Bebauungsplan sind hiervon keine abweichenden Bestimmungen getroffen worden. Das
bedeutet, dass auch in den Baugebieten mit einer GRZ von 0,6 Versiegelungen bis zu einem
Hochstmal? von 0,8 vorgenommen werden dirfen. Dies gilt allerdings nicht fir die
Hauptbaukorper. Sollte sich herausstellen, dass der Bedarf an Flachen fir Betriebe, die bereits
fur die Hauptbaukérper eine GRZ groRRer 0,6 bendétigen grolRer ausfallt als gedacht, muss ggf.
eine Anderung des Bebauungsplans erwogen werden. Gegenwartig ist dies jedoch nicht
absehbar.
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4. Die vargesehensn verkehrlichen Verbesserungen (Ausbau der Bentwischer Stralle und
der Knotenpunkie) sowie der Neubau der Erschliefungssiralen (Planstralten & = D)
arfolgen bedarfsgeracht und entsprechen nach unserer Einschatzung auch dem ge-
werblichen Bedarf (Lieferverkehre, Begegnungsmdaaglichkeit von Lkw, Wendeanlagen
etc.). Wir beflirworten daher den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur, wie ihn die Planung
vorsight,

5. Laut Begrindung entspricht die Planung der Gemeinde Bentwisch den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnunag im LEP M-V und im RREP MMR hinsichtlich der Ge-
werbeflachenentwicklung. Es erfolgte eine Festlegung des Standortes Bentwisch als
Worbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie im RREP. Zudem wird Bentwisch in der Abbil-
dung 20 im LEP explizit als Standort fOr die Ansiediung hafenaffiner Industrie- und Ge-
werbaunternehmen aufgefihr.

6. Die Gemeinde Bentwisch hat einen Flachennutzungsplan beschlossen und in Kraft ge-
setzt. In diesem FNP ist fir einen Groftell des Plangebietes eine gewerbliche Baufla-
che (G) dargestellt. Im B-Plan sind Oberwiegend Gewerbegebiete (GE) ausgewiesen.
Dem Entwicklungsgebot des BauGE wird also grundsétzlich gefolgt.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gem zur Verflgung.
Mit freundlichen Griflen

Fachbereich Industrie, Innovation und Regionalantwicklung
im Auftrag

f

¥

Sebastian Krollmann
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Sehr geehrte Damen und Herren, zu 1.

Zu 0.g. B-Plan-Entwurf hat der WBYV folgende Anmerkungen, Hinweise und
Forderungen:

1.

Anhang:

Zu 6.7 Das RRB sollte in der Genehmigungsplanung natirlich so bemessen
werden, dass haufigere Regenereignisse die Rohrleitung des Gewassers 285/1/1
nicht Giberlasten. Hier sollten verschiedene Regenereignisse betrachtet werden.
Zu 7.2.3 Gewasser 285/1/14 -> muss heilRen 28S/1/1/4

Zu 7.2.3 das Gewasser 285/1/1/3 ist in der Planzeichnung nicht eingezeichnet
(siehe Anhang: Ubersichtskarte). Laut vorliegenden Unterlagen sollen dann
zukunftig ein offenes Gewasser 2. Ordnung (vorhandenes Gewdsser 285/1/1/3),
ein verrohrtes Gewasser 2. Ordnung (die neue Rohrleitung, die 285/1/1/5
ersetzen soll) und das geplante RRB parallel auf engstem Raum errichtet
werden. Hier werden die geforderten Abstdande nicht eingehalten. Es ist
weiterhin zu prifen, ob eine andere technische Losung sinnvoll ist (siehe
Anhang: Niederschrift vom 12.08.2020 Ifd. Nr. 5).

Zu 7.2.3 die vorhandenen Rohrleitungen der Gewasser 285/1/1/4 und
285/1/1/5 sollen abgefangen und stillgelegt werden. Fur 285/1/1/5 wird eine
neue Rohrleitung gebaut. Was geschieht mit 285/1/1/4? Laut Niederschrift vom
12.08.2020 Ifd. Nr. 3 ist die Notwendigkeit auf Ubernahme in den Bestand des
WWAYV bzw. die AuBRerbetriebnahme zu priifen.

Die Kreuzungen der neuen Rohrleitungen mit Hecken und Baumanpflanzungen
sind so zu gestalten, dass seitliche Abstdnde von 10 Metern bei der Pflanzung
einzuhalten sind, da wir davon ausgehen, dass nach wenigen Jahren sich durch
das Wachstum der Hecken die Abstande stark verringern. Einwachsende
Wourzeln in Rohrleitungen stellen eine Gefahr fir die Funktionstlchtigkeit des
Systems dar.

Der WBYV ist bei der weiteren Planung und der Ausflihrung zu beteiligen.

Niederschrift vom 12.08.2020
Ubersichtskarte

Mit freundlichen GriRen
Jorn Steinhagen

Der Hinweis wird in die Planbegriindung aufgenommen. Er ist im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieRungsplanung zu berticksichtigen.

Zu 2.
Die Bezeichnung der RL 28S/1/1/4 ist in der Planzeichnung korrigiert worden.

zu 3.

In der Niederschrift vom 12.08.2020 Ifd. Nr. 5 wird angeregt zu prifen, ob der nérdlich gelegene
Grabenabschnitt des Vorfluters 28/S/1/1/3 in die Regenwasserbewirtschaftung des gesamten B-
Plangebietes mit aufgenommen werden kann. Auerdem sollte fiir die Bewirtschaftung des
Grabens der Bau einer Berme angestrebt werden.

Die vom WBYV genannten Belange (Nachbarschaft von offenem und verrohrtem Gewasser 2.
Ordnung und Regenriickhaltebecken) sind im weiteren Planungsprozess, insbesondere in der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten. In der Planbegriindung wird hierauf
hingewiesen.

zu 4.

Der Umgang mit den vorhandenen Vorflutleitungen ist im weiteren Planungsgeschehen zu
prufen und zu entscheiden. Die Rohrleitung 28/1/1/4 quert das Baugebiet GE 3 und bindet im
Bereich der zukinftigen Ausgleichsflache in die Rohrleitung 28/S/1/1 ein, die stillgelegt und
durch Regenwasserleitungen mit Bewirtschaftung durch den WWAV ersetzt werden soll. Die RL
28/1/1/4 muss daher ebenfalls abgefangen und stillgelegt oder in das zukiinftige
Regenwassernetz des WWAV eingebunden werden. Ein Weiterbetrieb mit der jetzigen Lage
innerhalb von Gewerbeflachen wiirde die gewerbliche Nutzung erheblich einschranken. Uber
die weitere Verfahrensweise zum Umgang mit der RL 28/S/1/1/4 ist im Rahmen der
nachfolgenden Erschlieungsplanung in Abstimmung mit dem WBY und dem WWAYV zu
entscheiden.

Zu 5.

Der Hinweis zur Hecken- und Baumpflanzungen in der Nahe von Rohrleitungen wird
berlicksichtigt. Der Abstand zwischen dem Pflanzgebot und der neuen Rohrleitung wird auf ein
Mal3 von 10 m vergrof3ert.

Zu 6.
Weitere Abstimmungen mit dem WBYV werden im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung vorgenommen.
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51 33 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock

14.10.2020

15.10.2020

Stellungnahme:

Behandlung:

Beteiligung der Landesplanung als Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 20 fiir das ,,Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich
des Hanse Centers* der Gemeinde Bentwisch, Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage folgender mir vorgelegter Unterlagen:

- Satzung Uber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:2.000 und Textteil
(Entwurf, Stand: 30.07.2020)
- Begrlindung zum B-Plan mit Umweltbericht (Entwurf, Stand: Juli 2020)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zum o. g. Bebauungsplan:
1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Entwicklung eines hafen-
affinen GroRgewerbestandorts entsprechend landes- und regionalplanerischer Vor-
gaben durch Festsetzung von 5 Baugebieten als Gewerbegebiet nach § 8 BauNvO
(GE 1-5) auf einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20 umfasst ca. 59 98 ha, davon ca.
31,58 ha GE. Auf die Festsetzung einer Teilfliche als Industriegebiet wird im Plan-
entwurf verzichtet, da die N&he zu den Orislagen Bentwisch und Goorstorf kein un-
eingeschrénktes Industriegebiet mit unbegrenzten Emissionen gestattet,

Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan u. a. folgende wesentliche Flachenfest-
selzungen:

- 10,04 ha Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) und
- 11,48 ha Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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52 33 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock 14.10.2020 15.10.2020
Stellungnahme: Behandlung:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fur das Plangebiet eine ge-
werbliche Bauflache sowie eine Flache fur MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 fiir das ,Gewerbegebiet westlich der Orts-
umgehung und nérdlich des Hanse Centers” der Gemeinde Bentwisch wird raumord-
nerisch unter Zugrundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom
22. August 2011) beurteilt.

3. Ergebnis der Priifung

Im Ergebnis der Abwagung aller landes- und regionalplanerischen Belange ist der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 fir das ,Gewerbegebiet westlich der Drtsumgc_a—
hung und nérdlich des Hanse Centers* der Gemeinde Bentwisch mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbar.

Zur Begriindung verweise ich auf meine Stellungnahme vom 06.12.2017 zum Vorent-
wurf, die diesbeziglich weiterhin Glltigkeit behalt,

Der Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe von den im Bebauungsplan allgemein zu-
lassigen Gewerbebetrieben wird aus Sicht der Landes- und Regionalplanung aus-
driicklich begriift. Damit wird den Regelungsinhalten der LEP-Programmsétze

Z 4.3.1 (4), kein Einzelhandel an Industrie- und Gewerbestandorten, und 4.3.1 (B),
Ansiedlungsbedingungen, entsprochen.

Zum Umweltbericht werden aus raumordnerischer Sicht keine Hinweise gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 20 ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_046/17 erfasst.

Mit freqr)michen G_r'l.'ﬁen
/Dr,Janfien

nachrichtlich per E-Mail:
¢ Amtsleiter

Landkreis Rostock

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock hat mitgeteilt, dass der
Bebauungsplan Nr. 20 mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Begriif3t wird der
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, weil damit den Regelungsinhalten der LEP-
Programmsatze Z 4.3.1(4) und 4.3.1(6) entsprochen wird.

Weiterhin wird auf die landesplanerische Stellungnahme vom 06.12.2017 zum Vorentwurf
verwiesen, die weiterhin Gultigkeit besitzt. Die Stellungnahme ist auf den Folgeseiten
abgedruckt und wird dort behandelt.
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53 33 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock

06.12.2017 (zum Vorentwurf) 12.12.2017

Stellungnahme:

Behandlung:

Beteiligung der Landesplanung als Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich des
Hansecenters der Gemeinde Bentwisch, Landkreis Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Planungsanzeige vom 16.11.2017 (Posteingang 20.11.2017)
- Satzung iiber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:2.000 und Textteil
(Vorentwurf, Stand: 12/2016)
- Begriindung zum B-Plan mit Umweltbericht (Vorentwurf, Stand: 12/2016)

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Entwicklung gewerblicher Bau-
flachen {(GE/GI) und fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bereich
des im RREP-Programmsatz G 4.3 (2) festgelegten Vorbehaltsgebietes Gewerbe und
Industrie Bentwisch.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20 umfasst ca. 44,25 ha, davon ca.
19,86 ha GE und ca. 7,07 ha Gl.

Die Planung kann aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde entwickelt
werden, der im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 20 eine gewerbliche Baufldche sowie
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestelit.

2. Beurteilungsgrundlagen

Fir die angezeigte Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemaR Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai
2016) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Bentwisch ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Programmsatz
7 3.3.3 (1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern dem Stadt-
Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem besonderen Kooperations- und




Gemeinde Bentwisch
Gemeindevertretung

Bebauungsplan Nr. 20
Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich des Hanse-Centers

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger

Schreiben vom: Posteingang am;

54 33 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock

06.12.2017 (zum Vorentwurf) 12.12.2017

Stellungnahme:

Behandlung:

Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Konzeptes' (LEP-Programm-
satze Z 3.3.3 (2)/ Z 3.3.3 (3)).

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung weisen
die Gemeinde als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend LEP-/RREP-Pro-
grammsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) und Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-/
RREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(4) (RREP: Tourismusentwicklungsraum) aus.
Nordlich der Ortsumgehung im Zuge der B 105 befindet sich das Verbehaltsgebiet Ge-
werbe und Industrie Bentwisch gemal RREP-Programmsatz G 4.3 (2), entsprechend
LEP-Programmsatz 4.3.1 (3) Standort fur die Ansiediung hafenaffiner Industrie- und Ge-
werbeunternehmen.

Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse Rostock — Révershagen (RREP-Programm-
satz G 4.1 (4)).

3. Ergebnis der Priifung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20 fir das Gewerbegebiet westlich der Ortsum-
gehung und nérdlich des Hansecenters der Gemeinde Bentwisch ist nach Abwégung
aller landes- und regionalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumord-
nung vereinbar.

Das in Aussicht genommene Gewerbegebiet ist Bestandteil des Standorts fiir die An-
siedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen Bentwisch im Rahmen der
Flachenoffensive Hafenentwicklung (LEP, Programmsatz 4.3.1 (3)), gleichzeitig auch
Teil des Vorbehaltsgebietes Gewerbe und Industrie Bentwisch gemaR RREP-Pro-
grammsatz G 4.3 (2) und dieser Funktion vor allem Raum fiir groflchige Ansiedlungen
aus dem Bereich der hafenaffinen Wirtschaft, wo insbesondere ein Bedarf an grofien,
zusammenhangenden Industrie- und Logistikflichen besteht.

Entsprechend Leitlinie 1 im Kapitel 1. A2 Gewerbeentwicklung des SUR-Entwicklungs-
rahmens ist der Stadt-Umland-Raum Rastock als wirtschaftliches Zentrum des Landes
weiter auszugestalten.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Seehafen und zur Kernstadt des Stadt-Umland-
Raumes Rostock, einer verkehrsginstigen Anbindung an das iiberregionale und grof3-
rdumige StraRennetz sowie der Lage an der Siedlungsachse Rostock — Révershagen ist
davon auszugehen, dass der Standort Bentwisch einen wichtigen Beitrag zur wirtschaft-
lichen Starkung des Stadt-Umland-Raumes, der Region und des Landes Mecklenburg-
Vorpommern leisten kann. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 zur Vorbereitung
erster Ansiedlungsflichen am GroRstandort Bentwisch wird deshalb aus raumordneri-
scher Sicht besonders befiirwortet.

Ausdriicklich weise ich jedoch daraufhin, dass an den im LEP genannten Standorten flr
die Ansiedlung klassischer und hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen Ein-
zelhandelsbetriebe unzuldssig sind (LEP-Programmsatz Z 4.3.1 (4); s. auRerdem An-
siedlungsbedingungen gemaR Programmsatz 4.3.1 (6}).

Zum Umweltbericht werden aus raumordnerischer Sicht keine weiteren Hinweise gege-
ben.

Die I,’fanung istim Amt unter der Reg.-Nr. 2_046/17 erfasst.

; A v
S(Lﬁ vd e nachrichtlich:
Amtsleiter - Landkreis Rostock
Amt 61

Postfach 14 55
18264 Gustrow

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock teilt in der Stellungnahme vom
06.12.2017 (zum Vorentwurf) mit, dass der Bebauungsplan Nr. 20 mit den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Das Gewerbegebiet ist Bestandteil des
Standortes fur die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen Bentwisch im
Rahmen der Flachenoffensive Hafenentwicklung. Gleichzeitig ist es auch Teil des
Vorbehaltsgebietes Gewerbe und Industrie Bentwisch und damit auch Standort fr gro3flachige
Ansiedlungen aus dem Bereich der hafenaffinen Wirtschaft, wo insbesondere ein Bedarf an
grol3en zusammenhangenden Industrie- und Logistikflachen besteht.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass an den im LEP genannten Standorten fur die
Ansiedlung klassischer und hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen
Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind. Die Gemeinde Bentwisch hat diesen Hinweis im Entwurf
des Bebauungsplans beriicksichtigt und Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Damit sind die
Wiederspriiche zwischen den Festsetzungen des Bebauungsplans und den Zielen der
Raumordnung ausgeraumt worden.
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55 37 Hanse- und Universitatsstadt Rostock

21.12.2017 (zum Vorentwurf)

27.12.2017

Stellungnahme:

Behandlung:

Bauleitplanung der Gemeinde Bentwisch

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 fiir das Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung
und nordlich des Hanse-Centers - Vorentwurf

Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.11.2017 iibergaben Sie mir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20 fiir
das Gewerbegebiet westlich der Ortsumgehung und nérdlich des Hanse-Centers mit der Bitte
um Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Beurteilung im Rahmen der interkommunalen
Abstimmung im SUR.

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:
e Begriindung zum B-Plan (Vorentwurf, Stand: Dezember 2016)
e Satzung iiber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:2.000
(vorentwurf, Stand: Dezember 2016}

Planungsziel: ‘

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 soll fiir die in der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
dargestellten gewerblichen Bauflichen - mit den entsprechenden Kompensationsflachen -
verbindliches Baurecht hergestelit werden. Die GréRBe des Plangeltungsbereiches umfasst eine
Flache von ca. 43 ha, wobei die zukiinftig fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen eine GroRe
von ca. 30 ha umfassen.

Stellungnahme:
Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird in ihren Belangen beeintréchtigt, die Bedenken
kénnen aber aufgrund nachfolgender Begriindung zuriickgestellt werden.
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56 37

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

21.12.2017 (zum Vorentwurf) 27.12.2017

Stellungnahme:

Behandlung:

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen wird durch die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock insofern begriit, als das die Gemeinde Bentwisch nicht nur der nach § 1 Abs. 4 BauGB
vorgeschriebenen Aufgabe, ihre Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen
nachkommt, sondern gleichzeitig auch den fiir die Hanse- und Universitatsstadt Restock und

die Umlandgemeinden erforderlichen Flachenbedarf fiir zukiinftige hafenaffine Gewerbe und-

Industrieansiedlungen bereitstellt.

Im Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen (SUR-ER) werden im Fachkapitel Einzelhandels-
entwicklung Begrenzungsstandorte fiir die Nahversorgung festgelegt. Hierbei handelt es sich
um vorhandene Fachmarktagglomerationsstandorte, welche bereits aufgrund ihres Fliachen-
angebotes  (Schwerpunkt  ist  groRflichiger  Einzelhandel) mit  qualifiziertem
Nahversorgungsangebot sowie Angeboten aus mittel- bis langfristig bendtigten
Bedarfsbereichen, langfristig wettbewerbsfahig sind und deshalb im Hinblick auf eine
Stabilisierung der Versorgungsstrukturen im Stadt-Umland-Raum begrenzt werden sollten.
Hierunter fallt auch Hansecenter in Bentwisch. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
und der oberzentralen Verscrgungsfunktion der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock ist die
Neuansiedlung von  Einzelhandelsunternehmen im  vorliegenden  Bebauungsplan
auszuschlieBen. Dies folgt auch der raumordnerischen Festlegung des LEP Programmsatzes
Z 43.1 (4), wonach die Ansiedlung von Finzelhandelsbetrieben an den Standorten fiir die
Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen (Abbildung 20) unzulassig ist.

Sonstige Hinweise: ‘
Entsprechend dem RREP MM/R sollen Aktivitaten zur Vermarktung und zur Ansiedlung von

flachenintensiven Gewerbe- und Industriebetriecben im Stadt-Umland-Raum durch
zielgerichtete interkommunale Koordination und Kooperation intensiviert werden. Im
Anschluss an die vorliegende Planung muss sichergestellt werden, dass sich anstelle von freien
Berufen, kleinen Handwerksbetrieben oder Anlagen fiir sportliche Zwecke vorrangig hafen- und
logistikaffine Gewerbe- und Industrieunternehmen im zur Rede stehenden Vorbehaltsgebiet
ansiedeln. Dies kann sowohl {iber eine Entwicklungsgesellschaft als auch iiber etwaige Vertrage
sichergestellt werden.

Im Ubrigen ist eine interkommunale Vereinbarung zur Aufteilung der Erlése aus den
Fldchenverkaufen zwischen den Gemeinden anzustreben. Auch ist im Sinne einer erhéhten
Forderquote fiir ErschlieBung und Errichtung von Gewerbegebieten eine interkommunale
Organisationsform von mir gewollt. Hierbei kann meines Erachtens die geschaffene Losung im
B-Plan Nr. 21 ,An der Hasenheide” eine Orientierung sein.

Mit freundlichen GriiRen

~ /Q(/;z)/

Roland Methling

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat zum Vorentwurf des Bebauungsplans eine
Stellungnahme abgegeben. Die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen wird darin durch die
Hanse- und Universitatsstadt Rostock begruf3t, weil die Gemeinde Bentwisch u.a. den fur
Rostock und den Umlandgemeinden erforderlichen Flachenbedarf fir zukunftige hafenaffine
Gewerbe- und Industrieansiedlungen bereitstellt.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Hansecenter in der Gemeinde Bentwisch im
Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen (SUR-ER) als Begrenzungsstandort festgelegt ist.
Begrenzungsstandorte umfassen die vorhandenen Fachmarktagglomerationsstandorte im
Stadt-Umland Raum. Diese Standorte sind aufgrund ihres Flachenangebotes (Schwerpunkt ist
grof3flachiger Einzelhandel) mit qualifiziertem Nahversorgungsangebot sowie Angeboten aus
mittel- bis langfristig bendtigten Bedarfsbereichen, langfristig wettbewerbsféahig und sollten im
Hinblick auf eine Stabilisierung der Versorgungsstrukturen im Stadt-Umland-Raum begrenzt
werden (Entwicklungsrahmen fir den Stadt-Umland-Raum Rostock, Kapitel 11.A3).

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock regt daher an, die Neuansiedlung von
Einzelhandelsunternehmen im Bebauungsplan Nr. 20 auszuschlie3en.

Die Gemeinde Bentwisch ist dieser Anregung gefolgt und hat im Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 20 Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Damit wird gleichzeitig dem Ziel der
Raumordnung entsprochen, wonach an den im Landesraumentwicklungsprogramm genannten
Standorten fiir die Ansiedlung klassischer und hafenaffiner Industrie- und
Gewerbeunternehmen Einzelhandelsbetriebe unzuldssig sind (Programmsatz Z 4.3.1(4) LEP).

Die sonstigen Hinweise sind im Rahmen nachfolgender Organisations- und
Vermarktungsaktivitaten zu berlcksichtigen. Abwéagungsrelevante Belange ergeben sich fir
den Bebauungsplan Nr. 20 daraus nicht.






