SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 23

fur das Wohngebiet "Am Silo" in Grol} Kussewitz

Die von der 1. Anderung betroffenen Bereiche sind stark farbig hervorgehoben.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. I S. 341) geandert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015

(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Bentwischam ..................... folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 fiir das Wohngebiet ,Am Silo“ in GroR Kussewitz, die Flurstiicke
70/7, 70/9 (tw.), 73/11, 75/9, 75/12 der Flur 1, Gemarkung Grol3 Kussewitz umfassend im Bereich des friheren Gutshauses zwischen der Eschenstralle (Landesstr.182) im
Norden, der vorhandenen Bebauung entlang der StralRe Am Park im Nordosten, der Parkanlage m Sudosten, landwirtschaftlichen Flachen im Sidwesten und der
vorhandenen Bebauung entlang der Eschenstra’e im Nordwesten bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften,

erlassen:

Planzeichnung Teil A 1

fur Art und Mal} der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen; Grunflachen; Verkehrsflachen; oberirdische
Entsorgungsanlagen; Flachen fur Wald; Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft; Denkmalschutz
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Planzeichnung Teil A 2

fur Festsetzungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und unterirdische Verrsorgungsanilagen

Text Tell B

geplante Anderungen sind farbig hervorgehoben

TEXTLICHE FESTSETZUNG

|

1.1

1.2

3.1

3.2

(RECHTSGRUNDLAGE)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1, 4 und 13a BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung:
— Wohngebaude,
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
allgemein zulassig.
Die Arten der Nutzung:
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur Verwaltungen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Arten der Nutzung:
— Gartenbaubetriebe und
— Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Ferienwohnungen gehodren zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben und sind im Bereich
WA 1.1 und 1.2 aligemeinr ausnahmsweise zulassig. Maximal-sind-dort50% der
zulassigen—\Wohneinheiten—alsFeriehwohnungenzulassig-und-Es sind insgesamt nicht

mehr als 6 Ferienwohnungen zulassig.
In WA 2.1 und 2.2 sind Ferienwohnungen unzulassig.

Schank- und

(§ 14 Abs.1 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind Kleinwindenergieanlagen nicht zulassig.

Bauweise (9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise innerhalb des allgemeinen Wohngebiets
WA 2.2 ist nur ein zusammenhangender Baukdrper zulassig. Dieser ist mittig in der
Sichtachse aus der StralRe Am Park auf dem Grundstuck anzuordnen. Der Baukdrper darf
mit der stralRenseitigen Gebaudefront eine Lange von 18 m nicht unterschreiten.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports sind von diesen
Regelungen nicht betroffen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie von der Bebauung
freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.4, 10 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V und § 2 Satz 1 WabstVO M-V)

YiY Yiv
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AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze
und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig. Das gilt auch im gemafly § 20 LwaldG M-V einzuhaltenden Waldabstand. Der
Abstand Uberdachter und nicht Uberdachter Stellplatze und Garagen sowie von
Nebenanlagen zum Wald muss mindestens 12 Meter betragen.

Auf der Baugebietsflache innerhalb des gemaR § 20 LwaldG M-V einzuhaltenden
Waldabstands sind direkt an das Wohngebaude anschlieRende, nicht Uberdachte
Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m inklusive deren Abtrennungen bis zu einer Hohe von
2 m zulassig.

AuRerhalb des Waldabstands bleiben die Regelungen des § 23 Abs.5 BauNVO unberthrt.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen beiderseits der Verkehrsflache Nr.1
ist die Errichtung von direkt an das Wohngebaude anschlie®enden, nicht tberdachten
Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m inklusive deren Abtrennungen bis zu einer Hohe von
2 m zulassig. Einfriedungen zur Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von 0,80 m,
seitliche Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Die Errichtung
anderweitiger baulicher Anlagen ist unzulassig.

Griinflaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

MafRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmalRihahmen
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4.2

Amphibien

Das Kleingewasser im Gutspark (Biotop) stellt nach derzeitigem Kenntnisstand ein Habitat
fur Kammmolch, Teichmolch und Vertreter des Griinfroschkomplexes dar. Es ist zu
erhalten. In einem Radius von 20 Metern um das Kleingewasser (Gemessen ab
Boschungsoberkante) ist der Gutspark vollstandig zu erhalten, um den Charakter des
Landlebensraumes zu erhalten und dessen potentielle Nutzung als Winterquartier
weiterhin zu gewahrleisten. Ein Versetzen oder Fallen von Baumen bzw. die Entnahme
von Totholz sind hier nicht zulassig. Maschinelles Befahren der zu rodenden Grunflachen
ist zur Zeit der Winterruhe nicht zulassig.

Das Einwandern der Tiere in das Kleingewasser im zeitigen FrUhjahr ist zu gewahrleisten.
Der zu berlcksichtigende Zeitraum liegt innerhalb des Zeitfensters Anfang Marz bis
Mitte/Ende April und wird zuvor, wetterabhangig durch eine sachverstandige Person
festgelegt. Im determinierten Zeitraum sind vorhandene Bauflachen mit einem
Amphibienschutzzaun mit Fangeimern abzugrenzen. Die tagliche Kontrolle der Eimer und
das Umsetzen der Tiere in Richtung Laichgewasser mussen gesichert sein. Der
Amphibienzaun fur den Schutz der rickwandemden Einzeltieren ist bis Ende September
vor Ort zu belassen, wobei der Zaun im FrUhjahr die Einwanderung und ab dem Sommer
die Abwanderung gewahrleisten muss. Bei kleineren Bauflachen kann in Abstimmung mit
einer sachverstandigen Person auch ein Amphibienleitzaun zum Einsatz gebracht
werden, der schrag zur Bauflache und diese seitlich Uberragend aufgestellt wird, sodass
die Amphibien daran vorbeigeleitet werden.

Bodenarbeiten und Vegetationsentnahme sind stdlich-einergedachten-senkrechtenLinie
zwischen—Mittelpunkt des Gutshauses—in der als naturnahe Grunflache festgesetzten

privaten Grunflache und dem angrenzenden Feld im Winterzeitraum zu vermeiden. In
Absprache mit einer dkologischen Baubegleitung kénnen einzelne Baume entnommen
bzw. Totholz versetzt werden (auRerhalb der 20-Meter-Pufferzone um das
Kleingewasser). Innerhalb der 20-Meter-Pufferzone ist in Absprache mit einer
Okologischen Baubegleitung eine leichte Auflichtung des Bestandes im Bereich der
Kronen stdlich des Kleingewassers zur besseren Besonnung des Biotops zulassig. Eine
Entnahme der Baume sollte frihestens zu Beginn der Wanderungszeit (voraussichtlich
Februar, jahrlich entsprechend der Witterung zu entscheiden) und spatestens Ende Mai
erfolgen, um dort Uberwinternde Tiere nicht zu gefahrden. (Aus Grinden des
Vogelschutzes ist jedoch der fruheste Zeitpunkt zu wahlen.) Die Auflichtung des
Geholzbestandes stellt einen Eingriff dar und bedarf der Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde.

Europaische Vogelarten

Die Entnahme von Vegetation ist aulerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also zwischen
Oktober und Februar durchzufuhren. Bei der Abnahme von Baumen ist grundsatzlich zu
prufen, ob sich dort Brutstatten befinden und wenn ja, ist bei der Unteren
Naturschutzbehtrde eine Genehmigung fur die Beseitigung zu beantragen. Im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens wird dann auch Uber die Schaffung von Ersatzquartieren
befunden.

4.3

4.4
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4.8

4.9
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Die im ehemaligen Gutshaus vorgefundenen Brutplatze befinden sich im Bereich der frei
zuganglichen R&aumlichkeiten des Gebaudes und sind direkt durch die geplante
Abbruchmaflnahme betroffen. Die Gefahr der Zerstérung von Gelegen oder Bruten
besteht nicht, wenn der Abbruch im Zeitraum aufRerhalb der Brutzeiten der Brutvogel
stattfindet. Um die Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten zu erhalten, ist die Schaffung
von Ersatzbrutplatzen notwendig. Die Aufhangung von entsprechend geeigneten
Nistkasten dient dem kontinuierlichen Erhalt der 6kologischen Funktion der Lebensstatten
von hohlenbewohnenden Brutvégeln im raumlichen Zusammenhang. Der Ersatz von
Bruthdhlen durch Nistkasten ist im Verhaltnis 1:2 (Verlust:Ersatz) durchzufuhren und hat
zeitnah zur Baufeldberaumung stattzufinden. Somit sind 40 Nisthilfen fir Rauchschwalben
und Kasten fur Hausrotschwanze zu ersetzen. Die Nisthilfen sind in der nahren
Umgebung in mindestens 2 m Hohe anzubringen.

Die Baufeldbereinigung bzw. der Abriss des Gutshauses ist nach den Vorgaben des
§ 39 Abs.5 Nr.2 BnatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres,
d.h. auBerhalb der Hauptbrutzeit der Arten durchzufihren. Beim Abriss des Gutshauses
ist zur Sicherstellung der Nichtbesetzung vorgefundener Quartiere eine okologische
Baubetreuung zu gewahrleisten.

Fledermause

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Nutzungen von Hohlen oder
Spaltenquartieren durch Fledermause festgestellt. Es wird jedoch empfohlen, fur die
potenzielle Nutzung groRRer Laubbaume (ab 30 cm Durchmesser in 1 m Ho6he), die im
Zuge des Vorhabens entfernt werden, einen pauschalen Ausgleich zu erbringen. Dieser
ist durch Installation von zwei Spaltenquartieren pro Baum im Fassadenbereich von
Gebauden im nahen Umfeld um den Vorhabenstandort, ersatzweise auch an Baumen,
durchzufuhren. Fur potentielle Quartiere im Silo ist ein pauschaler Ausgleich von 4
Spaltenquartieren fur Zwergfledermause zu erbringen. Die Entnahme der Baume ist im
Winterzeitraum (Oktober bis Februar) durchzufihren, in welchem mdogliche
Sommerquartiere nicht von Fledermausen besetzt sind. Des Weiteren ist bei der
Entnahme der Baume eine okologische Baubegleitung durch einen Sachverstandigen
erforderlich, um eventuelle doch vorhandene Quartiere festzustellen, einen Ausgleich
dafur zu erwirken und ggf. betroffene Uberwinternde Fledermause sofort in
Ersatzquartiere zu transportieren.

Um eine ungewollte Tétung von Fledermausen zu verhindern und den Eingriff fur die
Tiere so gering wie moglich zu halten, ist im Vorfeld der Abbrucharbeiten des ehemaligen
Gutshauses eine erneute Kontrolle des Gebaudes durchzufuhren.

Folgende Malknahmen sind erforderlich:

—  Die Abbrucharbeiten mussen in Begleitung und mit fachlicher Beratung durch eine
O0kologische Baubetreuung stattfinden.

—  Der Baubeginn ist auRerhalb der Winterruhe, d.h. nicht in die Zeit von Oktober bis
Marz zu legen und hat erst nach Beendigung der Frostperiode (ab ca. 10°C in den
Nachten) erfolgen

— Als ErsatzmalRnahme fur den Verlust der verschiedenen Quartiere gebaude-
bewohnender Fledermausarten sind in der naheren Umgebung Fledermauskasten
im Verhaltnis 1:2 bzw. 1:5 (Verlust:Ersatz) (mindestens 16 Kasten Sommerquartiere
und 5 Winterquartiere) an jeweils einem Baum anzubringen. Die Planung und Lage
ist mit 6kologischer Baubegleitung abzustimmen.

—  Zur Ablenkung der Brutvogel sind in diesem Zuge insgesamt 8 Vogelnistkasten
anzubringen.

— Die 0kologische Baubegleitung

ist bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten

einzubeziehen, um die Arbeiten in den entsprechenden Bereichen ausreichend zu
begleiten. Die Durchfuhrung aller MaRnahmen ist ebenfalls mit einer tkologischen
Baubegleitung abzustimmen.

Auf der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind
bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung ,Hausgarten® dienen, zulassig.
Die maximale Hohe der zuldssigen baulichen Anlagen betragt 3 m Uber der jeweiligen
Hausgartenflache. Der Bezugspunkt ist die vorgefundene Gelandehdhe, Aufschuttungen
unter baulichen Anlagen sind ausgeschlossen.
Die Grundflache der zulassigen baulichen Anlagen darf je Hausgarten 4% der jeweils
festgesetzten Hausgartenflache nicht tberschreiten.
Auf den Hausgartenflachen sind folgende Anlagen unzulassig:

— bauliche Anlagen, die der Ubernachtung dienen,

— Stellplatze, Garagen und Carports,

— Mullsammelstellen,

— WC-Anlagen.

Als Ersatzpflanzung flr die gefallte Eiche im Baugebiet WA 2.1 wird das Anpflanzen von
zwei groRkronigen Laubbaumen sudostlich von Baufeld 2.2 festgesetzt. Die Standorte
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen.

Es sind zu verwenden:

—  Baumart: je 1 Blutbuche und Spitzahorn,

—  Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen

—  Stammumfang 18-20 cm gemessen in 1 m Hohe

Die Pflanzgrube muss mindestens 1,0x1,0x1,0 m gro3 sein mit zusatzlicher
Tiefenlockerung von 0,20 m. Die zu pflanzenden Baume sind mittels Dreibocksystem mit
Verseilung zu sichern. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
Zu ersetzen.

Beiderseits der Verkehrsflache Nr.1 sind jeweils 6 kleinkronige Baume anzupflanzen. Es
sind zu verwenden:

—  Baumart: Kugelrobinie,

—  Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen

—  Stammumfang 14-16 cm gemessen in 1 m Hohe

Die Pflanzgrube muss mindestens 1,0x1,0x1,0 m gro3 sein mit zusatzlicher
Tiefenlockerung von 0,20 m. Die zu pflanzenden Baume sind mittels Dreibocksystem mit
Verseilung zu sichern. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
Zu ersetzen.
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6.1

6.2

6.3
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6.5

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen 2zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gelten
die Festsetzungen 5.1 bis 5.5

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnraume, Buroraume etc.) sind entsprechend ihrer Nutzung so
auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Malie
geman Tabelle 8 der DIN 4109* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109*:

erforderiches resultierendes Schallddmm-Malk des

MaRgeblicher AuRenbauteils Ry e dB

Larmpegelbereic

AuBenlarmpegel
dB(A)

Bettenrdume in Bettenrdume in Bettenrdume in
Krankenanstalten | Krankenanstalten | Krankenanstalten

und Sanatorien und Sanatorien und Sanatorien

I bis 55 35 35 35

[l 56-60 35 35 35

[l 61-65 40 40 40

v 66-70 45 45 45

Schlafraume und Kinderzimmer sind entweder nur auf der von der EschenstralRe
abgewandten Gebaudeseite zulassig oder durch schallgedammte Luftungseinrichtungen
zu schutzen, die mit einem Schalldamm-Malz der Fenster entsprechend Einfligungs-
dampfungsmalf ausgestattet sind.

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche Aulenlarmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Terrassen und AuRenwohnbereiche sind nur auf der von der Eschenstrale abgewandten
Gebaudeseite zulassig.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der maRRgebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
Baukoérper oder durch Anderung der immissionsrelevanten Situation vermindert, so kann
von den Festsetzungen in den Punkten 5.1 bis 5.3 abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und 3 LBauO M-V)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 ist Uber den beiden zwingend
festgesetzten Vollgeschossen ein nutzbares Dachgeschoss auszubilden. das—eberste—als
'a aa l oy ) - - ara’ - I i T et I T )

Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 1,20 m Uber
Oberkante Gelande nicht iberschreiten.

Einfriedungen entlang der Verkehrsflache Nr.1 sind als Laubholzhecke aus heimischen
Arten, schmiedeeiserner Zaun oder Holzzaun und bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.
Andere Zaunarten sind nur in Verbindung mit und innerhalb von Laubholzhecken zulassig.

Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschliellich Dachpappe (feste
harte Bedachung) herzustellen. Die Verwendung sogenannter weicher Materialien zur
Dacheindeckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.

Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundsticken sind durch Anpflanzungen
oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schutzen.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt, wer

— das oberste Geschoss in WA 2.2 nicht als Dachgeschoss ausbildet,

— Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen in einer Héhe von mehr als
1,20 m Uber Oberkante Gelande errichtet,

— Einfriedungen entlang der Verkehrsflache Nr.1 nicht als Laubholzhecke aus
heimischen Arten, schmiedeeiserner Zaun oder Holzzaun errichtet bzw. andere
Zaunarten nicht in Verbindung mit und nicht innerhalb von Hecken errichtet,

— die Dacher der Gebaude nicht mit festen Baustoffen, einschlieRlich Dachpappe
(feste harte Bedachung), herstellt bzw. fur die Dacheindeckung sogenannte weiche
Materialien, wie z.B. Reet oder Schilf verwendet,

— Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundsticken nicht durch
Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung
schutzt.

Dies kann mit einem BuRRgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

Hinweise:

Immissionsschutz

* Die DIN 4109, auf die in den Textlichen Festsetzungen 5.1-5.3 Bezug genommen wird, ist im
Amt Rostocker Heide, Bauamt, Eichenallee 20 in 18182 Gelbensande einsehbar.

Waldersatz
Der Bebauungsplan sieht die Inanspruchnahme von Waldflachen in einer GroRe von 4.445 m?

Vor.

Gemall §15 Abs.5 Satz 1 Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) ist der Antragsteller

verpflichtet, die nachteiligen Folgen einer Waldumwandlung auszugleichen. Da eine geeignete
Ersatzaufforstungsflache nach Lage und GréRe nicht zur Verfugung steht, soll der erforderliche

Ausgleich durch den Erwerb von Waldpunkten erbracht werden.

Eine entsprechende

Reservierung liegt vor.

Bodendenkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Dennoch
sind Funde jederzeit moglich.

Far

Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffallige

Bodenverfarbungen), gelten die Bestimmungen des §11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehodrde unverztglich zu benachrichtigen und der
Fund sowie die Fundstelle in unverandertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu
sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan mit Stand vom 30.05.2017 und vom
28.11.2017 des Ingenieurbtro Lorenz, Vermessung und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in
18147 Rostock

Lage- und Hohenplan im Lagenetz ETRS 89 UTM, H6henbezug DHHN 92

Verfahrensvermerke

1.

Bentwisch,

8.

Bentwisch,

9.

Bentwisch,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.11.2020.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt

worden.

Die Gemeindevertretung hat am ... 2021 den Entwurf der 1.
Bebauungsplans Nr. 23 und den Entwurf der Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.23 der Gemeinde Bentwisch und der

Entwurf der Begrindung sowie die vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................ BISZUIM e wahrend der Dienst- und

Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Rostocker Heide, Eichenallee 20a in 18182
Gelbensande sowie durch Einstellung im Intemet unter www.amt-rostocker-heide.de unter der
Rubrik In Auslegung befindliche Bauleitpléne offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen

und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen nicht beriicksichtigt werden mussen,
1| 5 o 1] —— ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf
§ 4 Absatz 2 mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf
und zur Begrundung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.23 der Gemeinde Bentwisch

aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.23 der Gemeinde Bentwisch, bestehend aus der
von den
Gemeindevertretern als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

Beschluss der Gemeindevertretung vom ................coooe gebilligt.

Siegel

Die Satzung uber die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.23 der Gemeinde Bentwisch,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Siegel
Der Beschluss uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 der Gemeinde Bentwisch

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formmvorschriffen und von Mangelin der Abw&gung sowie auf die
und weiter auf Falligkeit und Erdschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung in der Fassung der

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

1 ARG B e in Kraft getreten.
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Planzeichenerklarung

GRUNFLACHEN

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novermber 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darste:llung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I s. 1057).
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Planzeichen Erlauterung A e

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) VERKEHRSFLACHEN

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvOQ)

private Grunflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

naturnahe Grinflache

FLACHEN FUR WALD

Flachen fir Wald

30 m - Waldabstand gemafl § 20 Landeswaldgesetz M-V

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

MAMR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Verkehrsberuhigter Bereich
GRZ Grundflachenzahl maaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
@ zwingende Zahl der Vollgeschosse FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
OK maximale Hohe der Gebaide in m Uber NHN

A
O
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BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise a abweichende Bauweise

ﬁ

Baugrenze entfallene Baugrenze

Flachen fiir Wasser, tier: Loschwasserbehalter unterirdischi

Nummer der Verkehrsflache, hier Nr.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir Abwasserentsorgung, hier: Regenwasserstaukanal unterirdi sch

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
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Anpflanzung von Badumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen fur Abfallentsorgung, hier: Aufstellflache fur private Mullbehalter

vorhandene Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehien sind

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltunig von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten imi Sinne des
Naturschutzrechts - gesetzlich geschutztes Biotop 1
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

0K

LPB

o
.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

41.42

Umgrenzun .
vor'schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmm|SS|onsschutzg|esetzes

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich nach DIN 4109

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizwhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

[I. KENNZEICHNUNGEN
vorhandene Hohe in m . NHN mit

Hohenbezugssystem DHHN92

Nummer des Baugebiets

vorhandene Flurstlcksgrenze

(§ 9 Abs. 6 BauGB) = Flurstiicksbezeichnung
vorhandene hocnhbauliche Anlage
&% kiinftig fortfallend
5 Bemallung
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<2\ GroB Kussewitz

fur das Wohngebiet "Am Silo" in Grol3 Kussewitz, die Flurstucke 70/7, 70/9 (tw.), 73/11, 75/9,
75/12 der Flur 1, Gemarkung GroR Kussewitz wumfassend im Bereich des friheren Gutshauses

Bentwisch, ................... 2021

Gemeinde Bentwisch

Amt Rostocker Heide, Landkreis Rostock, Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 23
1. Anderung

Sudwesten und der vorhandenen Bebauung entlang der Eschenstralle im Nordwesten

ENTWURF

Andreas Kruger
Blurgermeister

Bearbeitungsstand: 11.02.2021

zwischen der Eschenstralle (Landesstralle 182) im Norden, der vorhandlenen Bebauung entlang
der Stral3e Am Park im Nordosten, der Parkanlage im Siudosten, landwirttschaftlichen Flachen im




