Verfahrensvermerke

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Klein
Kussewitz vom 27.03.2017 (als Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Klein Kussewitz).
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Klein Kussewitz, am 16.06.2017 erfolgt. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch
Beschluss der Gemeindevertretung Klein Kussewitz vom 20.11.2017 ergénzt. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch hat in ihrer Sitzung am 25.01.2018
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 5 der Altgemeinde
Klein Kussewitz neu als Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Bentwisch fortzufiihren.
Die ortstbliche Bekanntmachung dieses Beschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Bentwisch vom 13.03.2018 bis 29.03.2018 und
auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de vom
14.03.2018 bis 23.04.2018 erfolgt.

In den Bekanntmachungen ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt werden soll.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
08.05.2018 und 14.08.2018 beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 03.04.2018 bis zum 20.04.2018 iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und sich zur Planung dulern. Darauf wurde ortsiiblich durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 14.03.2018 bis 29.03.2018 und auf der Homepage
des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de vom 03.04.2018 bis
23.04.2018 hingewiesen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 04.04.2019 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 02.05.2019 bis zum 03.06.2019 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten und im
Internet unter www.amt-rostocker-heide.de nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden knnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben konnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
11.04.2019 bis 26.04.2019 und auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de vom 11.04.2018 bis 04.06.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

6. Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 04.04.2019 gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.
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7. Der katastermafRige Besian@._am_.__. Yo RS [IErr im Geltungsbereich wird
dargestellt bescheinigt. R’egi‘e,s’ga_fﬁg_pﬁ’r[}ghe_kén,nen nicht abgeleitet werden.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahméh der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.12.2019 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aué‘&éﬁ:?lanieichnung (Teil A1 und A2) und dem Text
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wurde am 05.12.2019 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

wurde gebilligt.
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10. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und
A2) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.
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11. Der Beschluss Uber den BebauungsplanNr. 23 fir das Wohngebiet "Am Sjlo" in GroR
Kussewitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text (Teil B) mit
den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln, vom .../l 20230
bis .03.06..ROMD.. und auf dfﬁi Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de vom 3,05, 2302.0. bis 02.06...22R0.. ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bau GB hi[\%;ewiesen worden. Die Satzung tber den
Bebauungsplan ist mit Ablauf des .ot (o, . 2202.C)..... in Kraft getreten. »
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|. FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

LT/// /AA private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
W &

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG Verkehrsberuhigter Bereich

GRZ Grundflachenzahl maaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

30 m - Waldabstand gemal} § 20 Landeswaldgesetz M-V

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN,

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von

NUTZUNGSREGELUNGEN,

Anpflanzung von Baumen

Schutzgebieten

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

und  Schutzobjekten
Naturschutzrechts - gesetzlich geschiitztes Biotop 1

41.42

im Sinne des

OK maximale Héhe der Gebaude in m tiber NHN (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)
0 Flachen fiir Abfallentsorgung, hier: Aufstellflache fir private Millbehalter .
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB) %Q
o} offene Bauweise a abweichende Bauweise ' _ﬁ it i B Wa s IR RISGRIGRG, TiiGR Redsniatasistkanal iHsHEeh m Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen )
memssssss  Baugrenze S N Ef%
: ) Flachen fiir Wasser, hier: Léschwasserbehalter unterirdisch 5

[ § ] "
SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DEN Text Tell B Satzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO) Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) sowie des § 86 der
B E BAU U N G P LAN N R. 2 3 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung: 4.5 Fledermause Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
- Wohngebaude, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Nutzungen von Hoéhlen oder Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
o . u . - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Spaltenquartieren durch Fledermause festgestellt. Es wird jedoch empfohlen, fur die Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
f" d W h b t "A S | " G B K t sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und, potenzielle Nutzung grofRer Laubbdume (ab 30 cm Durchmesser in 1 m Hohe), die im Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.12.2019 folgende Satzung Uber
u r aS 0 n ge Ie m I O I n ro u SseWI Z - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Zuge des Vorhabens entfernt werden, einen pauschalen Ausgleich zu erbringen. den Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Wohngebiet "Am Silo" in Grol? Kussewitz, im Bereich des
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Dieser ist durch Installation von zwei Spaltenquartieren pro Baum im Fassadenbereich friheren Gutshauses zwischen der Eschenstrale (Landesstralle 182) im Norden, der
3 . allgemein zulassig von Gebauden im nahen Umfeld um den Vorhabensstandort, ersatzweise auch an vorhandenen Bebauung entlang der Strale Am Park im Nordosten, der Parkanlage im
P Ia n eb I etS ro Be - 1 7 4 1 1 m2 Baumen, durchzufiihren. Fir potenzielle Quartiere im Silo ist ein pauschaler Ausgleich Siidosten, landwirtschaftlichen Flachen im Sidwesten und der vorhandenen Bebauung
g g u " Die Arten der Nutzung: von 4 Spaltenquartieren fiir Zwergfledermause zu erbringen. Die Entnahme der Baume entlang der Eschenstralle im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ist im Winterzeitraum (Oktober bis Februar) durchzufiihren, in welchem mégliche A2) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
— = i S = —— — — - Anlagen flr Verwaltungen Sommerquartiere nicht von Fledermausen besetzt sind. Des Weiteren ist bei der
= 1 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Entnahme der Badume eine 6kologische Baubegleitung durch einen Sachverstandigen
1 | AT erforderlich, um eventuell doch vorhandene Quartiere festzustellen, einen Ausgleich
PlanZGIChnU ng Tell A 1 / \ \ Die Arten der Nutzung: daflir zu erwirken und ggf. betroffene lberwinternde Fledermause sofort in
fur Art und MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen; Grunflachen; Verkehrsflachen; oberirdische Entsorgungsanlagen; ( : ' ;I - Gartenbaubetriebe und Ersatzquartiere zu transportieren.
Flachen fir Wald; Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; N - Tankstellen Bentwisch, den (Siegelabdruck) Andreas Kriiger
Denkmalschutz q Y werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans 4.6 Um eine ungewollte Totung von Fledermausen zu verhindern und den Eingriff fur die Blrgermeister
. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO) Tiere so gering wie moglich zu halten, ist im Vorfeld der Abbrucharbeiten des
| MafRstab 1 : 1000 . ) . ) _ - ehemaligen Gutshause§ eine err}eujce Kontrolle des Gebaudes durchzufiihren.
Al Ferle_nwohnungen gehoren zu den lnlcht“stc_lrendenl Ge*.w_erbebetrleben und _s'lnq im Folgende MalRnahmen sind erforderlich: 8 Ortliche Bauvorschriften  (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 u. 3 LBauO M-V)
“""i"J'}',u',u:ﬂ:.:i':.',u';';'lr'u’!?éﬁ]b : Bereich der WA 1.1 und 1.2 allgemein zulassig. Maximal sind dort 50% der zulassigen _ ‘ i _ o _ Hicher B . : ’ B i
!/l 0 10 20 30 40 50 100m ‘é‘;?f;’lﬂ?i‘ﬂi’; zrl\szl:%;?;\fohnungen zulassig und es sind insgesamt nicht mehr als 6 géilgggg?}c;hggﬁzpe S:‘Lrl]zsg?a tlt?infézgleltung und mit fachlicher Beratung durch eine 6.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 ist das oberste als Hochstma
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2i.V.m. § 4 und § 13a BauNVO) festgesetzte Vollgeschgss nur als Staﬁelgeschoss zulas"s;lgl. Uber dem letzten festge-
, - Der Baubeginn ist auRerhalb der Winterruhe, d.h. nicht in die Zeit von Oktober bis E?;Zte&fﬂﬁ?ﬁ“ﬁﬂ?ﬁ;ﬁﬁg iﬂig{gﬁeﬁgzﬁhoﬁa@ ﬁf‘fﬁﬂ% R R g
Gemarkung Grof’ Kussewitz 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Kleinwindenergieanlagen nicht zulassig P\lné?;ﬁtezzz) Isgglge?d ROS! RECRBaE N Han Flasgstuse ok e fl X5 T S Staffelgeschosses konnen als nicht uberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
Flur 1 : (§ 14 Abs. 1 BéuNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
gfbéuféﬁaezm]an?ﬂg?e Flégrermgﬁgarte\r:erliisrtld diir d\;o:«r:rsc:gehd;gﬁn Uﬁgzgfgg 6.2 Einfrie(_:.lungen entlang deﬂ t'jffenjtlich?n Verker}rsﬂéchen darfen eine Hohe von 1,20
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fledermauskasten im Verhaltnis 1:2 bzw. 1:5 (Verlust: Ersatz) (mindestens 16 Kasten Meter iiber Oberkante Gelande nicht lberschreiten.
In der festgesetzten abweichenden Bauweise innerhalb des allgemeinen Wohngebiets Sommerquartiere und 5 Winterquartiere) an jeweils einem Baum anzubringen. Die T . : . , .
WA 2.2 ES? nur ein zusammenhéngender Baukorper zuléssig.gDieser ist mittiggin dar Planung und Lage ist mit der ékologischen Baubegleitung abzustimmen. 6.3 Die Décher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, elnschhef}llch Dachp_appe
Sichtachse aus der Strallie Am Park auf dem Grundstiick anzuordnen. Der Baukorper (feste Bed_achung), her_zustellen. Die Verwel_'ldu_lng SO g:enqnnter welcher Materialien
WA ‘ 11 WA | 1.2 darf mit der straRenseitigen Gebaudefront eine Lange von 18 m nicht unterschreiten. - Zur Ablenkung der Brutvdgel sind in diesem Zuge insgesamt 8 Vogelnistkasten zur Dacheindeckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.
GRZ 04 GRZ 0,4 gzgg;‘:ﬂ;:geﬁcgbﬁ[ﬁgg@ges 51 BauliNG; amgen und Carporis Sind van.cieses arzukHngen. 6.4 Platze fir bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundsticken sind durch
- el ' '0 -Die okologische Baubegleitung ist bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten Anp_flanzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu
I ‘ 0 OK53,0m einzubeziehen, um die Arbeiten in den entsprechenden Bereichen ausreichend zu schutzen.
1 m 1] ae . . a8 . ' . s '
OK 44,0 m g NI—’IN 3. féa;hzg;uaNﬁ?e:aunr:gg;l;s & Bau@B [V § 20 LWaldG' MV tind § 2 Saié Ez?jlsgegm?rr]e ;Dbuzrﬁgtfll#:rr#:l? aller MaBnahmen ist ebenfalls mit einer dkologischen 6.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer
. NHN : Waldabst‘andsverordnung M.-V) B 9 g : -In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 das als Hochstmal
. festgesetzte Vollgeschoss nicht als Staffelgeschoss errichtet,
4.7 Kafer 5 : 2
, fﬁ“:l'““"‘l ._ :Bnnerhalb des_allgefniingpt'Wohngebii‘tst_'_U‘-.flfx 5.1 Fb'hnnen ar\]ull‘erhzlb der fest_g;setztgg |§in Vquommen von .Eremit und H_t_aldbock ist nicht auszuschlieBen. Daher ist eine :lli:ti)rffrriggErllgt;;eg;ﬁ:%e?;:ztgf?e\;ﬁzL?he;r:; T;;i?}::ﬁgi;if ?ns C;ngeH%r;Ehji:; mishir sis
S B e - ue . . . = .
\ Stellpléitze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 4.8  Auf den festgesetzten privaten Griinflachen der Zweckbestimmung ,Hausgarten* sind 55 Dacher dot Bensis IICT TTITESs o Bl einen Inilon Db paphe (20
BauNVO zugelassen werden. Der Abstand dieser Anlagen zum Wald soll jedoch je Hausgarten der gartnerischen Nutzung entsprechende bauliche Anlagen mit einer ° acI:B uSg).t e&s eS th}N i Ied tac RIRdeERing, 0. 2RNATHG Weleho. MEeHALen,
mindestens 12 Meter betragen. Aukerhalb des Waldabstandes bleiben die Regelungen Grundflache von insgesamt 20 m? und einer mittleren Héhe von 3 m zuldssig. Davon WIE 7.0, REGE OUST G, VehWEloe. ) .
des § 23 Abs. 5 BauNVO unberthrt. darf die Grundflache eines Gebaudes je Hausgarten 10 m? nicht liberschreiten. ~Flaze fUr beweglichs Abfalibshaltar auf den Baugrundstlicken nioht durch
Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung schitzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO) 4.9 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiete WA 2.1 sind an den in der Planzeichnung Dies kann mit einem Bulkgeld bis zugSﬁS.OﬁOBEug);g{?gt vgegciegb O—
(Teil A1) festgesetzten Stellen zwei gro3kronige Eichen (Quercus robur) mit einem & LR et o & au ;
- . Stammumfang von 100 cm in 1 m Hohe, als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen mit y —
4. g;ﬂgﬂ?&g‘:zruunn% TZ?S::E?{' zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von F’flanz_grube 1 x 1 x 1 m, Tiefenlockerung zuséatzlich 0,20 m Emd [?_reibocksystem rr]it Hinweise:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG) Versellunh, WUpfianedn Und deupitall 2l emighen Pl Baume Stolion de Immissionsschutz
Ersaizphanzing fur‘dle =2 Falllung vorgesenens E_|_che ol Baugeblet Whee] odl: P8 * Die DIN 4109, auf die in den Textlichen Festsetzungen 5.1 — 5.3 Bezug genommen wird, ist
?Srtrrlgg:amzﬂgschnitt MaRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen Eéf?}ﬁg:_aeazﬂg?u'ritc%mgggig;én:szﬁ:g:nnach Fallung der Eiche vorzinehmen und im Amt Rostocker Heide, Bauamt, Eichenallee 20 in 18 182 Gelbensande einsehbar.
ftbni ot * gmpr&ilb o A Gutspark stellt nach derzeitigem Kenntnisstand ein Habitat fii g S hnah Waldfléchen in einer GréBe von 4.445
as Kleingewasser im Gutspark stellt nach derzeitigem Kenntnisstand ein Habitat fiir a = v er Bebauungsplan sieht die Inanspruchnahme von Waldflachen in einer Grole von 4.
‘ B Kiz/F/R B Kammmolch, Teichmolch und Vertreter des Griinfroschkomplexes dar. Es ist zu S. 5';3:‘;?eif::v::iizngﬁr?mAgilzg:nd:;%::ézz2;’;?:;::;2;?:2:;;::Zzﬂzzhcﬁg m? vor. GemaR§ 15 Abs. 5 Satz 1 Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) ist der Antragsteller
- erhalten. In einem Radius von 20 Metern um das Kleingewéasser (gemessen ab Schut g lchen Einwirk d Vv id 9 dor Mindenin verpflichtet, die nachteiligen Folgen einer Waldumwandlung auszugleichen. Da eine geeig-
Grenze der Innenbereichssatzung Boschungsoberkante) ist der Gutspark vollstandig zu erhalten, um den Charakter des zu:nh © ;_z \{o; RRETION walfr ucr'\genbo Iefrhzur e';:lme' un? < ert ;1'1 e h 9 nete Ersatzaufforstungsflache nach Lage und Gré3e nicht zur Verfligung steht, soll der er-
Gros Kussewitz | Landlebensraumes zu erhalten und dessen potenzielle Nutzung als Winterquartier 3°i ?rrunln:‘w Ungen: zh SRiehaely bavichen (§59° gsb;gﬁ"m 32?4_ gflngl)] forderliche Ausgleich durch den Erwerb von Waldpunkten erbracht werden. Eine entspre-
1| a weiterhin zu gewahrleisten. Ein Versetzten oder Féllen von Baumen bzw. die orke 9 | ) chende Reservierung liegt vor.
e Entnahme von Totholz sind hier nicht zulassig. Maschinelles Befahren der zu rodenden 5 =
OK 49,0 m Grunflachen ist zur Zeit der Winterruhe nicht zulassig. lmﬁrgl?lg der;erstqi?s.etzte; Flachgn f;_r besgnderBe Vc?rkelhrur!qe_n zurrL ?chuizt vor Bodendenkmalpflege
0. NHN solta 'g. e; tmwtze emwug }].tr;geg 5'm INhe des bundes-/MMISSIoNSSChulzgeselzes Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
4’ fz :Ezzf‘gf::;ﬁ“ge Das Einwandern der Tiere in das Kleingewasser im zeitigen Frihjahr ist zu qelen tie PesbelaUngen 9. 1 IS 2. Dennoch sind Funde jederzeit moglich.
_ gewahrleisten. Der zu berlicksichtigende Zeitraum liegt innerhalb des Zeitfensters & g & - i ; ; Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffallige Bodenver-
E =§::j,:::rer Anfang Marz bis Mitte/Ende April, und wird zuvor, wetterabhangig, durch eine 5.1 ?fg;ufsfﬁgﬁguﬁs ?V%iﬁlgﬁ%e: ;c')u?orsapuhnt—luzg?gl)i:it:q%egn:?salr‘;?:ﬁgnlg]ihsrér:nl\(lautiirn Dlg’: farbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
B = Bankett sachverstandige Person festgelegt. Im determinierten Zeitraum sind vorhandene fiibran. das . die: aiford rli’chen - n doiti bewe?'teten Schall démm-M%ile Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle
Bauflachen mit einem Amphibienschutzzaun mit Fangeimern abzugrenzen. Die aUSZ.L.‘BuT?j ’“ 8;’ I?IN%‘%QE ————" ez " in unverandertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich
tagliche Kontrolle der Eimer und das Umtragen der Tiere in Richtung Laichgewasser HENAR TRRol R oer SRaeR VISIoSIL hierfir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
. . missen gesichert sein. Der Amphibienzaun fiir den Schutz der riickwandernden nach Zugang der Anzeige.
Pla nZGICh n u ng Te | | A 2 Einzeltiere ist bis Ende September vor Ort zu belassen, wobei der Zaun im Frihjahr die Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
. o Einwanderung und ab Sommer die Abwanderung gewahrleisten muss. Bei kleineren nach DIN 4109* Plangrundlage
fiir Festsetzungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und unterirdische Versorgungsanlagen Bauflaichen kann in Abstimmung mit einer sachverstandigen Person auch ein Erfordenichos resulierendes Schalldamm-Nahk Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Ingenieurbiiro Lorenz, Vermessungs-
Amphibienleitzaun zum Einsatz gebracht werden, der schrag zur Bauflache und diese Larmpegel- MaRgeblicher des AuRenbauteils und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz ETRS 89 UTM,
seitlich liberragend aufgestellt wird, sodass die Amphibien daran vorbeigeleitet werden. bereich AuRenlarmpegel R'W,res [dB] Héhenbezug DHHN 92, mit Stand vom 30.05.2017 und vom 28.11.2017.
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Bodenarbeiten und Vegetationsentnahme sind siidlich einer gedachten senkrechten B K?:;t}fgggﬁgglggn AUfeLTnEal ° Bufﬁﬁﬁ&i: nd
Linie zwischen Mittelpunkt des Gutshauses und dem angrenzenden Feld im und Sanatorien | Wohnraume
Winterzeitraum zu vermeiden. In Absprache mit einer okologischen Baubegleitung | bis 55 35 30 -
konnen einzelne Baume entnommen, bzw. Totholz versetzt werden (auerhalb der 20- T 56 - 60 35 30 30
Meter-Pufferzone um das Kleingewasser). Innerhalb der Pufferzone ist in Absprache m 61-65 20 35 30
mit einer okologischen Baubegleitung eine leichte Auflichtung des Bestandes im v, 66 - 70 45 40 35
Bereich der Kronen stidlich des Kleingewassers zu besseren Besonnung des Biotops
zulassig. Eine Entnahme der Baume sollte friilhestens zu Beginn der Wanderungszeit
(vqrte:u?5|chtllzlct; F&b(ua:g I}ahrllch egtsrtpr_gg:her!dt deg \-'\i'llt.terung hztu entsghhegien} ind 5.2 Schlafraume und Kinderzimmer sind entweder nur auf der von der Eschenstralie
Sé‘ps.a. eds enz nve ?i eh ct:)gen: rm do huh.emén e:cn"l? tlerez n.E[C Et’ Jgeie __rhlen. (DU.S abgewandten Gebaudeseite zulassig oder durch schallgedammte
ALrll;‘innch?[Lr:n edses (()Z?:h%?z;eﬁasn;iss é?elﬁceinelerir? rrif?jds;arsuend ?J]e?i:?f dezru Gter’\er?r?ﬁli) unle Lntungseiivichibmgan U Seniitoen, A il Sinsw isthalkamim=hal.: ter Fansi
d 9 2 9 gung entsprechend Einfligungsdampfungsmal ausgestattet sind.
er unteren Naturschutzbehoérde.
42 Europaische Vogelarten 5.3 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuBenlarmpegel
. Die Igntnahme von Vegetation ist auRerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also zwischen entsprechiend Punkt 5.5:1 der DIN. 4108™ ohne besonderen Nachwels bel offener
9 .. : 9 = 2 o Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB
Oktober und Februar durchzufiihren. Bei der Abnahme von Baumen ist grundsatzlich spilnziart vasrdon
zu priufen, ob sich dort Brutstatten befinden und wenn ja, ist bei der unteren g '
Naturschutzbehdrde Eif"e Genehmigung f.ur die Beseitiglfng 2 beantragen. I 5.4 Terrassen und Aulenwohnbereiche sind nur auf der von der Eschenstralle
mﬂ.".‘]“ﬁ-';:-. Eik;rtr;r:‘ a?t?esrefzr;?:r:ggxngsverfahrenS wird dann auch (ber die Schaffung von abgewandten Gebaudeseite zulssig.
waﬁ'lflfIl'z'F"Ei'Ifl;l'll'll':l':::"l'I'.- l 5.5 Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben
AN AR LA g g . i . . . . ]
H%Wﬂy.« e D;g m e;_hen_wahgen @utshaus yorgefunc(l;n;p Srutp!atze _befm_de;: s[;ch 'r:n dﬁ!erelch der nachgewiesen, dass sich der maRgebliche AuBRenlarmpegel infolge der Abschirmung
frei zuganglichen Raumllchkelter? dee Gepdides unEi sind dirokt durch die gepisii durch vorgelagerte Baukérper oder durch Anderung der immissionsrelevanten
Abbruchmalnahme betroffen. Die Gefahr der Zerstorung von Gelegen oder Bruten Situation vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 5.1 bis 5.3
-‘n'mflilmﬁ'fw b besteht nicht, wenn der Abbruch im Zeitraum aullerhalb der Brutzeiten der Brutvigel abgewichen werden.
‘L'Hf'll"'l"|'|'/|I|I|'|'|'|j,|?> stattfindet. Um die Funktionalitit der Fortpflanzungsstatten zu erhalten, ist die
h_;fiﬂ'bu“” Schaffung von Ersatzbrutplatzen notwendig. Die Aufhangung von entsprechend
geeigneten Nistkasten dient dem kontinuierlichen Erhalt der 6kologischen Funktion der
Lebensstatten von hohlenbewohnenden Brutvogeln im raumlichen Zusammenhang.
Der Ersatz von Bruthéhlen durch Nistkasten ist im Verhaltnis 1:2 (Verlust : Ersatz)
durchzufiihren und hat zeitnah zur Baufeldberdumung stattzufinden. Somit sind 40
Nisthilfen fir Rauchschwalben und 4 Kasten fiir Hausrotschwanze zu ersetzen. Die
Nisthilfen sind in der ndheren Umgebung in mindestens 2 m Hohe anzubringen.
4.4 Die Baufeldbereinigung bzw. der Abriss des Gutshauses ist nach den Vorgaben des §
39 Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar, d.h.
auBerhalb der Hauptbrutzeit der Arten durchzufiihren. Beim Abriss des Gutshauses ist
zur Sicherstellung der Nichtbesetzung vorgefundener Quartiere eine o6kologische
Baubetreuung zu gewahrleisten.
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) SONSTIGE FESTSETZUNGEN
BauNVO-) in der Fassung der Bakanntmachung vom 21. Vobember 2017 (BGBI. | S. 3786) u Flichen fiir b dere Anl d Vorkeh Sch
sowie die Verordnung (ber die ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des _ . Flachen fiir Wald VYN getienzang derU s ]er! el SF‘ agec;l unB Shiallll i
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | ’ private Griinflédche ACON 1L YR . [ schadlichen Limwertelmvirkiingen Im-Sinne:des Bunges-
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | s. 1057). Eao 4.4 Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LJ AR ASCIT e ‘ o : vorhandene Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind LPB Larmpegelbereich nach DIN 4109
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage T Hausgarten Saaaaa

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) el
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

vorhandene Héhe in m . NHN mit H6henbezugssystem DHHN92

Nummer des Baugebiets

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

kiinftig fortfallend

Bemaliung

Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000

0}0\

-
. m L ]
)/ 2Mapal)

en ¥ |

Gemeinde Bentwisch

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Rostock

Bebauungsplan Nr. 23

fur das Wohngebiet "Am Silo" in Groft Kussewitz, im Bereich des friiheren Gutshauses zwischen

der EschenstralRe (Landesstralke 182) im Norden, der vorhandenen Bebauung entlang der Stralze

Am Park im Nordosten, der Parkanlage im Siidosten, landwirtschaftlichen Flachen im Stidwesten
und der vorhandenen Bebauung entlang der Eschenstrale im Nordwesten
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