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20.08.2020 Gemeindevertretung Bentwisch

Sachverhalt:

Aufgrund der gestiegenen Schulerzahlen an der Grundschule Bentwisch werden ab dem
Schuljahr 2019/2020 die ersten Klassen bis auf weiteres zweizligig sein. Dies hat zur Folge,
dass weitere Klassenraume bendtigt werden. Im bisherigen Grundschulgebaude stehen
diese Klassenraume nicht in ausreichender Zahl zur Verfigung. Im vergangenen und diesem
Schuljahr wurden bereits der Musik- und Werkraum sowie Raume des Hortes zu
Klassenrdaumen. Ab nachstem Schuljahr ist vorgesehen, dass weitere Raume des
Hortgebaudes zu Klassenrdumen umgestaltet werden sollen. Durch den Erweiterungsbau
des Kindergartens soll eine Hortbetreuung nicht mehr am Schulstandort, sondern am
Kindergartenstandort erfolgen.
Eine Doppelnutzung ist durch die Betriebserlaubnis und aufgrund der unterschiedlichen
Unterrichtszeiten nicht moglich.
Nach dem Gedankenaustausch auf der letzten Gemeindevertretersitzung am 28.07.2020
wurde durch die Verwaltung ein Variantenvergleich zum Erweiterungsbau Kindergarten
Bentwisch erarbeitet.
Es wurden 3 mogliche Varianten zum Bau betrachtet:

1. Bau durch die Gemeinde

2. Bau durch die Bentwisch GmbH

3. Bau durch einen freien Trager.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeindevertretung Bentwisch sollte sich zeitnah fur eine Variante entscheiden, da die
Raumlichkeiten durch die Grundschule dringend bendtigt werden.

Variante 1 - Bau durch die Gemeinde:

Die Baugenehmigung liegt vor. Aufgrund der geschatzten Auftragswerte missen die
Planungsleistungen europaweit ausgeschrieben werden. In der Anlage wurde ein grober
Zeitablauf bis ein Baubeginn erfolgen kénnte (ausgehend von einer Entscheidung der
Gemeindevertretung am 20.08.2020) dargestellt.

Die Genehmigung zur Aufnahme eines Darlehens liegt mit der Haushaltssatzung 2020 vor
und gilt bis Ende 2021.
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Die Beantragung von Forderungen muss bis 31.08.2020 erfolgen. Eine Forderung von 2,9
Mio. EUR (75 %) bei einem Bauvolumen von 3,9 Mio. EUR wird vom Fordermittelgeber mit
sehr geringen bis gar keiner Wahrscheinlichkeit in Aussicht gestellt. Es kann nach jetzigem
Stand nicht gesagt werden, in welcher Hohe Férderungen wahrscheinlich sind.

Eine Forderung nach dem neuen Konjunkturpaket aufgrund von Corona kann die Gemeinde
beantragen. Bis zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Ausflhrungsanweisungen vorhanden,
sodass durch die Verwaltung nicht abgeschatzt werden kann, ob hierlber eine Forderung
erfolgreich sein kdnnte. Auch der Landkreis Rostock kann derzeit keine Auskunft geben,
aufgrund der fehlenden gesetzlichen Grundlagen.

Aufgrund des Sperrvermerks im Haushaltsplan 2020 ,Sperrvermerk: in Abhangigkeit von der
Bewilligung von Zuwendungen® kann derzeit keine Ausschreibung erfolgen. Eine
Forderzusage zur Beantragung 31.08.2020 wird voraussichtlich erst im Marz 2021 vorliegen.
Deshalb sollte der Sperrvermerk mit dem 1. Nachtragshaushalt 2020 gel6scht werden, um
die Planung vorantreiben zu konnen.

Die Gesellschafterversammlung der Bentwisch GmbH hat am 29.06.2020 eine Auskehr der
Grundstickseinnahmen des B-Planes 21 an die Gemeinde Bentwisch beschlossen, so dass
sich die liquiden Mittel um 2.450.000 EUR im Haushaltsjahr 2021 erhéhen werden.

Variante 2 — Bau durch die Bentwisch GmbH:

Auf der Gemeindevertretersitzung am 07.05.2020 hat der Blirgermeister unter TOP 6 (Bericht des
Biirgermeisters liber wichtige Angelegenheiten der Gemeinde) folgende Informationen gegeben: ,Die
Baugenehmigung zur Kita wird in Kiirze vorliegen. Es wird ohne Férdermittel gebaut. Die Bentwisch
GmbH nimmt einen Kredit auf und legt ein Sanierungskonzept vor.” Das Protokoll vom 07.05.2020
wurde auf der Gemeindevertretersitzung am 25.06.2020 ohne Anderungen bestétigt.

Bei der oben zitierten Information des Blirgermeisters wurde versaumt einen entsprechenden
Beschluss zu fassen. Sollte sich die Gemeindevertretung fir die Variante 2 entscheiden,
ware dieser formelle Fehler geheilt.

Im Anschluss erfolgen keine weiteren Arbeitsvorgange durch die Verwaltung zu diesem
Projekt, d.h. es werden bis 31.08.2020 keine Forderantrage gestellt sowie keine weiteren
Ausschreibungsarbeiten vorgenommen.

Die Gemeindevertretung Bentwisch musste die Bedingungen vorgeben: Sollen nur die
Planungsleistungen durch die Bentwisch GmbH erfolgen oder der gesamte Bau der
MaRnahme? Wer hat das Eigentum am Gebaude nach Fertigstellung?

Sollte die Bentwisch GmbH die gesamte MalRinahme ausflihren und anschlieend an die
Gemeinde vermieten, sollte geklart werden, ob die bisherigen Bestandsgebaude
(Kindergarten und Krippe) an die Bentwisch GmbH veraul3ert werden sollten.

Eine VeraulRerung zu einem symbolischen Euro ist gem. § 56 Abs. 4,6 KV M-V nicht mdglich
und bedarf der Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehérde (Gemeinden durfen nicht unter
Wert verkaufen). Die Bestandsgebaude zzgl. Aul3enanlagen mit Ausstattung stehen per
31.12.2020 mit 799.633,13 EUR in der Bilanz der Gemeinde.

Die Grundstucke haben einen Wert von 687.500,56 EUR (Bilanzwert, kein Marktwert!).
Sollte die Gemeinde durch die Rechtsaufsichtsbehdrde (wovon nicht auszugehen ist) eine
Genehmigung zum Verkauf erhalten, zieht dies eine auRerplanmafige Abschreibung in Héhe
von 1.487.132,69 EUR im Ergebnishaushalt mit sich.

Sollte eine Veraullerung der Bestandsgebaude an die Bentwisch GmbH erfolgen, wird der
bestehende Mietvertrag durch die Gemeinde mit dem Trager umgeschrieben. Die Bentwisch
GmbH musste den bestehenden Mietvertrag tUbernehmen.

Bei Ubertragung der Baumafinahme an die Bentwisch GmbH kann auf eine europaweite
Ausschreibung nicht verzichtet werden, da die Bentwisch GmbH gem. § 75 Abs. 1 KV M-V
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i.V.m. § 21 GemHVO-Doppik ebenfalls ans Vergabegesetz M-V und somit an die
Wertgrenzen gebunden ist.

Kommentierung § 75 KV M-V, Randziffer 7: ,Gemeindliche Unternehmen und Einrichtungen haben §
21 GemHVO-Doppik anzuwenden, der die Ausschreibungspflicht von Auftrdgen nach den
Vorschriften des Vergabegesetzes, den allgemeinen Vergaberichtlinien der VOB/VOL sowie den
hierzu ergangenen Landesrichtlinien vorschreibt.“

Randziffer 8: ,Liegt der voraussichtliche Auftragswert von Vergaben oberhalb der EU-
Schwellenwerte, haben die gemeindlichen Unternehmen und Einrichtungen die Vorschriften des 4.
Abschnitts des GWB und der VgV zu beachten.....

Auftragsvergaben oberhalb der Schwellenwerte unterliegen der Nachpriifung durch die
Vergabekammern. .... Losgeldst davon kbnnen sédmtliche Vergaben gemeindlicher Unternehmen und
Einrichtungen seitens der Rechtsaufsichtsbehbrde gegentiber derjenigen kommunalen Kérperschaft
nachgeprtift werden, die alleiniger oder beherrschender Anteilseigner ist. Vergaberechtsverstéf3e
kdnnen die Riickforderung gewéhrter Férdermittel zur Folge haben*

Die Bentwisch GmbH wird durch das Rechnungsprifungsamt des Landkreises Rostock alle 4
Jahre gepruft. Aulderdem erfolgt eine Prufung des wirtschaftlichen Geschehens durch den
Aufsichtsrat/Beirat.

Eine Finanzierung durch die Bentwisch GmbH aufgrund der Grundstiuckseinnahmen des B-
Planes 21 besteht nicht, da auf der Gesellschafterversammlung vom 29.06.2020 eine
Auskehr an die Gemeinde beschlossen wurde.

Variante 3 — Bau durch einen freien Trager:

Bevor eine Ausschreibung erfolgen kann, muss ein neuer Betreiber gefunden werden. Der
ASB wird keinen Bau ausfuhren. Dies setzt eine 6ffentliche Ausschreibung voraus. Ein
Tragerwechsel wird min. 6 Monate (eher langer) dauern. Weitere Voraussetzung ist, dass der
neue Trager das Projekt zur Baugenehmigung zu 100% Ubernimmt. Bei jeglicher Anderung
muss ein Anderungsantrag zur Baugenehmigung gestellt werden. Sollten die Projekte der
Gemeinde Ubernommen werden, kann der neue Trager nun entsprechende Forderantrage
stellen. Ob ein freier Trager Aussichten auf Forderung hat, kann durch die Verwaltung nicht
abgeschatzt werden.

Aufgrund der klaren Abgrenzungen in den Entgeltverhandlungen sollten die
Bestandsgebaude mit Grundsticken dem neuen Trager verkauft werden. Die Restbuchwerte
per 31.12.2020 liegen bei 799.633,13 EUR fur Gebaude mit Aulienanlagen und Ausstattung
sowie bei 687.500,56 EUR fur die Grundstucke (Beachtung Marktwert, eventuell hdher).
Auch durch diese Variante ist ein schnellerer Baubeginn sowie Fertigstellung der MaRnahme
nicht mdglich; eher im Gegenteil diese Variante wirde wohl am langsten dauern.

Aus Sicht der Verwaltung stellen die Varianten 2 und 3 keine Vorteile im Bauablauf sowie bei
den Fordermoglichkeiten dar. Eine schnellere Fertigstellung der Malinahme ist dadurch nicht
absehbar, eher im Gegenteil, da noch weitere Formalitaten geklart werden mussten
(Notarvertrage zum Verkauf, Ausschreibungen Tragerwechsel, eventuelle Genehmigungen
Rechtsaufsichtsbehdrde etc). Deshalb sollte die Gemeinde die Malnhahme gem. Variante 1
selbst ausfuhren.

Finanzierung:

Bei dem Produktkonto 36500.7851200 (Auszahlungen fir Baumaflinahmen), Teilhaushalt 2
sind 1.084.302,12 EUR mit Sperrvermerk verfugbar (1.047.800 EUR Ansatz 2020, 66.653,42
EUR Haushaltsreste Vorjahr). Im 1. Nachtragshaushalt 2020 erfolgte nach der Beratung im
Finanzausschuss keine Ansatzerhdhung.
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Beschlussvorschlag 1:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch beschliel3t gem. der Variante 1 den
Erweiterungsbau des Kindergartens in der Goorstorfer StralRe selbst auszufihren.

Der Sperrvermerk zum Produktkonto 36500.7851200 wird mit dem 1. Nachtragshaushalt
2020 geloscht, um die Planungsleistungen ausschreiben zu konnen.

Ein Fordermittelantrag wird bis zum 31.08.2020 gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter:
Davon anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

oder

Beschlussvorschlag 2a:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch beschlie3t gem. der Variante 2 den
Erweiterungsbau des Kindergartens in der Goorstorfer Strale auf die Bentwisch GmbH zu
ubertragen.

Die Bestandsgebaude (Kindergarten und Krippe) mit Auldenanlagen und Ausstattung werden
an die Bentwisch GmbH zum aktuellen Restbuchwert zum Zwecke des Betriebs einer
Kindertagesstatte verkauft. Verbunden damit ware Umschreibung des Mietvertrages mit dem
jetzigen Trager.

Die zum Objekt gehdrenden Flurstucke 24/6, 27/7, 26/2, 26/1, 25/2, 25/1 der Flur 1,
Gemarkung Bentwisch werden an die Bentwisch GmbH verkauft.

Zu den o.g. Verkaufen erfolgt eine gesonderte Beschlussfassung nach Vorlage eines
Vertragsentwurfes.

Bei der Vergabe sind die Vorschriften des § 75 KV M-V i.V.m. § 21 GemHVO-Doppik zu
beachten.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter:
Davon anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

oder

Seite: 4/6



VFA/2692/2020/GBE

Beschlussvorschlaq 2b:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch beschlie3t gem. der Variante 2 die
Planungsleistungen des Erweiterungsbaus des Kindergartens in der Goorstorfer Stral3e auf
die Bentwisch GmbH zu Ubertragen.

Bei der Vergabe sind die Vorschriften des § 75 KV M-V i.V.m. § 21 GemHVO-Doppik zu
beachten.

Abstimmungserqgebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter:
Davon anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

oder

Beschlussvorschlaqg 2c:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch beschlie3t gem. der Variante 2 den
Erweiterungsbau des Kindergartens in der Goorstorfer Strale auf die Bentwisch GmbH zu
Ubertragen. Nach Fertigstellung des Gebaudes wird dieses in das Eigentum der Gemeinde
aufgenommen.

Bei der Vergabe sind die Vorschriften des § 75 KV M-V i.V.m. § 21 GemHVO-Doppik zu
beachten.

Abstimmungserqgebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter:
Davon anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

oder

Beschlussvorschlag 3:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch beschliel3t gem. der Variante 3 den
Erweiterungsbau des Kindergartens in der Goorstorfer Stral3e an einen freien Trager zu
vergeben, wenn der jetzige Trager gekundigt wurde und eine Ausschreibung erfolgt ist.

Abstimmungserqgebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter:
Davon anwesend:

Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:
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Anlage/n

Variantenvergleich Erweiterungsbau Kita
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