Verfahrensvermerke

10.

Bentwisch, den

Bentwisch, den

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Klein

Kussewitz vom 27.03.2017 (als Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Klein Kussewitz}.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Klein Kussewitz, am 16.06.2017 erfolgt. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch
Beschluss der Gemeindevertretung Klein Kussewitz vom 20.11.2017 erganzt. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch hat in ihrer Sitzung am 25.01.2018

beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans des Bebauungsplan
Nr. 5 der bisherigen Gemeinde Klein Kussewitz als Bebauungsplan Nr. 23 der
Gemeinde Bentwisch fortzufihren. Die ortsibliche Bekanntmachung dieses
Beschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
Bentwisch vom 14.03.2018 bis 29.03.2018 erfolgt.

In den Bekanntmachungen ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach§ 2 Abs. 4
BauGB geandert aufgestellt werden soll.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 03.04.2018 bis zum 20.04.2018 {iber die

allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und sich zur Planung dufern. Darauf wurde ortsublich durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 14.03.2018 bis 29.03.2018 hingewiesen.

Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung besehlessen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrindung haben in der Zeit
VOM ...oiieainn bis zum ................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im

Internet unter www.amt-rostocker-heide.de nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschri1t vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
...................... bis ortstiblich bekannt gemacht

worden.

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom ........................ geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die
Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begrindung eingeholt worden.

Der katastermafRige Bestandam ......................... im Geltungsbereich wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Dipl.-Ing. Anne. Lorenz
ObVI

Hansestadt Rostock, den (Siegelabdruck)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text

(Teil B) mit den Oortlichen Bauvorschriften, wurde am ......................... von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde gebilligt.

(Siegelabdruck) Andreas Kruger

Blrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und
A2) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck) Andreas Kruger

BlUrgermeister

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 23 fir das Wohngebiet "Am Silo" in Grof3

Kussewitz im Bereich des friheren Gutshauses zwischen der Eschenstralle
(Landesstral’e 182) im Norden, der vorhandenen Bebauung entlang der Stralle Am Park
im Nordosten, der Parkanlage im Sudosten, landwirtschaftlichen Flachen im Sudwesten
und der vorhandenen Bebauung entlang der Eschenstrale im Nordwesten, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen
Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln, vom ................. bis
im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit wund Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bau GB) hingewiesen worden. Die Satzung uber den
Bebauungsplan ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.

Bentwisch, den

(Siegelabdruck) Andreas Kruger

Blrgermeister

Ubersichtsplan

Maflstab 1:5.000

] Text Teil B {
SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DEN ext Tel Satzung
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO) Aufgrund des § 10 iiV.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
B E B AU U N G S P L AN N R 23 Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) sowie des § 86 der
n 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung: 4.5 Fledermause Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
- Wohngebaude, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Nutzungen von Hoéhlen oder Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch
- . . . . - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Spaltenquartieren durch Fledermause festgestellt. Es wird jedoch empfohlen, fir die Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
fu r d aS WO h n g e b I et "Am S I |O" I n G ro B Ku SseWItZ sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und, potenzielle Nutzung grofRer Laubbdume (ab 30 cm Durchmesser in 1 m Héhe), die im Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............c.cooeieiene. folgende
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Zuge des Vorhabens entfernt werden, einen pauschalen Ausgleich zu erbringen. Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 fur das Wohngebiet "Am Silo" in Grof3 Kussewitz,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Dieser ist durch Installation von zwei Spaltenquartieren pro Baum im Fassadenbereich im Bereich des friheren Gutshauses zwischen der Eschenstrale (Landesstral’e 182) im
allgemein zulassig von Gebduden im nahen Umfeld um den Vorhabenstandort, ersatzweise auch an Norden, der vorhandenen Bebauung entlang der Strale Am Park im Nordosten, der
Baumen, durchzuflhren. Flr potenzielle Quartiere im Silo ist ein pauschaler Ausgleich Parkanlage im Sudosten, landwirtschaftlichen Flachen im Studwesten und der vorhandenen
PI . h T I A 1 Die Arten der Nutzung: von 4 Spaltenquartieren fur Zwergfledermause zu erbringen. Die Entnahme der Baume Bebauung entlang der Eschenstralle im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
anzeIC n u ng el - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ist im Winterzeitraum (Oktober bis Februar) durchzufiihren, in welchem mdgliche A1 und A2) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen.
fir Art und MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen; Griinflachen; Verkehrsflachen; oberirdische Entsorgungsanlagen; - Anlagen fir Verwaltungen Sommerquartiere nicht von Fledermausen besetzt sind. Des Weiteren ist bei der
Flachen fiir Wald; Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Entnahme der Baume eine okologische Baubegleltgng durch einen Saclzhverstandlg.en
Denkmalschutz erforderlich, um eventuell doch vorhandene Quartiere festzustellen, einen Ausgleich
Die Arten der Nutzung: dafir zu erwirken und ggf. betroffene (berwinternde Fledermause sofort in
- Gartenbaubetriebe und Ersatzquartiere zu transportieren.
Malfstab 1 : 1000 - Tankstellen Bentwisch, den (Siegelabdruck) Andreas Kriiger
e w 5 H H H werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans 4.6 Um eine ungewollte Tétung von Fledermausen zu verhindern und den Eingriff fir die Biirgermeister
84 /8 & a2 0 10 20 30 40 50 100m (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO) Tiere so gering wie mdoglich zu halten, ist im Vorfeld der Abbrucharbeiten des
3 . . " .
o A o , N ehemaligen Gutshauses eine erneute Kontrolle des Gebaudes durchzufihren.
2 - Eschenstrae , & *' 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Kleinwindenergieanlagen nicht zulassig. Folgende MalRnahmen sind erforderlich: 6. Ortliche Bauvorschriften  (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 u. 3 LBauO M-V)
2 - ¥ L1, (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
ey - - Die Abbrucharbeiten missen in Begleitung und mit fachlicher Beratung durch eine 6.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 ist das oberste als Hchstmaf
. R N \ Okologische Baubetreuung stattfinden. festgesetzte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zuldssig. Uber dem letzten festge-
A ® N 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) setzten Vollgeschoss sind keine weiteren Geschosse zulassig.
\‘“> 84 N 8 w-k\ s In der festgesetzten abweichenden Bauweise innerhalb des allgemeinen Wohngebiets - Der Baubeginn ist auBerhalb der Winterruhe, d.h. nicht in die Zeit von Oktober bis Die durch den Ricksprung entstehenden Dachflichen auf der Ebene des
2 7& WA 2.2 ist nur ein zusammenhangender Baukorper zulassig. Dieser ist mittig in der Marz zu legen und erst nach Beendigung der Frostperiode (ab ca. 10 C° in den Staffelgeschosses koénnen als nicht iiberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
o \ ) \\ / 4 Sichtachse aus der Stra’e Am Park auf dem Grundstlck anzuordnen. Der Baukdérper Nachten) erfolgen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
AN % < \e W4 darf mit der stralBenseitigen Gebéudefront eine Ldnge von 18 m nicht unterschreiten.
N \N‘%“:m 5\ &5 |83 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports sind von diesen -Als Ersatzmalnahme flr den Verlust der verschiedenen Quartiere 6.2 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hoéhe von 1,20
& B 5 D BT ) Regelungen nicht betroffen. gebaudebewohnender Fledermausarten sind in der naheren Umgebung Meter iber Oberkante Gelande nicht iiberschreiten.
: 5 2 l»//‘ Fledermauskasten im Verhaltnis 1:2 bzw. 1:5 (Verlust: Ersatz) (mindestens 16 Kasten
® & & Sommerquartiere und 5 Winterquartiere) an jeweils einem Baum anzubringen. Die 6.3 Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieRlich Dachpappe
WA 1.1 2 - s 4 ) = . @ 6 / WA 1.2 3. Flachen fiir Nebenanlagen ] Planung und Lage ist mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen. (feste Bedachung)’ herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien
) G / BT ) A GRZ 0.4 (§ 9 Abs. 1 Nr 4 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V und § 2 Satz1 ) o _ o zur Dacheindeckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.
GRZ 0,4 N L N / ’ Waldabstandsverordnung M-V) - Zur Ablenkung der Brutvigel sind in diesem Zuge insgesamt 8 Vogelnistkasten
Il o . ¢ 2 B | & = o . . _ anzubringen. 6.4 Platze fur bewegliche Abfallbehdlter auf den Baugrundsticken sind durch
z / N y OK530m Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2.1 sind auflerhalb der festgesetzten o _ _ _ _ _ _ Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu
OK 44,0 m , A~ «l w ! , Baugrenzen im riickwartigen Grundstiicksbereich auch in dem gemaR § 20 - Die  Okologische Baubegleitung ist bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten schitzen.
ii. NHN - ~ D \\) »\ S / z 74_9 u. NHN Lande§waldgesetz M-V ein;uhaltenden Waldabstgnd Uberdachte uqd niqht Uberdachte emzupemehgn, um dlf: Arbeiten in den entsprephenden Berelc_:hen au§re|che_nd zZu
© o £ \ \\ @ Stellplatze u_r.1d _Garagen mit ihren Zuf_ahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 beglelten.. Die Durchfuhrung aller MaRnahmen ist ebenfalls mit einer dkologischen 6.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer
2 ° 73 * 2 -~ Vg 3 BauNVO zulassig. Der\Waldabstand-dieser-Anlagen-mussjedoch-mindesten Mete Baubegleitung abzustimmen.
/ X % / 8 betragen- Aulerhalb des Waldabstandes bleiben die Regelungen des § 23 Abs. 5 -In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 das als Hoéchstmal}
/ 2 BauNVO unberiihrt. 4.7 Die Baufeldberaumung bzw. der Abriss des Gutshauses hat im Zeitraum vom 1. festgesetzte Vollgeschoss nicht als Staffelgeschoss errichtet,
o 7, 2\ 83 QWW (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO) Oktober bis 28. Februar zu erfolgen. Beim Abriss ist zur Sicherstellung der - Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen weitere Geschosse errichtet,
REANE 20 - ’ Nichtbesetzung vorgefundener Quartiere eine 0©kologische Baubetreuung zu - Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen in einer Hohe von mehr als
ﬂ[ﬂﬂﬂmwmmb v /@ y gewahrleisten. 1,20 Meter Uber Oberkante Gelande errichtet,
s 4. Grunflaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von - die Dacher der Gebaude nicht mit festen Baustoffen, einschliellich Dachpappe (feste
& //‘Z.'O y Boden, Natur und Landschaft 4.8 Kafer Bedachung), herstellt bzw. fir die Dacheindeckung so genannte weiche Materialien,
// Df S WA 21 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG) Ein Vorkommen von Eremit und Heldbock ist nicht auszuschlieRen. Daher ist eine wie z.B. Reet- oder Schilf, verwendet.
g & ) ] W/ il 3 . . Okologische Baubegleitung durchzufihren. - Platze fir bewegliche Abfallbehdlter auf den Baugrundsticken nicht durch
AN o e ~ - % , GRZ 0,4 Malnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmallnahmen _ o _ ) _ Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung schitzt.
\e W L v I o N 4.9 Auf den festgesetzten privaten Grinflachen der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind Dies kann mit einem Buf3geld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
3 5 &, 4.1  Amphibien je Hausgarten der gartnerischen Nutzung entsprechende bauliche Anlagen mit einer (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
b 2 OK 45,0 m Das Kleingewasser im Gutspark stellt nach derzeitigem Kenntnisstand ein Habitat fir Grundflache von insgesamt 20 m? und einer mittleren H6he von 3 m zulassig. Davon
- / (A) . NHN Kammmolch, Teichmolch und Vertreter des Grunfroschkomplexes dar. Es ist zu darf die Grundflache eines Gebaudes je Hausgarten 10 m? nicht Gberschreiten. Hinweise:
i 4 o o empfohlener erhalten. In einem Radius von 20 Metern um das Kleingewasser (gemessen ab
N\ / _______________________ 'M - [ . StraRenquerschnitt Planstrafe-A- Bdschungsoberkante) ist der Gutspark vollstandig zu erhalten, um den Charakter des 4.10 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiete WA 2.1 sind an den in der Planzeichnung Immissionsschutz
A& - m m/ & " \.\ M 1:100 Landlebensraumes zu erhalten und dessen potenzielle Nutzung als Winterquartier (Teil A1) festgesetzten Stellen zwei grof3kronige Eichen (Quercus robur) mit einem * Die DIN 4109, auf die in den TextlichenFestsetzungen 4.1 — 4.3 Bezug genommen wird, ist
8 7/, . Angaben in Meter weiterhin zu gewahrleisten. Ein Versetzten oder Fallen von Baumen bzw. die Stammumfang von 100 cm in 1 m Hohe, als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen vhd im Amt Rostocker Heide, Bauamt, Eichenallee 20 in 18 182 Gelbensande einsehbar.
/ 20, . B Kiz | E /R B Enf[_nah_me von Totholz sind hier nicht zulassig. I\_/_Iaschinelles Befahren der zu rodenden mit-durchgehendem-Leittrieb-in- BdB-—und-FLL-Gatequalitat mit Pflanzgrube 1 x 1 x 1 m,
WA | 2.2 - o Grinflachen ist zur Zeit der Winterruhe nicht zulassig. Tiefenlockerung zusétzlich 0,20 m und Dreibocksystem mit Verseilung anzupflanzen Waldersatz
Grenze der Innenbereichssatzung i ® ° = : _ _ _ _ ) _ B . _ und dauerhaft zu erhalten. Die Baume stellen die Ersatzpflanzung far die zur Fallung Der Bebauungsplan sieht die Inanspruchnahme von Waldflachen in einer GroRe von 4.445
GroR Kussewitz GRz 0,4 &4 Das Einwandern der Tiere in das Kleingewasser im zeitigen Frihjahr ist zu vorgesehene Eiche im Baugebiet WA 2.1 dar. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb eines m? vor. GemaR§ 15 Abs. 5 Satz 1 Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) ist der Antragsteller
<d 1.00 450 1.00 gewabhrleisten. Der zu berlcksichtigende Zeitraum liegt innerhalb des Zeitfensters Jahres nach Féllung der Eiche in-der-der-Baumabnahme-folgendenPflanzperiode-at verpflichtet, die nachteiligen Folgen einer Waldumwandlung auszugleichen. Da eine geeig-
Il a & hd 6.50 i Anfang Marz bis Mitte/Ende April, und wird zuvor, wetterabhangig, durch eine dem—betroffenen—Grundstiick vorzunehmen und der unteren Naturschutzbehdrde nete Ersatzaufforstungsflache nach Lage und Grélie nicht zur Verfigung steht, soll der er-
OK 49,0 m ' sachverstandige Person festgelegt. Im determinierten Zeitraum sind vorhandene anzuzeigen. forderliche Ausgleich durch den Erwerb von Waldpunkten erbracht werden. Eine entspre-
. NHN Bauflachen mit einem Amphibienschutzzaun mit Fangeimern abzugrenzen. Die chende Reservierung liegt vor.
: Kfz = Kraftfahrzeuge tagliche Kontrolle der Eimer und das Umtragen der Tiere in Richtung Laichgewasser
F = FuRganger mussen gesichert sein. Der Amphibienzaun fir den Schutz der rickwandernden 5. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Bodendenkmalpflege
R = Radfahrer Einzeltiere ist bis Ende September vor Ort zu belassen, wobei der Zaun im Fruhjahr die Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
P =Parken Einwanderung und ab Sommer die Abwanderung gewahrleiten muss. Bei kleineren zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung Dennoch sind Funde jederzeit moglich.
B = Bankett Bauflachen kann in Abstimmung mit einer sachverstandigen Person auch ein solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffallige Bodenver-
Amphibienleitzaun zum Einsatz gebracht werden, der schrag zur Bauflache und diese Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) farbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
seitlich Uberragend aufgestellt wird, sodass die Amphibien daran vorbeigeleitet werden. Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle
. . Innerhalb der festgesetzten Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor in unverandertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich
PlanZGIChnung Te" A 2 Bodenarbeiten und Vegetationsentnahme sind siidlich einer gedachten senkrechten schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hierfir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
fir Festset im Si des Bundes-Immissi hut ( 4 unterirdische V | Lir)ie zwischen Mittelpur)kt des Gutshauses .unq dem angrenzenden Felq im gelten die Festsetzungen 5.1 bis 5.5 nach Zugang der Anzeige.
ur Festsetzungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und unterirdische Versorgungsanlagen Winterzeitraum zu vermeiden. In Absprache mit einer dkologischen Baubegleitung
kdnnen einzelne Bdume entnommen, bzw. Totholz versetzt werden (auf3erhalb der 20- 5.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN Plangrundlage
. Meter-Pufferzone um das Kleingewasser). Innerhalb der Pufferzone ist in Absprache 4109* (Schlafraume, Wohnraume, Blrordume etc.) sind entsprechend ihrer Nutzung so Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Ingenieurbiiro Lorenz, Vermessungs-
6 mit einer Okologischen Baubegleitung eine leichte Auflichtung des Bestandes im auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Male und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz ETRS 89 UTM,
Bereich der Kronen sudlich des Kleingewassers zu besseren Besonnung des Biotops gemal Tabelle 8 der DIN 4109* eingehalten werden. Hoéhenbezug DHHN 92, mit Stand vom 30.05.2017 und vom 28.11.2017.
& 2 zulassig. Eine Entnahme der Baume sollte frihestens zu Beginn der Wanderungszeit
(voraussichtlich Februar, jahrlich entsprechend der Witterung zu entscheiden) und Anforderunaen an die resultierende Luftschalldzmmund von AuBenbauteilen
spatestens Ende Mai erfolgen, um dort Uberwinternde Tiere nicht zu geféahrden. (Aus o g x 9
- P . N ) . . nach DIN 4109
" Grunden des Vogelschutzes ist jedoch hier der friheste Zeitpunkt zu wahlen.) Die Erforderliches resuliierendes Schalldamm-MaR
3 Auflichtung des Gehdlzbestands stellt einen Eingriff dar und bedarf der Genehmigung L5 | MaRaeblich des AuRenbauteil
AN der unteren Naturschutzbehérde. armpegel- aisgebiicher es’ uiSenbautells
@/\) bereich Aulenlarmpegel R'W.,res [dB]
42 Europiische Vogelarten [dB(A)] Bettenraume in Aufenthalts- Bl'jr__orégme und
5 Die Entnahme von Vegetation ist aul3erhalb der gesetzlichen Brutzeit, also zwischen Krankenanstglten un_q GLLELS
! Oktober und Februar durchzufiihren. Als—Ersatz—for—Nischen—bzw—Hoéhlen—als - und Sanatorien Wohnraume
. A : ortoflanzungsstitten wird_folgonde o vorgeschiagen-Pro. eAtRommenom | bis 55 35 30 :
0 8 » - Il 56 - 60 35 30 30
g I 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
WA | 1.1 AN, WA | 1.2
GRZ 0,4 AN GRZ 0.4 .. N
! 5 A 5.2 Schlafraume und Kinderzimmer sind entweder nur auf der von der Eschenstralle
] 0 74_3 o Jorhabenb o d =4, - od ! und zu d veck umzu . abgewandten Gebaudeseite zulassig oder durch schallgedammte
OK 440 m / OK 53,0 m Bei der Abnahme von B&umen ist grundsétzlich zu priifen, ob sich dort Brutstétten LUftungseinrichtungen zu schutzen, die mit einem Schalldamm-Mals der Fenster
.y y . NHN befinden und wenn ja, ist bei der unteren Naturschutzbehérde eine Genehmigung fiir entsprechend Einfigungsdampfungsmaf ausgestattet sind.
UWNHAN | AN ()" NeZ S T die Beseitigung zu beantragen. Im Rahmen des genehmigungsverfahrenswird dann . . . ) . .
66 & ¥ 1 auch tiber die Schaffung von Ersatzquartieren befunden. 5.3 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mallgebliche Aulenlarmpegel
5 4 entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis bei offener
f / 4.3 Die im ehemaligen Gutshaus vorgefundenen Brutplitze befinden sich im Bereich der Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB
frei zuganglichen Raumlichkeiten des Geb&udes und sind direkt durch die geplante gemindert werden.
NG N Abbruchmalnahme betroffen. Die Gefahr der Zerstérung von Gelegen oder Bruten _ )
1 / besteht nicht, wenn der Abbruch im Zeitraum auferhalb der Brutzeiten der Brutvogel 5.4 Terrassen und AuBenwohnbereiche sind nur auf der von der Eschenstralte
. stattfindet. Um die Funktionalitdt der Fortpflanzungsstatten zu erhalten, ist die abgewandten Gebaudeseite zulassig.
& / @ N\ Schaffung von Ersatzbrutplatzen notwendig. Die Aufhadngung von entsprechend . ) )
g \ " WA | 21 geeigneten Nistkasten dient dem kontinuierlichen Erhalt der 6kologischen Funktion der 5.5 Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben
P 5 . 2 : Lebensstatten von héhlenbewohnenden Brutvégeln im raumlichen Zusammenhang. nachgewiesen, dass sich der malgebliche Aulenlarmpegel infolge der Abschirmung
’ 2\ N N— GRZ 0,4 Der Ersatz von Bruthdhlen durch Nistkasten ist im Verhaltnis 1:2 (Verlust : Ersatz) durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den
NP 2 . durchzufiihren und hat zeitnah zur Baufeldberdumung stattzufinden. Somit sind 40 Punkten 5.1 bis 5.3 abgewichen werden.
< ‘ X > I - Nisthilfen fir Rauchschwalben und 4 Kasten fur Hausrotschwanze zu ersetzen. Die
/ 1 N Q OK 45.0 m Nisthilfen sind in der naheren Umgebung in mindestens 2 m Héhe ? anzubringen.
5.0 M * e u. NHN 4.4 Die Baufeldbereinigung ist nach den Vorgaben des § 39 Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG im
NCTA N s ® ) Zeitraum vom 30. September bis 1. Mérz, d.h. auBerhalb der Hauptbrutzeit der Arten
Yy MogFe® T 0 . ® o durchzufiihren. Hier eingeschlossen ist der Abriss des Gutshauses, falls durch einen
g 2 [ ad o N Fledermausbesatz nicht andere Vorgaben bestehen.
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) SONSTIGE FESTSETZUNGEN
BauNVO-) in der Fassung der Bakanntmachung vom 21. Vobember 2017 (BGBI. | S. 3786) . .
sowie die Verordnung uber die ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des . . Umgreq;upg der Flacheq fur. besondgre Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | private Griinflache Flachen fur Wald vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | s. 1057). Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- naturnahe Granflache vorhandene Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind LPB Larmpegelbereich nach DIN 4109
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
Hausgarten 30 m - Waldabstand gemal’ § 20 Landeswaldgesetz M-V Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
|. FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 B B
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) S c (§9Abs und Abs. 6 BauGB) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Babauungsplans
StraRenbegrenzungslinie MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
. ) NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ‘ Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Verkehrsberuhigter Bereich Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen,

GRZ Grundflachenzahl Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
OK maximale Hohe der Gebaude in m iber NHN FLACHEN FUR VER- UND ENDSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Flachen fur Abfallentsorgung, hier: Aufstellflache fur private Millbehalter

abweichende Bauweise ; , : -
a Flachen fur Abwasserentsorgung, hier: Regenwasserstaukanal unterirdisch

Flachen fur Wasser, hier: Loschwasserbehalter unterirdisch

o
()
o)

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

D

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts - gesetzlich geschutztes Biotop
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Il. KENNZEICHNUNGEN

4142 vorhandene Hohe in m U. NHN mit HOhenbezugssystem DHHN92

1 Nummer des Baugebiets

vorhandene Flursticksgrenze

Bemallung

Icn §( § lg

Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

kinftig fortfallend

Gemeinde Bentwisch

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Rostock

Bebauungsplan Nr. 23

fur das Wohngebiet "Am Silo" in Grold Kussewitz, im Bereich des friheren Gutshauses zwischen

der Eschenstral’e (Landesstralle 182) im Norden, der vorhandenen Bebauung entlang der Stral3e

Am Park im Nordosten, der Parkanlage im Sudosten, landwirtschaftlichen Flachen im Stidwesten
und der vorhandenen Bebauung entlang der Eschenstral’e im Nordwesten

-Entwurf fur Satzungsbeschluss-
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